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UCHWALA NR XLV1/330/2018
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym
obejmujacego obreb ewidencyjny 0022 02-13

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875, 2232) iart. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017 r. poz. 1073, 1566), w zwigzku z uchwatag Nr XXIII/167/2013 Rady Gminy
Zakroczym zdnia 18 lipca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym, obejmujacego obrgb ewidencyjny 0022 02-13" oraz
stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwata nie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym przyjetego uchwala nr XI/78/2011 Rady Gminy
Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym obejmujacy
obszar obrebu ewidencyjnego 0022 02-13, zwany dalej planem.

2. Granice planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Dwymieniona uchwata zostala zmieniona uchwalg Nr XXX1/189/2016 Rady Gminy Zakroczym z dnia 29 listopada
2016 1., uchwala Nr XXXIII/215/2017 Rady Gminy Zakroczym zdnia 30 stycznia 2017 r., uchwalag Nr
XXXV1/243/2017 Rady Gminy Zakroczym z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nieustala si¢ pozostalych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, poniewaz
nie odnoszg si¢ one do obszaru planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOW oznaczone numerem terenu i symbolem literowym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w zakresie ustalonym w §1 ust. 1;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wedtug definicji zawartej w ustawie;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie, stanowigce minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni catkowitej
budynkow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie
podstawowe;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenu lub
innych obiektow, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie na odleglo$¢ maksymalnie 1,5 m takich
elementow budynku jak schody, balkony, wykusze, zadaszenia;

11) miejskim systemie informacji - nalezy przez to rozumie¢ system informacji wizualnej obejmujacy znaki
i tablice informacyjne, w tym tablice z nazwami ulic, tablice kierunkowe, tablice z informacja o obiektach
zabytkowych lub postaciach historycznych, umieszczane przez gming Zakroczym;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej - nalezy przez to
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespoét takich budynkow wraz z zagospodarowaniem
terenu w postaci zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych iinnych urzadzen
budowlanych, obiektow matej architektury, a takze uzbrojeniem terenu shuzagcym jego obstudze;
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13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé
uslugowa, bez okreslenia jej rodzaju, ktoéra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza dziatkg budowlana, na ktorej dziatalnos¢ jest prowadzona wraz
z zagospodarowaniem terenu w postaci zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdéw, miejsc parkingowych
i innych urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, a takze uzbrojeniem terenu stuzacym jego
obstudze;

14) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalnosé
ustugowa, bez okreslenia jej rodzaju, z wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wraz z zagospodarowaniem terenu w postaci zieleni towarzyszacej, dojsc,
dojazdow, miejsc parkingowych iinnych urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, a takze
uzbrojeniem terenu stuzacym jego obstudze;

15) obiektach produkcyjnych, skladach imagazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktoérych
prowadzona jest produkcja, sktadowanie lub magazynowanie débr, z wylaczeniem przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, wraz z zagospodarowaniem terenu w postaci
zieleni urzadzonej, dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych i innych urzadzen budowlanych, obiektow matle;
architektury, a takze uzbrojeniem terenu stuzacym jego obstudze;

16) ogrodach dzialkowych - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne ogrody dziatkowe w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

17) ciagu pieszym - nalezy przez to rozumie¢ ogo6lnodostepna, przestrzennie wydzielong tras¢ przeznaczona
do ruchu pieszego, prowadzong samodzielnie, niezaleznie od trasy przeznaczonej do ruchu pojazdow,
wyposazong w obiekty matej architektury;

18) lokalnej dominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub czgs¢ budynku wyrozniajaca si¢ wysokoscia,
podkreslajaca kompozycje urbanistyczng i utatwiajaca orientacje w terenie, obejmujaca maksymalnie 30 %
powierzchni zabudowy terenu.

2. Pozostale pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre§cig ustawy oraz przepisOw
odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow oraz jego symbol literowy:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushug nieucigzliwych;
2) U - tereny ustug nieucigzliwych;
3) U1/P1 - tereny zabudowy ustugowej i/lub obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow;
4) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
5) KDS — tereny drog publicznych klasy ekspresowej;
6) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
7) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD.
2. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) tereny drog publicznych klasy ekspresowej oznaczone symbolem KDS;
2) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych dominant tylko na terenach, na ktérych jest to dopuszczone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;
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2) nakaz ujednolicenia pokrycia ikolorystyki dachow spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkow
w granicy dziatki budowlanej lub w granicy dzialek budowlanych zajetych przez kazdy zsegmentow
w przypadku budynkow w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

3) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:
a) material pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka bitumiczna,
b) kolorystyka dachéw:

- dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materiatéw - ich kolor naturalny;
4) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatdow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor

naturalny;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD
obiektow matej architektury, w tym tablic ogloszeniowych, o jednolitej stylistyce w obrebie jednej drogi;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie znakow miejskiego systemu informacji w obszarze planu, z zastrzezeniem, ze
nie moga by¢ one umieszczane:

a) na drzewach i w odleglosci mniejszej niz 1 m od zasiegu korony drzewa,
b) na urzadzeniach infrastruktury technicznej,
¢) w miejscach przestaniajacych obiekty zabytkowe;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na terenach, o ktérych mowa
w §5 pkt 1-4, 6, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekraczac:

- 36 m? - dla wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych na terenach oznaczonych
symbolami U1/P1 lokalizowanych w odlegtosci do 30 m od linii rozgraniczajacych tereny KDS,
z zastrzezeniem iz minimalna odlegto$¢ migdzy nimi wynosi¢ musi co najmniej 150 m,

-5 m? - dla wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych na terenach oznaczonych
symbolami U1/P1, lokalizowanych w odlegtos$ci wigkszej niz 30 m od linii rozgraniczajacych tereny
KDS,

- powierzchni $ciany zewngtrznej budynku, na ktérej umocowane sg tablice i urzadzenia reklamowe -
na terenach oznaczonych symbolami U1/P1,

- 3 m? - na pozostatych terenach,

b) tablice i urzadzenia reklamowe nie moga by¢ umieszczane na ogrodzeniach, na obiektach wyposazenia
ulic, takich jak np. latarnie, znaki drogowe, na budynkach infrastruktury technicznej oraz na obiektach
1 w miejscach wymienionych w pkt 5,

¢) na terenach, o ktérych mowa w §5 pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie tablice i urzgdzenia reklamowe bedace
szyldami;

8) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na terenach, o ktorych mowa w §5 pkt 1-4,
b) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen od strony drog w linii rozgraniczajacej tereny,

c¢) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejacych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, w szczeg6lnosci potozonych
przy drogach o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m,
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d) dla ogrodzen od strony drog publicznych:
- maksymalna wysoko$¢ — 2,2 m od poziomu terenu,
- maksymalna wysoko$¢ cokotu - 60 cm od poziomu terenu,

-w przypadku cokotéw wyzszych niz 10 cm nakazuje si¢ stosowanie otworéw dla zapewnienia
swobodnej migracji matych zwierzat,

- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia, to jest stosunek powierzchni pustej do powierzchni
catkowitej ogrodzenia - 50%,

- dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych w celu ochrony przed wystepujacymi ucigzliwo$ciami ze
strony uktadu komunikacyjnego lub innych zrédet.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ nastgpujacg kwalifikacje terenow, okreslajaca dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami MN/U nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
b) tereny oznaczone symbolami ZD nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) ustala si¢ zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) ustala si¢ zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczeg6lnos$ci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

4) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami - w zakresie
zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw - przez podmiot inny niz wytworca odpadow,
z wylaczeniem obiektow budowlanych tworzacych punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
z zastrzezeniem, ze nie bedg stanowity zrodla zerowania ptakow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga znaczaco negatywnie wplywac na stan wod podziemnych;

6) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, realizowanej w granicach terendéw oznaczonych symbolem KDS,
zgodnie z przeznaczeniem terenu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, na
terenach o ktorych mowa w §5 pkt 1-8, zgodnych z przeznaczeniem terenu, w szczeg6lnosci z zakresu
inwestycji celu publicznego dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji zapewniajacych obstuge
terenow w obszarze planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zprawem do wykonywania robdt budowlanych,
z zastrzezeniem pkt 2 1 3, oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
terenow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw potozonych w catosci lub w czegsci poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do wykonywania robot budowlanych, z wytaczeniem
rozbudowy tych czgsci budynkoéw potozonych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw potozonych na dziatkach budowlanych niespetniajacych
warunkow dotyczacych minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i/lub maksymalnej powierzchni
zabudowy zawartych w ustaleniach szczegétowych dla terendéw, zprawem do wykonywania robdt
budowlanych, z wytgczeniem rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych w granicach terenow, w ktérych mozliwa jest realizacja
zabudowy w formie budynkows;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
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6) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow;

7) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terendw;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §11 pkt 2, 3:
a) dla masztow i wiez telekomunikacyjnych - 40 m,
b) dla budynkdéw - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych - 15 m;
11) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

12) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy przeznaczenia podstawowego  zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszace si¢ wylacznie do budynkdéw, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°;

3) parametry ustalone w pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz drogi.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszar ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
o szerokosci 5,5 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego obowigzuje zakaz
budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przepiséw wykonawczych do prawa budowlanego;

2) wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajace
wyznaczone wokot lotniska Warszawa-Modlin, o rzgdnej bezwzglednej 148 m n.p.m., w granicy ktorego
obowigzuja ograniczenia odnoszace si¢ do wysokosci zabudowy iobiektéw naturalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu przepisow wykonawczych do prawa lotniczego;

3) wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajace
wyznaczone od lotniczych urzadzen naziemnych, w granicy ktérych obowigzuja ograniczenia odnoszace
si¢ do wysokosci zabudowy 1 obiektow naturalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przepiséw
wykonawczych do prawa lotniczego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu zukladem zewngtrznym za posrednictwem drog publicznych
oznaczonych symbolami KDS, KDZ;

2) wyznacza si¢ uklad komunikacyjny obstugujacy tereny w obszarze planu w postaci drog publicznych
oznaczonych symbolami KDS, KDZ, KDL i KDD;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami KDS, KDZ,
KDL i KDD zgodnie z rysunkiem planu;
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4) dopuszcza si¢ budowe droég wewnetrznych na terenach, o ktorych mowa w §5 pkt 1-3, zapewniajacych
dostep do drogi publicznej wydzielanym dziatkom budowlanym, spetniajacych ponizsze parametry:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 6,0 m jesli droga obstuguje do 4 dziatek budowlanych,
b) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m jesli droga obstuguje powyzej 4 dziatek budowlanych,

c) wymiary placu do zawracania samochodow nie mmiejsze niz 12,5 m x 12,5 m w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi;

5) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w minimalnych ilosciach wskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw, ktore nalezy lokalizowaé w granicy dziatki budowlane;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dla wszystkich systemow:

a) ustala sic budoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi w lit. a,
w szczegolnosci w pasie zawartym miedzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych na istniejacych sieciach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej;

2) dla systemu zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wodg z sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 90 zasilanej
z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody i ich uzytkowanie do czasu objecia dziatki budowlane;j
siecig wodociagowa,

¢) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia obszaru planu w wode do celéw przeciwpozarowych;
3) dla systemu odprowadzania $ciekéw oraz wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $Sciekdw komunalnych z obszaru planu do sieci kanalizacji sanitarnej iich
oczyszczanie w oczyszczalni $ciekOw potozonej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
objecia dziatki budowlanej siecig kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 200 i ich oczyszczanie
w oczyszczalni sciekdw polozonej poza obszarem planu,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow przemystowych do zakladowej sieci kanalizacyjnej iich
oczyszczanie w zakltadowej oczyszczalni §ciekow przemystowych,

d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej poprzez ich
odprowadzenie do gruntu, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do zbiorowych i lokalnych sieci
kanalizacji deszczowej,

f) ustala si¢ oczyszczanie wody opadowej iroztopowej pochodzacej z powierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni przed odprowadzeniem do odbiornika;

4) dla systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia zasilanych ze stacji elektroenergetycznych wysokiego napiecia potozonych poza
obszarem planu oraz ze stacji elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrodta energii o mocy do 100kW;

5) dla systemu zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cis$nienia o przekroju
minimum @ 32 zasilanej ze stacji gazowej wysokiego ci$nienia potozonej poza obszarem planu oraz ze
stacji gazowych $redniego cis$nienia,

b) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrodla zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

6) dla systemu zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto z indywidualnych lub
lokalnych zrodet zasilanych paliwem niskoemisyjnym, takim jak gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy,
wegiel wysokiej jakosci lub wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrodta energii;

7) dla systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych
poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

8) dla systemu gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem odbioru odpadow i ich przetwarzanie poza
obszarem planu,

b) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsca stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow, w tym zbieranych selektywnie,

c¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dziatce budowlanej miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow wspolnego dla kilku sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych,

d) ustala si¢ zakaz budowy punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych na terenach innych niz
oznaczonych symbolami U oraz U1/P1.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow i obiektéw budowlanych do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terené6w oznaczonych symbolami MN/U, U, U1/P1;
2) 0,1% dla pozostatych terenow w obszarze planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1 MIN/U, 2 MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa i/lub
b) ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze, garaze;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,0,
¢) maksymalng powierzchnig zabudowy - 40%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 40%,
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 400 m? - dla zabudowy realizowanej w formie szeregowej,
- 800 m? - dla zabudowy realizowanej w formie blizniaczej,

- 1000 m? - dla zabudowy realizowanej w formie wolnostojace;j,
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f) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- 10 m i 2 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia podstawowego,
- 6 mi 1 kondygnacja nadziemna dla przeznaczenia uzupetniajgcego,
g) geometri¢ dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla przeznaczenia podstawowego,

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla przeznaczenia
uzupetniajacego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug nieucigzliwych;

6) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.
§ 17. Dla terenow ustug nieuciazliwych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U, 2 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garaze;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
¢) maksymalng powierzchnig zabudowy - 50%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 30%,
e) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 10 m i 3 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia podstawowego,
- 8 m1i 1 kondygnacja nadziemna dla przeznaczenia uzupetniajgcego,

g) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug nieuciazliwych;
6) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 18. Dla terené6w zabudowy ustugowe;j i/lub obiektoéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1 U1/P1, 2 U1/P1, 3 U1/P1, 4 U1/P1, 5 U1/P1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa i/lub
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze, garaze;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow 1U1/P1, 4 U1/P1, 5 U1/P1:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,2,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 3,5,
¢) maksymalng powierzchnig zabudowy - 70%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 10%,

€) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?,
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f) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- 13 m dla przeznaczenia podstawowego,
- 25 m dla lokalnej dominanty, z zastrzezeniem §11 pkt 3,
- 8 m dla przeznaczenia uzupehniajacego,

g) geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla przeznaczenia
podstawowego i uzupehniajacego;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw 2U1/P1, 3 U1/P1:
h) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
i) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 3.5,
j) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 70%,
k) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 10%,
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?,
m) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 13 m dla przeznaczenia podstawowego,
- 8 m dla przeznaczenia uzupetniajacego,

5) geometri¢ dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 17° - 45° dla przeznaczenia
podstawowego i1 uzupehiajgcego;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe na kazde 10 zatrudnionych osob,

b) dla obiektow magazynowych, centréw logistycznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce parkingowe na kazde 10 zatrudnionych oséb,

c) dla obiektow hotelowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc hotelowych,

d) dla obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 50 m2 - 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce parkingowe na kazde 10 zatrudnionych osob,

e) dla obiektow gastronomii - 2 miejsca parkingowe na kazde 8 miejsc gastronomicznych oraz 1 miejsce
parkingowe na kazde 10 zatrudnionych osob,

f) dla rzemiost r6znych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca
parkingowe na kazde 10 0s6b zatrudnionych,

g) ilo$¢ miejsc wymienionych wyzej nalezy zwickszy¢ o miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej;
8) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 19. Dla terenow ogrodow dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 ZD, 2 ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;

2) zakaz budowy budynkéw innych niz altany dzialkowe i obiekty gospodarcze, o ktdérych mowa w ustawie
o rodzinnych ogrodach dziatkowych w granicach terenu 1 ZD;

3) budowe budynkow infrastruktury ogrodowej w granicach terenu 2 ZD;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1 ZD:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,02,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,15,
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 15%,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 80%,
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e) maksymalng wysokos$¢ altan dziatkowych i obiektow gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

f) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 17° - 45°
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 2 ZD:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10%,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 80%,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m i 1 kondygnacja nadziemna,

f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 17° - 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) stosowanie ustalen ogdlnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 20. Dla terenéw drog publicznych klasy ekspresowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy ekspresowej wraz z drogami o znaczeniu lokalnym;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuge przylegltych terendw wytacznie z droég o znaczeniu lokalnym;

4) stosowanie ustalen ogdlnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 21. Dla terendéw drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDZ,
2 KDZ, 3 KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyposazenie minimalne pasa drogowego: jedna jezdnia po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,
chodnik jednostronny;

4) dopuszczalne wyposazenie pasa drogowego: drogi rowerowe, zatoki postojowe, zatoki autobusowe;
5) stosowanie zjazdéw na przylegte tereny;

6) prowadzenie tras komunikacji autobusowe;j;

7) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 22. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDL,
2 KDL, 3 KDL, 4 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyposazenie minimalne pasa drogowego: jedna jezdnia po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku;
4) dopuszczalne wyposazenie pasa drogowego: drogi rowerowe, zatoki postojowe;

5) stosowanie zjazdow na przylegte tereny;

6) stosowanie ustalen ogdlnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 23. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDD
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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3) wyposazenie minimalne pasa drogowego: jedna jezdnia po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku;
4) dopuszczalne wyposazenie pasa drogowego: drogi rowerowe, zatoki postojowe;

5) stosowanie zjazdéw na przylegte tereny;

6) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Piotr Serwatka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL VI1/330/2018

Rady Miejskiej w Zakroczymiu

z dnia 30 stycznia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

I, IT1 i IIT wylozenie
o ) ) Rozstrzygniecie Rozstr;ygniggie Rady
NaZW|s}(o i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu e g Miejskiej w
Data wplywu (EAR o] . . nieruchomosci [pEnmel rozpatrzenia uwagi Zakroczymiu zaiacznk i
Lp. Py organizacyjnej i Tresé uwagi oy ’ nieruchomosci do uchwaty nr Uwagi
uwagi . ktérej dotyczy o '
adres zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwag uwzgledn nieuwzgl | uwzgledn nieuwzg|
iona edniona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 03.06.2016 Stowarzyszenie 1.Brak objecia zmiana mpzp znacznej czesci miasta | caty obszar planu i 1U1/P1 1. Caly obszar wskazany w uchwale Nr XXIIl/167/2013
Powiatu Zakroczym, 1j. terendw oznaczonych kolorem bialym, | dz. ew. 3/2, 4, 43/2 Rady Gminy Zakroczym z dnia 18 lipca 2013 r. zostat
Nowodworskiego w tym np. dz. ew. 4 obreb 02-13 oraz dz. ew. 3/2 objety w sporzadzanej zmianie planu. Czeg$¢ dziatek o
FORUM obreb 02-13 i inne, pomimo iz obszar ten zostat objety numerach ew. 3/2 i 4, nieposiadajaca oznaczenia
uchwatg Nr XXIIl/167/2013 Rady Gminy Zakroczym z barwnego, znajduje sie w granicach terenéw
dnia 18 lipca 2013 r. w sprawie zmiany mpzp miasta komunikaciji, a dokfadniej terenu drég publicznych klasy
Zakroczym. ekspresowej, oznaczonego symbolem KDS. Zasieg
Whniosek o objecie zmiang mpzp takze terendw terenu KDS wynika z materiatow przedstawionych przez
zlokalizowanych poza obszarem obowigzywania planu Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w
miejscowego, oznaczonych kolorem biatym, w tym piSmie z dnia 25 maja 2015 r.
wymienionych wyzej dziatek. 2 Zapisy planu miejscowego nie mogq przesadza¢ o
2 Wniosek o zmiang aktualnej lokalizacji zjazdu na mozliwosci lokalizacji zjazdéw.
droge krajowg nr 62 poprzez wytyczenie nowego, 3. Obecnie dziatki majq dostep do drogi serwisowej. Z
tymczasowego zjazdu — do czasu realizacji projektu uwagi na funkcje ustugowe i produkcyjne terenu nie
GDDKiA w zakresie wytyczenia ukladu drog uwzglednia sie uwagi. Przedzielanie i poszerzanie
zbiorczych réwnoleglych do DK 62 - w miejscu dziatek pod komunikacje uniemozliwi im przyszie
przebiegu pétnocnej granicy dziatek ewidencyjnych - " prawidtowe zagospodarowanie. Droga serwisowa
oznaczonych nr 4 i 3/2 obreb 02-13. stanowi jezdnie o roznych funkcjach niz droga, ktorej
3 Utworzenie drogi z istniejacych uzytkéw rolnych z towarzyszy, oddzielong od niej pasem dzielacym,
przeznaczeniem dojazdu do pdl, oznaczonych jako dz. przejmujacq ruch lokalny i umozliwiajacq, - z zatozenia -
ew. 43/2 obreb 02-13, bedacych w posiadaniu gminy zjazd do przylegtych do niej nieruchomosci [por. wyrok
Zakroczym i biegnacych przez obszar oznaczony na WSA w Warszawie z dnia 31 stycznia 2007 r., VI SA/Wa
rysunku planu numerem 1 U1/P1, jako drogi realnie 2075/06, wyrok WSA w Kielcach z dnia 18 czerwca 2009
zapewniajacej dojazdy do poszczegdlnych dziatek, a r., Il SA/Ke 281/09, wyrok WSA w Warszawie z dnia 19
przede wszystkim jako jedynej do dziatek 3/2 i 4 w stycznia 2009 r., IV SA/Wa 1680/08].
obrebie 02-13. 4 Nie mozna zatozy¢, ze na tym obszarze nie wystepuje
4 Wniosek 0 usunigcie zapisu o obligatoryjnym migracja matych zwierzat. Wrecz przeciwnie, biorac pod
wymogu stosowania otwordw dla migracji matych uwage  bliskos¢  terendw  zieleni  naturalnej,
zwierzat kazdorazowo w przypadku cokotow wyzszych dotychczasowy rolniczy charakter terenu oraz fakt, ze
niz 10 cm. obszar planu bedzie podlegat zainwestowaniu
stopniowo, nalezy przyja¢, ze migracja bedzie sie
odbywag.
2 03.06.2016 Air Tours Poland— |1 Uwagi dotyczace dzialki nr 14/2 obreb 02-13 | g7 ew.14/2,39/6 | 1U1/P1, 3 U1/P1 1a Niezgodne ze studium
Centrum Podrozy polozonej w projekcie planu w terenie . . 1b Niezgodne ze studium ze wzgledu na parametr
oznaczonym jako 1 U1/P1 powierzchni biologiczne czynnej
a Uzupetnienie przeznaczenia podstawowego poprzez 1c Uwaga uwzgledniona jedynie w  zakresie
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ol i " . Rozstrzygniecie Rozstr;ygniggie Rady
NaZW|s}(o iimig, e Ustalenia projektu Burmistrza w sprawie s Mlejs}(lejv;/ .
Data wptywu jlacialicciosly o . nieruchomosci pEde rozpatrzenia uwagi aroayriy eracan '

Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi - ’ nieruchomosci, do uchwaly nr Uwagi

uwagi ] ktorej dotyczy o
adres zgtaszajacego ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwag uwzgledn nieuwzgl | uwzgledn nieuwzg|
iona edniona iona edniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
dodanie do dotychczasowego zapisu przeznaczenia w dopuszczonym przez Studium. Zgodnie ze studium
postaci parkingdw wielostanowiskowych maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych wynosi 10
b Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do m, a przemystowych i skiadowych 13 m, z
85%. dopuszczeniem wyzszej wysokosci dla lokalizacji
¢ Zwiekszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy dominant wyznaczonych przez plan i dla zabudowy
projektu uchwaly do 20 m i 6 kondygnacii przemystowej i silosow jezeli wynika to z technologii
nadziemnych dla przeznaczenia podstawowego oraz produkcii.

12 m i 3 kondygnacji nadziemnych dla przeznaczenia 2a Niezgodne ze studium ze wzgledu na parametr
uzupetniajacego. powierzchni biologiczne czynnej
2 Uwagi dotyczace dziatki nr 39/6 obreb 02-13 2b Niezgodne ze studium
potozonej w projekcie planu  w terenie
oznaczonym jako 3 U1/P1
a Zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do
75%.
b Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
projektu uchwaty do 15 m i 4 Kkondygnacji
nadziemnych dla przeznaczenia podstawowego oraz 9
m i 2 kondygnacji nadziemnych dla przeznaczenia
uzupetniajacego.

3 03.06.2016 Os. fizyczna 1. Uwagi do dziatki nr 3/2 3/2 1U1/P1, 1KDS Ad. 1.a) Zasigg terenu drdg publicznych klasy
a Brak jest prawnego oraz faktycznego zaboru mienia ekspresowej, oznaczonego na rysunku projektu planu
na potrzeby realizacji zamierzenia inwestycyjnego, symbolem KDS wynika z materiatéw przedstawionych
polegajacego na rozbudowie drogi krajowej nr 7 do przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w
parametrow drogi ekspresowej na odcinku Plofisk — pi$mie z dnia 25 maja 2015 .

Czosnow. Ad. 1.b) Dostep do dziatki bedzie zapewniony poprzez
b Z treSci planu nie wynika, w jaki sposdb [ [ droge serwisowg zrealizowang w ciagu drogi krajowej nr
nieruchomo$¢ miataby mie¢ zapewniony dostep do 62.

drogi publicznej, co réwniez wptywa na ograniczenie

mozliwosci wykonywania praw wiascicielskich w

stosunku do przedmiotowej nieruchomosci oraz

powinno by¢ rozpatrywane w kontek$cie naruszenia

art. 15 ust. 2 pkt 10 upizp.

4 03.06.2016 0s. fizyczna 1. W zakresie dziatki 3/2 wniosek o: 32 1U1/P1, 1 KDS Ad. 1.a) Dziatki potozone na péinoc od dz. ew. 43/2 bedg
a zaprojektowanie drogi publicznej w miejscu miaty zapewniony dostep poprzez droge serwisowq
przebiegu istniejacej drogi gruntowej, przebiegajacej zrealizowana w ciggu drogi krajowej nr 62.
wzdiuz dziatek 3/2 oraz 4 - wniosek ma na celu L] L] Ad. 1.b) Zapisy planu miejscowego nie mogq przesadzac
zapewnienie dojazdu do dziati nr 3/2, a takze o0 mozliwosci lokalizacji zjazdow.
usprawnienie projektowanego rozwigzania Ad. 1.c) Zasigg terenu drog publicznych klasy
komunikacyjnego; ekspresowej, 0znaczonego na rysunku projektu planu
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ol i " . Rozstrzygniecie Rozstrzygniggie Rady
Nelelslkoulez e Ustalenia projektu Burmistrza w sprawie s Mlejs}(lejv;/ .
Data wptywu jlacialicciosly o . nieruchomosci pEde rozpatrzenia uwagi aroayriy eracan '
Lp. ; organizacyjnej i Tres¢ uwagi - ’ nieruchomosci, do uchwaly nr Uwagi
uwagi ] ktorej dotyczy o
adres zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwag uwzgledn nieuwzgl | uwzgledn nieuwzg|
iona edniona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
b zaprojektowanie zjazdéw z projektowanej drogi symbolem KDS wynika z materiatéw przedstawionych
krajowej nr 62, znajdujacej sie na granicy projektu, przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w
m.in. nad dziatka nr 3/2, na granicy dziatek 3/2 oraz 4, pismie z dnia 25 maja 2015 r. Nie jest mozliwe
tak aby umozliwi¢ wiascicielom tych dziatek dostep do wprowadzenie przeznaczenia U1/P1 na calg dziatke.
drogi krajowej;
¢ rozciagniecie funkcji terenu zabudowy ustugowej,
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw na
catej powierzchni dziatki nr 3/2, az do granicy z
projektowang poszerzong drogg krajowg nr 62
(symbol przeznaczenia U1/P1).
5 14.04.2017 Os. fizyczna 1. Wniosek o korekte dopuszczalnej maksymalnej | 39/7 3 U1/P1 1. Uwaga uwzgledniona jedynie w  zakresie
wysokosci budynkéw dla terenu ustug nieucigzliwych dopuszczonym przez Studium. Zgodnie ze studium
i/lub obiektéw produkciji nieuciazliwej (U1/P1) do 20 m maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych wynosi 10
i 4 kondygnacji dla przeznaczenia podstawowego lub m, a przemystowych i skiadowych 13 m, z
maksymalnej  wysokosci  dopuszczalnej  innymi dopuszczeniem wyzszej wysokosci dla lokalizacji
przepisami prawa obowigzujacymi na tym terenie wraz dominant wyznaczonych przez plan i dla zabudowy
z ograniczeniami zwigzanymi z sasiedztwem portu przemystowej i silosow jezeli wynika to z technologii
lotniczego.  Obecne  zapisy s  czynnikiem - " produkcji.
ograniczajagcym jakiekolwiek inwestycje ustugowo — 2.Niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
produkcyjne. zagospodarowania Gminy Zakroczym
2.Dla obiektéow handlowych o powierzchni powyzej
50m2 - 6 miejsc parkingowych na kazde 200m?2
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce parkingowe na
kazde zatrudnionych os6b
6 18.04.2017 0s. fizyczna 1.wniosek o zaprojektowanie drogi publicznej w | 3/2 4 1KDS, 1U1/P1 1.0becnie dziatki majg dostep do drogi serwisowej. Z
miejscu istniejacej drogi gruntowej, zlokalizowanej uwagi na funkcje ustugowe i produkcyjne terenu nie
wzdiuz dziatek 3/2 oraz 4 uwzglednia sie uwagi. Przedzielanie i poszerzanie
2. Wniosek o rozszerzenie opracowania czesci [ [ dziatek pod komunikacje uniemozliwi im przyszie
opisowej projektu mpzp w stosunku do w/w dziatki i prawidtowe zagospodarowanie.
ujecie w zakresie opracowania dopuszczalnej 2. Wysokosci dopuszczone jedynie w zakresie
wysokos$ci zabudowy do 13 m dopuszczonym przez studium
7 18.04.2017 Stowarzyszenie Whniosek o utworzenie drogi z istniejacych uzytkow | 43/2, 5/2, 9/2, 9/3, | 1U1/P1 Obecnie dziatki majg dostep do drogi serwisowej. Z
Powiatu rolnych z przeznaczeniem dojazdu do pdl rolnych, | /3 19/4, 20/2, uwagi na funkcje ustugowe i produkcyjne terenu nie
Nowodworskiego oznaczonych jako dz. ew. 43/2, bedacych w | 20/5 21/2, 22 obreb uwzglednia si¢ uwagi. Przedzielanie i poszerzanie
FORUM posiadaniu gminy Zakroczym i usytuowanych na | 2.13 . . dziatek pod komunikacie uniemozliwi im przyszie
projekcie zmiany mpzp dla czeSci Zakroczym prawidtowe zagospodarowanie.
numerem 1 U1/P1 jako drogi realnie zapewniajacej
dojazd do poszczegdlnych dziatek, a w szczegolnosci
dz. ew. 3/2i4.
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ol i " . Rozstrzygniecie Rozstrzygniggie Rady
Nazwisko i imie, e Ustalenia projektu Burmistrza w sprawie Migjskiejw
Data wot nazwa jednostki et o planu dla rozpatrzenia uwagi Zakroczymiu zatacznik
Lp. Pywu organizacyjnej i Tre$¢ uwagi pieruenomosel, nieruchomosci do uchwaty nr Uwagi
uwagi ] ktorej dotyczy o '
adres zgtaszajacego ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwag uwzgledn nieuwzgl | uwzgledn nieuwzg|
iona edniona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
8 20.04.2017 Os. fizyczna 1. Wniosek o zaprojektowanie drogi publicznej w | 3/2 4, 1KDS, 1. Obecnie dziatki majg dostep do drogi serwisowej. Z
Po terminie miejscu istniejacej drogi gruntowej, zlokalizowanej 1U1/P1 uwagi na funkcje ustugowe i produkcyjne terenu nie
wzdiuz dziatek 3/2 oraz 4, uwzglednia sie uwagi. Przedzielanie i poszerzanie
2. Wniosek o rozszerzenie opracowania czesci - - dziatek pod komunikacje uniemozliwi im przyszte
opisowej projektu mpzp w stosunku do w/w dziatki i prawidiowe zagospodarowanie.
ujecie w zakresie opracowania dopuszczalnej 2. Wysokosci dopuszczone jedynie w zakresie
wysokosci zabudowy do 13 m (analogicznie jak dla dopuszczonym przez studium
terendw U1/P1).
9 21.04.2017 Air Tours Poland — | 1-.Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do | 14/2, 39/6 1U1/P1, 1. Niezgodne ze studium ze wzgledu na parametr
Po terminie Centrum Podrézy 85% . . . _ 3U1/P1 powierzchni biologiczne c_zynnej o _
2. Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 2. Uwaga uwzgledniona jedynie w  zakresie
20 m i 6 kondygnacji nadziemnych dla przeznaczenia dopuszczonym przez Studium. Zgodnie ze studium
podstawowego oraz 12 m i 3 kondygnacii maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych wynosi 10
nadziemnych dla przeznaczenia uzupetniajacego dla " " m, a przemystowych i skiadowych 13 m, z
terenu 1 U1/P1. dopuszczeniem wyzszej wysokosci dla lokalizacji
dominant wyznaczonych przez plan i dla zabudowy
przemystowej i silosow jezeli wynika to z technologii
produkcii.

10 02.11.2017 Os. fizyczna 1. Zaprojektowanie drogi publicznej w miejscu | 372, 30 1KDS, 1U1/P1 Zasieg terenu drog publicznych Klasy ekspresowej,
istniejacej drogi gruntowej o nr ewid. 43/2 oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem KDS
2.Rozciggnigcie  funkcji  ustugowej,  obiektow wynika z materiatow przedstawionych przez Generalng
produkcyjnych , sktadéw magazyndéw na catej dziatce Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w piSmie z dnia 25
nr 3/2 do granicy z droga krajowa nr 62 - " maja 2015 r. Nie jest mozliwe wprowadzenie

przeznaczenia U1/P1 na calq dziatke.
Wersja projektu planu obejmujaca catq dziatke o nr ew.
3/2 nie uzyskata pozytywnego uzgodnienia z GDDKIA
1 06.11.2017 Air Tours Poland — | 1.Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do | 1472, 39/6 1U1/P1, 1 Z uwagi na funkcje terenu nie ma mozliwosci
Centrum Podrozy 85% 3U1/P1 wprowadzenia tak duzego wskaznika
2.zwiekszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy do powierzchni zabudowy z uwagi na konieczno$é
20 m dla przeznaczenia podstawowego oraz 12 m dla zapewnienia dojazdéw i parkingu
przeznaczenia uzupetniajacego 2 Z uwagi na ograniczenia w zapisach studium oraz
3.zaprojektowanie drogi wewnetrznej o szeroko$ci ograniczenia wysokosciowe od portu lotniczego
3,5m pokrywajacej sie z przebiegiem dziatki 43/2 L] L] 3 Minimalna szeroko$¢ drogi spefniajacej warunki
4.zwigkszenie wskaznikow ksztattowania zabudowy i dojazdu do nieruchomosci to 5 m
zagospodarowania terenu jak dla terenéw 1U1/P1 4 Parametry dla terenéw U1/P1 sq takie same, jedynie
poza dopuszczeniem lokalnej
dominanty wysokosciowe;.
Dominanty sa dopuszczone jedynie w obszarach
przylegajacych do gtéwnych tras komunikacyjnych.
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] A et . . Rozstrzygniecie M
NaZW|s}(o iimig, e Ustalenia projektu Burmistrza w sprawie Migjskiejw
nazwa jednostki . o planu dla i ; Zakroczymiu zatacznik
Data wptywu P ” ; nieruchomosci, ; o e AEITED (iR do uchwaty nr 8
Lp. T organizacyjnej i Tre$¢ uwagi - nieruchomosci, Y Uwagi
g adres zgtaszajacego ) dotyezy ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwag uwzgledn nieuwzgl | uwzgledn nieuwzg|
iona edniona iona edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
12 07.11.2017 Stowarzyszenie 1.zmiana przeznaczenia terenéw w catosci 4312, 52, 92, 9/3, Zasieg terenu drég publicznych klasy ekspresowej,
(05.11.2017) Powiatu pod zabquwe ustugowa i/lub obiekty 6/3, 19/4, 20/2, 0znaczonego na rysunku projek?u planu symbolem KDS
Nowodworskiego produkcyjne, sktady, magazyny 20/5, 21/2, 22 wynika z materiatéw przedstawionych przez Generalng
FORUM 2.Zaprojektowanie drogi na terenie . . Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w pi$mie z dnia 25
dziatki nr 43/2 maja 2015 r. Nie jest mozliwe wprowadzenie
przeznaczenia U1/P1 na calg dziatke.
Wersja projektu planu obejmujaca catg dziatke o nr ew.
3/2 nie uzyskata pozytywnego uzgodnienia z GDDKIA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/330/2018
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 30 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejskiej w Zakroczymiu rozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym komunikacji) stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem
obejmuja:

1) budowg drog publicznych KDL, KDD,

2) budowg sieci wodociggowe;j,

3) budowe sieci kanalizacji $§ciekowej,

4) budowe sieci kanalizacji wod opadowych,
5) budowe kablowej sieci elektroenergetyczne;j.

§ 2. Sposob realizacji ww. zadan wlasnych gminy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawami: prawo budowlane, prawo energetyczne, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wtasnych gminy:

1) Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2016 r., poz. 1870, 1948, 1984, 2260) przy czym limity
wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 1-4 finansowane
beda przez budzet gminy i/lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 5 finansowane
beda w sposob okreslony w art. 7 Ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U.
2 2017 r. poz. 220)
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