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1. WPROWADZENIE

1.1. INFORMACJE OGOLNE

Prace nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakroczym (Studium) zostaly podjete jako realizacja Uchwaty
Nr XI11/78/2007 z dnia 12 grudnia 2007 roku Rady Gminy Zakroczym.

Granicg zmiany Studium jest granica gminy Zakroczym.

Studium zostalo przygotowane zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z pOzniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233).

Projektowi Studium, zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko towarzyszy
Prognoza oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

Projekt Studium, na zlecenie gminy Zakroczym, zostat opracowany przez zespot
specjalistow z Biura Planowania Rozwoju Warszawy S.A., kierowany przez
arch. Marcina Swietlika (czt. Okregowej lzby Urbanistow z/s w Warszawie,
nr WA-209).

Wiekszos¢ przytaczanych w Studium danych statystycznych zaczerpnieto
z informacji na rok 2007 (dla czesci zagadnieh na rok 2006) opublikowanych
na stronach internetowych Gminy oraz w wydawnictwach Gtownego Urzedu
Statystycznego w Warszawie.

Zatgcznikami do uchwaly o uchwaleniu Studium s3:

- Tekst Studium /Zatacznik Nr 1/
- Rysunek Uwarunkowania wewnetrzne /Zatgcznik Nr 2/
- Rysunek Studium /Zatgcznik Nr 3/

- Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag /Zatgcznik Nr 4/.



1.2. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Gmina Zakroczym potozona jest w pétnocno - zachodniej czesci wojewodztwa
mazowieckiego w powiecie nowodworskim, w odlegtosci ok. 45 km od centrum
Warszawy (25 km od jej granic).

Tereny gminy, w wiekszosci lezace w potudniowej czesci Wysoczyzny Ptonskie]
(pozostatg cze$é stanowi taras zalewowy Wisly), obejmuja okoto 71,7 km? (z czego
cze$é miejska to ok. 20 km?) i granicza;

- od wschodu: z gming Pomiechowek i Nowym Dworem Mazowieckim,

- od potudnia: z gming Czosnéw i Leoncin,

- od zachodu: z gminami powiatu ptoriskiego: Czerwinsk nad Wistg, Zatuski

i Joniec.

W sktad gminy wchodzi 17 sofectw: Blogostawie, Czarna, Emolinek, Henrysin,
Janowo, Jaworowo-Trebki Stare, Smoly, Strubiny, Swobodnia, Sniadowo, Trebki
Nowe, Trebki Stare, Wojszczyce, Wdlka Smoszewska, Wygoda Smoszewska,
Zareby, Mochty — Smok oraz miasto Zakroczym.

Gmina posiada dogodne powigzania komunikacyjne z otoczeniem - przez teren
gminy przebiega droga krajowa nr 7 (Gdansk — Warszawa — Krakéw — Chyzne)
0 parametrach trasy ekspresowej oraz droga krajowa nr 62 (Wioctawek — Plock —
Wyszkdéw — Siematycze).

Dominujaca funkcje w gminie Zakroczym stanowi rolnictwo - uzytki rolne zajmujg
ponad 70% obszaru gminy. Lasy i pozostate tereny cenne przyrodniczo to niecate
20% powierzchni gminy. W przestrzeni osadniczej gminy wyraznie daje sie
wyodrebni¢ tendencje rozwoju terendéw mieszkaniowych w kierunku na wschéd
od miasta Zakroczym oraz lokowania funkcji ustugowo-produkcyjnych wzdtuz trasy
krajowej nr 7.

Dotychczas najwazniejszym czynnikiem dla rozwoju gospodarczego Gminy byto
bliskie sasiedztwo Warszawy, jako najwiekszego rynku pracy w regionie, a takze
najwiekszego odbiorcy produktéw rolnych przeznaczonych do bezposrednie]

konsumpciji.



1.3. PRZESADZENIA PLANISTYCZNE
1.3.1. Wytyczne Planu zagospodarowania przestrzenne  go Wojewodztwa
Mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego z 2004
roku zawiera szereg postulatéw rozwojowych dotyczgcych obszaru gminy Zakroczym
oraz wskazuje istniejgce obiekty infrastruktury o znaczeniu co najmniej regionalnym.

Wsrod tych obiektow znalazty sie:

— droga krajowa nr 7 klasy S (Gdansk — Warszawa — Krakéw — Chyzne),

— droga krajowa nr 62 klasy G (Strzelno — Ptock — Zakroczym — Anusin),

— droga wodna $rodladowa klasy Il — dotychczas nieprzystosowana do
zeglugi,

— ropociag PERN,

— linia wysokiego napiecia 110 kV,

— europejski korytarz transportowy KVI (Gdansk — Warszawa — Katowice —
Zilina — Ostrawa — Breclav),

Postulaty odnoszace sie do elementéw zagospodarowania na terenie gminy to:

— modernizacja drogi krajowej nr 62 do klasy GP,

— postulowany przebieg trasy ekspresowej “Olszynki Grochowskiej”,

— wykorzystanie drogi krajowej nr 62 jako Duzej Obwodnicy Warszawy

— przebieg europejskiego korytarza transportowego KA (Gdansk — Warszawa
— Kowel — Odessa) oraz korytarza ponadregionalnego (Warszawa — Ptock),

— budowa linii wysokiego napiecia 110 kV wraz ze stacjg 110/15 kV,

— budowa gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze stacjg gazowg I-stopnia,

— objecie ochrong prawng w postaci parku krajobrazowego doliny Wisty na
odcinku Warszawa — Ptock,

— wdrazanie programow rolno-srodowiskowych.

Ponadto Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
zalicza teren gminy do obszaru najwiekszych wptywéw aglomeracji warszawskiej,
ktory charakteryzuje sie korzystnym potozeniem w sgsiedztwie aglomeracji oraz
przebiegiem waznych szlakow transportowych, specjalizacjg w produkcji rolnej,
posiadaniem walorow turystyczno-wypoczynkowych. Wsréd zagrozen dla gmin tego

obszaru wymieniono mozliwos¢ odptywu do Warszawy oséb aktywnych i wysoko



wykwalifikowanych, nizszg atrakcyjnosc lokalizacji nowej dziatalnosci gospodarczej
w stosunku do Warszawy oraz zagrozenie powodziowe zwigzane z dolinami rzek.

Gtowne wytyczne Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego zilustrowane zostaty na rysunkach pt.: "Uwarunkowania zewnetrzne
— Infrastruktura techniczna” i "Uwarunkowania zewnetrzne — Srodowisko

przyrodnicze i kulturowe”.

1.3.2. Planowanie przestrzenne w gminie
W chwili 30,3%
obowigzujgcymi miejscowymi

obecnej powierzchni gminy pokryte jest piecioma

planami .Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Zakroczym” sporzgdzony zostat dla catosci obszaru miasta

natomiast czes¢ wiejska gminy pokryta jest planami w 3,3 %.

Dla pozostatych terenéw nie rozpoczeto procedury sporzadzania planéw

miejscowych.
Rejestr miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym:
TYTUL PLANU UCHWALA
Lp. PUBLIKACJA
Nr 63/X/99
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania RADY GMINY Dz. U. Wojewddztwa
1 przestrzennego Gminy Zakroczym - ,Mazowiecka W ZAKROCZYMIU Mazowieckiego
' Specjalna Strefa Ekonomiczna” z dnia 19 lipca 1999 r. Nr 112 poz. 2697 z 1999 r.
Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego
]. e gosp P o 9 Nr 143/XXVII/2005 Dz. U. Wojewddztwa
gminy Zakroczym na terenach przewidzianych do o
L . ) RADY GMINY Mazowieckiego
urbanizacji oraz terenach, przez ktére przebiega
) ] ) ] ZAKROCZYM Nr 124 poz. 3688 z 2005 r.
2. | ropociag "Przyjazin" we wsiach: Smoty, Wojszczyce, ]
) z dnia 16 lutego 2005 r.
Swobodnia, Janowo oraz terenach ALP - Etap |;
tereny przebiegu ropociggu "PRZYJAZN".
) o 3 Nr 45/V11/2003 Dz. U. Wojewddztwa
Zmiana miejscowego planu ogélnego o
) ) RADY GMINY Mazowieckiego
zagospodarowania przestrzennego miasta
) o ) ZAKROCZYM Nr 176 poz. 6907 z 2006 r.
3. Zakroczymia dotyczgcej dziatek o n-rach ew. 8/6 i ) o
) z dnia 30 kwietnia 2003 r.
8/7 w obrebie 02-15.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Zakroczym w terenach przewidzianych do

Nr 1X/42/2007

Dz. U. Wojewddztwa

Mazowieckiego

banizaci . h » b RADY GMINY
urbanizacji oraz terenach, przez ktére przebiega
4 _ "PJ ra _ IOh o VF:/ . g ZAKROCZYM Nr 37 poz. 1340 z 2008 r.
ropoci rzyjazn" we wsiach: Smoty, Wojszczyce,
pociag ) Y Y : Y z dnia 18 czerwca 2007 r.
Swobodnia, Janowo oraz terenach ALP - Etap II.
o ] Nr XI/54/2007 Dz. U. Wojewddztwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o
) RADY GMINY Mazowieckiego
miasta Zakroczym
5. ZAKROCZYM Nr 45 poz. 1599 z 2008 r.

z dnia 26 wrzesnia 2007 r.

Obszary, dla ktoérych opracowane zostaly obowigzujgce plany zagospodarowania

przestrzennego pokazano na rysunku pt.: ,Uwarunkowania wewnetrzne — Tereny

objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego”.

Ponadto w przygotowaniu sg dwie decyzje o warunkach zabudowy dla

znaczacych inwestycji na terenie gminy. Sag to: budowa Mazowieckiego Rynku

Rolnego -Zaktadu Przetworstwa Owocéw i Warzyw na dziatkach nr ew. 22 i 23 we

wsi Wygoda Smoszewska oraz realizacja kompleksu hotelowo - konferencyjnego

w miejscowosci Mochty-Smok.




2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
ZAKROCZYM

2.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

2.1.1. Mozliwo s$ci rozwoju

Poza dotychczasowymi przestankami rozwoju zwigzanymi z potencjalem
produkcji rolnej oraz rynkiem pracy w Warszawie w przysztosci o funkcjach Gminy
decydowac bedzie przede wszystkim realizacja lotniska pasazerskiego w Modlinie
i zwigzany z tym rozwdj funkcji ustugowej i mieszkaniowej oraz poprawa dostepnosci
komunikacyjnej gminy. Planowane otwarcie lotniska pasazerskiego w Modlinie (dla
tanich linii) stanie sie waznym aspektem dla rozwoju zwtaszcza wschodniej czesci
gminy. Obstuga funkcjonowania portu lotniczego wymaga zatrudnienia kilku tysiecy
osbb, ktére w wiekszosci bedg szukaty mozliwosci zamieszkania w poblizu miejsca
pracy. Rowniez dla osOb pracujgcych za granicg mozliwo$¢ zamieszkania z rodzing
tak blisko lotniska oznaczata bedzie czestsze i tatwiejsze kontakty.

Istotny jest rowniez fakt, iz coraz czesciej osoby prywatne i inwestorzy
dostrzegajg w terenach gminy Zakroczym (pod warunkiem dostatecznego
wyposazenia ich w sieci infrastruktury technicznej) potencjat dla rozwoju
mieszkalnictwa (réwniez nakierowanego na pracujgcych w Warszawie).

Wozrasta  ponadto  zainteresowanie  ofertg  rekreacyjno-wypoczynkowg
w sgsiedztwie Warszawy. Gmina posiada wiele atutow przyrodniczo-krajobrazowych
(,kraina wawozoéw”, zabytkowe forty, miasto Zakroczym), mogacych przyciggac
amatorow turystyki i rekreacji jednodniowej, weekendowej jak i pobytowej. Nie bez
znaczenia jest tu mozliwos¢ wykorzystania turystycznego szlaku wodnego.
Przypuszcza¢ mozna réwniez, iz coraz powszechniejszg stawac sie bedzie tendencja
do osiedlania sie na terenie gminy Zakroczym o0sOb pragnacych mieszkaé na
terenach atrakcyjnych krajobrazowo i o niskim stopniu negatywnych czynnikéw
zwigzanych z urbanizacja.

Waznym czynnikiem rozwojowym moze by¢ intensyfikacja i modernizacja
powigzan komunikacyjnych z Warszawg oraz zapewnienie sprawnych potaczen
uktadu komunikacyjnego Gminy z trasami krajowymi: drogg nr 7, drogg nr 62

i planowang Trasg ,Olszynki Grochowskiej”.
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2.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE
2.2.1. Ludno s¢€ i zatrudnienie

W gminie Zakroczym mieszka 6220 oséb (GUS, stan na 31.12.2007 r.).
Powierzchnia gminy wynosi okoto 72 km? w zwigzku z tym gestos$é zaludnienia
stanowi 87 o0s6b/km?. Wskaznik ten jest nizszy od $redniej dla powiatu
nowodworskiego (110 oséb/km?). Ponad potowa ludnosci gminy mieszka w miescie
Zakroczym, ktore charakteryzuje sie wyzszg od sredniej gestoscig zaludnienia (167
0s6b/km?).

Zroznicowanie rozmieszczenia ludnosci przedstawiono w ponizszej tabeli:

. Powierzchnia _ e Gestosc¢ zaludnienia
Wyszczegolnienie , Liczba ludnosci [0s.] ,
[km“] [0s./km?]
Miasto Zakroczym 20 3340 167
Obszar wiejski 52 2880 56
Gmina Zakroczym 72 6220 87

Mimo omawianych potencjatdw, w ostatnich latach zaobserwowaé¢ mozna
stopniowe zmniejszanie sie liczby ludnosci w gminie, przy czym tereny wiejskie
cechuje znacznie wyzszy ubytek. W ciggu pieciu ostatnich lat liczba mieszkancéw
miasta spadta z okoto 3400 oséb do 3340, a liczba mieszkancow wsi z 3000 0so6b
do 2880. Ubytek ludnosci spowodowany jest utrzymujacym sie od kilku lat ujemnym
przyrostem naturalnym oraz ujemnym saldem migracji (w 2007 roku odpowiednio
- 0,5%0 oraz -0,3%0). Gmina Zakroczym wyréznia sie niekorzystnie na tle powiatu
nowodworskiego, dla ktérego wskaznik przyrostu naturalnego, jak i salda migraciji
od kilku lat notuje dodatnie wartoSci.

Wedlug ,Prognozy ludnosci na lata 2003-2030” (GUS, 2002 r.) w powiecie
nowodworskim do 2021 roku przybedzie 2% mieszkancow. W latach kolejnych
(2022-2026) obserwowana bedzie stabilizacja liczby ludnosci, a w koncowym okresie
rozpocznie sie minimalny trend spadkowy. Natomiast wojewodztwo mazowieckie
w 2030 roku zmniejszy swojg liczebno$¢ o 2%. Prognoza ta rézni sie od nowej
publikacji GUS przygotowanej w podziale na wojewoédztwa. Wedtug ,Prognozy
ludnosci na lata 2008-2035” w wojewddztwie mazowieckim do 2029 roku nastgpi 5%

przyrost liczby ludnosci, a w nastepnych latach liczba ta bedzie sie utrzymywac
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na staltym poziomie. Prognoza ta opiera sie na zalozeniu, ze gtdwng przyczyng
wzrostu liczby ludnosci bedg migracje zagraniczne.

Z przywotanych publikacji wynika, ze liczba ludnosci w gminie Zakroczym
prawdopodobnie bedzie sie zmniejszac, notujgc takze okresy stabilizacji.

W/w prognoza ludnosci nie uwzglednia przysztych trendow przemieszczen
ludnosci wynikajgcych z nagle wzrastajgcej atrakcyjnosci jakiegos szczegdlnego
terenu (gminy, powiatu, miasta lub ich czesci) i przysztych kierunkdéw znaczacej
ekspansji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, itp. na takim terenie. Taka ekspansja
moze spowodowa¢ znaczny wzrost liczby mieszkancow danego terenu
w stosunkowo krotkim czasie — kilku lub kilkunastu lat. Biorgc pod uwage
obserwowany obecnie i stale nasilajacy sie trend przemieszczen ludnosci Mazowsza
mozna zatozy¢, ze zjawisko to bedzie rowniez wystepowato w przypadku gminy
Zakroczym. Przyczyniaé sie bedzie do tego atrakcyjne potozenie gminy (niecate 40
km do centrum Warszawy), planowana modernizacja ekspresowej drogi krajowej S7
(Warszawa — Gdansk). Duzy wptyw na rozwoj ekonomiczny gminy Zakroczym bedzie
miato otwarcie miedzynarodowego lotniska pasazerskiego w Modlinie (niecate 10 km
od miasta Zakroczym). Przyczyni sie ono do powstania strefy ekonomicznej z
obiektami skladowo-magazynowymi, wygeneruje zapotrzebowania na nowe miejsca
pracy oraz nowe tereny mieszkaniowe i ustugowe. Przy odpowiednich dziataniach
wiladz gminy stwarzajgcych korzystne warunki dla rozwoju przedsiebiorczosci i
budownictwa mieszkaniowego oraz propagujgcych zalety gminy Zakroczym jako
dogodnego miejsca zamieszkania dla osOb pracujgcych w Warszawie, Nowym
Dworze Mazowieckim czy Modlinie po roku 2010 moze nastgpi¢ zwiekszony naptyw
migracyjny nowych mieszkancéw i liczba ludnosci gminy zwieksza¢ sie moze w
tempie nawet ok. 2 — 3% Sredniorocznie.

Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2007 roku wykazuje
znaczng nadwyzke ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do struktury
ludnosci powiatu i wojewddztwa. Rowniez udziat oséb w wieku poprodukcyjnym jest
znacznie nizszy niz dla wojewodztwa. Tendencje wystepujace od 2002 roku
wskazujg na zmniejszajacy sie udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym

I poprodukcyjnym.

12



Ekonomiczne grupy wieku [%0]
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (do 17 lat) 21,3
ludnos¢ w wieku produkcyjnym 64,3
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym 14,4

Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w gminie Zakroczym stale spada,
a pracujacych stale wzrasta. W roku 2006 liczba osob bezrobotnych wynosita 386
0s6b, a w 2007 roku 225 przy liczbie pracujgcych 791. Stopa bezrobocia ksztattowata
sie na poziomie 22,1%". Nowsze dane (08.2008) dotycza powiatu nowodworskiego,
w ktérym stopa bezrobocia wynosi 8,7%' i réwniez spada. Wedlug danych dla
powiatu najwieksze bezrobocie (wedlug réznych podziatdw) notowane jest wsrod
0s6b w wieku 45-54 lata, z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym, bez stazu
pracy oraz dtugotrwale pozostajgcych bez pracy.

Brak danych na temat miejsca zatrudnienia osob pracujacych. Mozna zatozyc,
ze mieszkancy gminy pracujg w pobliskich miastach — Nowym Dworze Mazowieckim,
Legionowie i w Warszawie oraz na terenie gminy w zlokalizowanych tu podmiotach
gospodarczych. Liczba zarejestrowanych podmiotow stale wzrasta, w 2007 roku byto
ich 429, z czego 12 nalezato do sektora publicznego. Sposrod wszystkich podmiotow
gospodarczych az 152 podmioty nalezaty do sekcji G — handel hurtowy i detaliczny,
naprawy pojazdow i innych.

Ponizsza tabela pokazuje rozkiad liczbowy o0sob pracujgcych z podzialem na
sektor publiczny i panstwowy wedtug danych z grudnia 2006r.:

Sektor publiczny 169 osob
Sektor prywatny 419 os6b
Wszyscy pracuj acy 588 0s6b
Udziat oséb pracuj acych w $rdod wszystkich 9.45 %
mieszka Acoéw

Liczba mieszka Acow 6220

! stopa bezrobocia liczona w odniesieniu do 0séb aktywnych zawodowo
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2.2.2. Mieszkalnictwo i obstuga ludno  sci
Sytuacja mieszkaniowa w gminie Zakroczym jest podobna jak w powiecie
nowodworskim oraz w catym wojewodztwie mazowieckim. Standardy mieszkaniowe

w 2006 roku ilustruje ponizsze zestawienie:

Sbssar [I. 0s6b/ [m? pow. u ./ [m? pow. u ./
1 mieszkanie] 1 mieszkanie] 1 osob e¢]
gm. Zakroczym 3,0 67,8 22,2
w tym miasto

Zakroczym 2,9 62,9 21,8
pow.

nowodworski 2,9 68,9 23,4
woj.

mazowieckie 2,7 67,5 24,8

Zasoby mieszkaniowe nalezg gtéwnie do os6b fizycznych. Tylko nieliczne
budynki nalezg do gminy Zakroczym (23 budynki komunalne), zaktadow pracy oraz
wspolnot i spétdzielni mieszkaniowych.

Wyposazenie komunalnych budynkéw mieszkalnych w energie elektryczng
I poditagczenie do wodociggu ksztattuje sie na poziomie 90,2% mieszkan.
W kanalizacje wyposazonych jest 62% mieszkan, a 68% mieszkan posiada
centralne ogrzewanie zasilane z lokalnych kottowni weglowych.

Obstuge ludnosci zapewnia zaréwno samorzad jak i inne podmioty. Do ustug

Swiadczonych przez samorzad naleza:

3 szkoty podstawowe: w Zakroczymiu, Wojszczycach, Emolinku
1 gimnazjum w Zakroczymiu przy ul. O.H. Kozminskiego 63

Oswiata

2 zaktady opieki zdrowotnej: Przychodnia Rejonowa w
Opieka zdrowotna | Zakroczymiu przy ul. Rynek 5, punkt ustug medycznych
w Janowie

Apteka ul. O.H. Kozminskiego 33a

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej przy ul. O.H.
Kozminskiego 15

i pomoc

spoteczna
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Gminna Biblioteka Publiczna przy ul. O.H. Kozminskiego 39
Muzeum | Putku Przeciwlotniczego w Zakroczymiu

Kultura )
Swietlica w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul.
Kozminskiego 11
3 kluby sportowe ( klub pitki noznej - Ludowy Klub Sportowy
Sport ~Wista — Zakroczym”, Uczniowski Klub Sportowy LIDER,

Uczniowski Klub Sportowy SZKOLNIAK)
boiska sportowe przy szkotach gminnych

Bezpiecze nstwo

Policja w Zakroczymiu przy ul. Warszawskiej 17 b

3 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: w Zakroczymiu,
Wojszczycach i Trebkach Nowych , straznica Stazy Pozarnej
w Zakroczymiu przy ul. O.H. Kozminskiego 7

Administracja

Urzad Gminy w Zakroczymiu,
Urzad pocztowy w Zakroczymiu,

Gminny Oddziat Doradztwa Rolniczego placowka
wojewddzkiego Osrodka Doradztwa Rolniczego
w Warszawie z siedzibg w Pomiechéwku

Do ustug swiadczonych przez inne podmioty naleza:

Oswiata

1 przedszkole

Opieka zdrowotna
I pomoc

spoteczna

Osrodek Apostolstwa Trzezwosci

Religia

2 parafie rzymsko-katolickie w Zakroczymiu, Smoszewie
2 cmentarze parafialne w Zakroczymiu i Smoszewie

Stowarzyszenia

Stowarzyszenie ,Remedium”,

Regionalne Towarzystwo Gospodarcze,

Radiowe Stowarzyszenie ,Zulu Alfa”,

Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Zakroczymskiej,

Zrzeszenie Producentéw Cebuli — ,,Dymki”,

Towarzystwo Przyjaciot Dzieci,

Centrum Duchownosci ,Honoratianum” poswiecone dziatalnosci
btogostawionego o. Honorata,

Towarzystwo Przyjaciot Dzieci

harcerze ZHR: | Zakroczymska Druzyna Harcerek ,Burza”, Il
Druzyna Harcerek ,Iskra”, | Druzyna Harcerzy ,Btyskawica”.

Wypoczynek i
rekreacja

Pensjonat ,, Jaworowy Dwér” w Trebkach Nowych
Osrodek wypoczynkowy ,Willa Duchowizna”

Zespot indywidulanych dziatek letniskowych ,Uroczysko”,
osrodki wypoczynkowe w Smoszewie i Blogostawie
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Finanse filia Ba.mku. Spé’fdzie.k.:zego w Zakroczymiu przy ul. O.H.
Kozminskiego 57, filia PKO BP w Zakroczmiu na Starym Rynku

Handel, 64 pawilony handlowe na terenie gminy w Zakroczymiu oraz w
Janowie, Wojszczycach, Nowych Trebkach, Woélce

astronomia S . A
g Smoszewskiej, Smoszewie, Henrysinie

Obstuga ludnosci jest niewystarczajgca w stosunku do potrzeb i oczekiwan
mieszkancoéw gminy Zakroczym. Jednostki samorzgdowe oraz organizacje
pozarzgdowe w niewielkim stopniu uczestniczg w ksztattowaniu aktywnosci
spotecznosci lokalne;.

Infrastruktura oswiatowa i kulturowa jest stabo rozwinieta. Niski poziom oswiaty
wynika z niewielkiej odlegtosci od duzych osrodkéw naukowych.

Istniejgce placowki ochrony zdrowia zaspokajajg podstawowe potrzeby
zdrowotne mieszkancéw. Opieka spoteczna wymaga podwyzszenia standardu
Swiadczonych ustug.

Brak jest rozwinietej bazy turystycznej. Jednak widoczne jest wzrastajgce
zainteresowanie rozwojem rekreacji na terenie gminy.

Konieczny jest dalszy rozwdj w zakresie ilosciowym i jakosciowym ustug gminy

Zakroczym.

2.2.3. Stan prawny gruntow
2.2.3.1. Struktura wiasno $ci

W gminie Zakroczym 68,68% gruntéw stanowi wlasnosé prywatng. Do Skarbu
Panstwa nalezy 26,39% gruntow gminy. Sg to przede wszystkim tereny Lasow
Panstwowych, teren zajety przez Wiste oraz tereny dawnego PGR-u Poligon.

Gmina posiada niewielki zasob gruntow komunalnych, stanowigcy 3,18%
powierzchni gminy. Dodatkowe 0,43% gruntow oddanych jest w uzytkowanie
wieczyste. Witasnos¢ gminng stanowig forty w Zakroczymiu-Prochownia i Janowie
oraz tereny bylego PGR-u Mochty-Smok, a takze tereny potozone
w centralnej czesci miasta i przy Wisle. Wiekszos¢ dziatek gminnych jest juz
zainwestowana.

Duzy potencjat posiadajg grunty Skarbu Panstwa zlokalizowane we wschodniej
czesci gminy na terenie dawnego PGR-u Poligon, ktére w latach 1997-2001 byty
czesciag Mazowieckiej Specjalne] Strefy Ekonomicznej ,Technopark Modlin”.
Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo lotniska w Modlinie istnieje mozliwosé¢ ich

gospodarczego wykorzystania.

16




Struktura wiasnosci gruntéw gminy Zakroczym:

Wiasno $& aruntow Tereny Miasto Ogobtem Ogobtem
9 wiejskie [ha] [ha] [ha] [%]

Prywatna 3629,9 1294,7 4924,6 68,68
Komunalna 147,0 81,1 228,1 3,18
Komunalna
w uzytkowaniu 14,3 16,5 30,8 0,43
wieczystym
Skarb Parnstwa 1310,2 582,2 1892,4 26,39
Skarb Panstwa
w uzytkowaniu 0,2 0,3 0,5 0,01
wieczystym
Kosmo’f)_/ I zZwigzki 3.0 8.6 116 0.16
wyznaniowe
Inne 68,8 13,6 82,4 1,15
Razem 5173,4 1997,0 7170,4 100,00

Strukture wlasnosci gruntéw na terenie gminy pokazano na rysunku pt.:

,Jwarunkowania wewnetrzne — Struktura wkasnosci gruntow”.

2.2.3.2. Tereny zamkni ete

Na obszarze gminy nie zgtoszono wystepowania terenéw zamknietych.

2.2.4. Srodowisko przyrodnicze
2.2.4.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania  srodowiska przyrodniczego
A. Warto sci przyrodnicze i krajobrazowe

Polo zenie geograficzne

Wedtug regionalizacji fizyczno — geograficznej J. Kondrackiego gmina Zakroczym
lezy na pograniczu dwdéch regionéw: Niziny poinocno — Mazowieckiej, (przynalezy
do mezoregionu Wysoczyzna Plonska) i Niziny Srodkowo Mazowieckiej. Granicg ich

jest dolina Wisty.
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Rzezba terenu. Geomorfologia

Gmina Zakroczym znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej
uksztattowanej gtéwnie pod wptywem akumulacji glacjalnej w plejstocenie. Skfada sie
ze strefy czolowo — morenowej, rOwniny morenowej oraz poziomu erozyjno
— denudacyjnego wysoczyzny morenowej. Poinocng czes¢ gminy stanowi strefa
czotowo — morenowa z szeregiem dolinek erozyjnych. W kierunku potudniowym
przechodzi ona w réwnine morenowa, ktéra zajmuje najwiekszy obszar gminy. Jej
powierzchnia jest wyréwnana, znajduje sie na wysokosci 98 -110m mnpm i ma
spadek nie przekraczajgcy 5°. Wystepujg na niej liczne réznorodne formy wkleste,
min. dolinki erozyjne osiggajace gteboko$¢ do 20m o spadkach do 20°. Réwnina
morenowa, od przylegajacego do niej poziomu erozyjno — denudacyjnego,
oddzielona jest denudowang krawedzig o wysokosci 6 — 12m. Powierzchnia poziomu
erozyjno — denudacyjnego ma wyrazny spadek ku potudniowi. Posiada ona liczne
dolinki oraz wawozy erozyjne o gtebokosci do 10m i spadkach poprzecznych 5 — 20°.
Wysoczyzna oddzielona jest od doliny Wisty krawedzig erozyjng (skarpa)
o wysokosci dochodzacej powyzej 20m i kacie nachylenia ponad 30°. Skarpa
Zakroczymska posiada liczne rozciecia, gtebokie strome wawozy, w przewadze
suche. Jedynie glebszy i rozleglejszy jest wawdz w czesci zachodniej gminy,
w rejonie Mochty-Smok, wykorzystywany przez lokalny ciek — rzeczke Struge.
Poinocna krawedz koryta wody brzegowej Wisty przebiega bezposrednio przy
krawedzi wysoczyzny morenowej. Tylko na wysokosci miasta Zakroczym koryto rzeki
jest odsuniete od krawedzi skarpy, tworzgc taras zalewowy Wisty o szerokosci do
1km i dtugosci 3,5 km. Brak jest tarasu nadzalewowego.

Klimat

Pod wzgledem klimatycznym gmina Zakroczym potozona jest we wschodniej
(mazowieckiej) czesci dzielnicy s$rodkowej, w ktérej przewaza wptyw klimatu
subkontynentalnego, z oddziatywaniem cyrkulacji atlantyckiej. Jest to region dosc¢
cieply, z maig liczbg dni z opadem (suma roczna opadu nizsza od przecietnej sumy
opadu dla Pasa Wielkich Dolin).

Ogoblng charakterystyke warunkow klimatycznych gminy zestawiono ponizej:
$rednia roczna temp. powietrza: 7,2°C;
$rednia miesieczna temp. powietrza miesigca najcieplejszego — lipca: 17,9°C;

$rednia miesieczna temp. powietrza miesigca najchtodniejszego — lutego: 3,7°C;
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$rednia dobowa roczna temp. maksymalna: 11,5°C;

$rednia dobowa temp. maksymalna miesigca najcieplejszego — lipca: 23,4°C;
$rednia dobowa temp. maksymalna miesigca najchtodniejszego — lutego: 0,9°C;
$rednia dobowa temp. minimalna miesigca najcieplejszego — lipca: 11,3°C;
$rednia dobowa temp. minimalna miesigca najchtodniejszego — lutego: 7, 2°C;
liczba dni z temperaturg maksymalng (1951-60) < 0°C: 40 dni;

liczba dni z temperaturg maksymalng (1951-60) = 25°C: 33 dni;

liczba dni z temperaturg maksymalng (1951-60) = 30°C: 5 dni;

okres bezprzymrozkowy:157 dni;

Srednia roczna wilgotnos¢ wzgledna powietrza: 60%;

Srednie roczne zachmurzenie: 6,0;

liczba dni pogodnych: 54,0 dni;

liczba dni pochmurnych: 119,7 dni;

suma roczna opadu: 495 mm;

liczba dni z opadem = 1,0 mm: 93,2 dni;

liczba dni z opadem = 10,0 mm: 11,6 dni;

liczba dni z pokrywg $niezng: 63 dni;

Srednia roczna predkos¢ wiatru: 3,9 m/s;

liczba dni z wiatrem silnym = 10 m/s: 48 dni.

Hydrogeologia

= Wody powierzchniowe
Gmina Zakroczym znajduje sie w dorzeczach: bezposredniej zlewni Wisly

i zlewni Wkry, prawostronnego doptywu Narwi.

Gtownym elementem uktadu hydrograficznego jest rzeka Wista. Jej prawym
doptywem jest rzeka Struga wpadajgca do Wisty w rejonie miejscowosci Trebki

Stare. Drobny, okresowy ciek Suchodotka jest prawym doptywem Whkry.

Rzeka Wista w obrebie gminy Zakroczym ptynie naturalnym korytem. Na wysokosci
miasta Zakroczym tworzy zakole ze starorzeczem tacha. Srodkowa Wista jest rzekg

0 Sniezno-deszczowym zasilaniu w wode. Charakteryzuje sie jesiennymi niskimi
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stanami wod - nizOwkami oraz wezbraniami wdd pochodzenia roztopowego na
wiosne i deszczowego pod koniec czerwca lub na poczatku lipca. Wahania stanow
wody na Wisle w srodkowym biegu rzeki wynosza w okresie wieloletnim ok. 8 m.

Rzeka Struga jest ciekiem lokalnym. Jej poczatek znajduje sie w rejonie wsi
Grodziec w gminie Czerwinsk. Na terenie gminy piynie z péinocy na potudnie
gtebokg doling erozyjng, czesciowo wagwozem. Na dolnym odcinku, w rejonie

Mochty-Smok spietrzona rzeka tworzy niewielki zalew. Uchodzi tutaj do Wisty.

Suchodotka jest ciekiem okresowym. Jej poczatek znajduje sie w gminie Zatuski.
Przez gmine Zakroczym przeptywa z zachodu na wschod gteboka doling erozyjna,
miedzy wsiami Smoty i Strubiny, nastepnie ptynie przez Grabczyn i Swobodnie.
W rejonie wsi Szczypiorna wpada do rzeki Wkry.

Okotol,5 kilometrowy odcinek zachodniej granicy gminy Zakroczym wyznacza
ciek wody bedacy prawym doptywem Wisty. Jego poczatek znajduje sie w rejonie wsi

Radzikowo Stare w gminie Czerwinsk.

o Wody podziemne

Wody  podziemne  trzeciorzedowe (wody  oligocenskie)  wystepujg
w drobnoziarnistych i pylastych piaskach kwarcowych, czesto z wkfadkami pytow
piaszczystych i itow. Warstwa wodonosna ma migzszos¢ od kilkunastu
do kilkudziesieciu metrow, na gtebokosci okoto 90 -120 mppt. Jest to obszar
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215A Subniecka Warszawska
— czes¢ centralna.

Warstwa wodonosna woéd podziemnych czwartorzedowych — wystepuje
na gtebokosci 20 - 45 m. Migzszos¢ piaszczystych osadéw wodonosnych wynosi
ponad 20 m. Zwierciadto wody ma charakter napiety. Ogoélny sptyw odbywa sie
z potnocy na potudnie, w kierunku doliny Wisty. Obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 214 Dzialdowo obejmuje wschodnig czes¢ gminy
Zakroczym.

Rejon doliny Wkry jest najbardziej zasobny w wode. Pozostate tereny sg stabo
zasobne, niemal bezwodne. Wody z poziomu czwartorzedowego w kopalnym rejonie
doliny Wkry ujmowane sg otworami studziennymi z gtebokosci 10 — 40 m, na
wysoczyznie z gtebokosci 21 — 47 m.
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Prawie na calym obszarze woda gruntowa wystepuje na giebokosci 5 mppt.
Plytsze wody gruntowe wystepujg jako wody lokalne zawieszone na glinach lub
zamkniete w soczewkach i cienkich przewarstwieniach piaszczystych wewnatrz glin
zwatowych. Takze ptytko woda znajduje sie w dnach dolin i wgwozow ( 2 mppt) oraz

w dolinie Wisty (0-1,5 mppt).

Geologia. Zlo za kopalniane

Najwiekszg powierzchnie terenu gminy Zakroczym stanowig gleby zyzne.
Z gruntow sklasyfikowanych na terenie gminy najwiecej jest gruntoéw klasy 1V, 1Va,
IVb. Sg to giéwnie gleby brunatne stabo wylugowane, utworzone z piaskéw
gliniastych i piaszczystych glin. Wystepuja na caltym obszarze z wyjatkiem strefy
czolowo morenowej. Uzytkowane sg jako grunty orne, plantacje krzewow
jagodowych, uprawy ogrodnicze i warzywnicze.

Gleby klas 1l zajmujg niewielkg powierzchnie. Sg to gleby brunatne i ptowe,
utworzone z glin i itdw oraz z piaskéw gliniastych podscielonych gling. Uzytkowane
sg gtownie jako orne, rzadziej jako taki.

Gleby stabe, klas V i VI wystepujg gtownie w potnocnej czesci gminy, w strefie
czotowo morenowej, zbudowanej z piaskow i zwirdw.

Na terenie gminy wystepujg dwa obszary perspektywiczne i prognostyczne
kruszywa naturalnego. Pierwszy dla piaskéw budowlanych o powierzchni okoto 20 ha
znajduje w rejonie ztoza ,Zakroczym”. Drugi obszar kopalin ilastych ceramiki
budowlanej wyznaczono w rejonie udokumentowanych zt6z ,Mochty”. W miejscu
tym, w okolicach miejscowosci Mochty-Smok, wydobywane byly kopaliny ilaste do
produkcji ceramiki budowlanej dla lokalnej Wytworni Ceramiki Budowlanej. Kruszywo
naturalne drobne — piaski byto eksploatowane ze zioza ,Zakroczym”. Obecnie brak

jest obszaréw majacych aktualny status obszaru goérniczego.

Warunki gruntowo-wodne.

Warunki gruntowo-wodne gminy Zakroczym sg korzystne dla budownictwa
kubaturowego. Na catym obszarze wysoczyzny mozliwa jest lokalizacja zabudowy.
Sg to tereny o gruntach nadajgcych sie do bezposredniego posadowienia. W ich
strefie przypowierzchniowej zalegajg warstwy piaszczyste i poziom wod gruntowych

jest niski.
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Zte warunki dla budownictwa znajdujg sie na terenie tarasu zalewowego Wisty.
W jego obrebie nie powinny byc¢ lokalizowane obiekty budowlane. Powierzchnie tego
terenu budujg grunty stabonosne i wystepujg tu ptytkie wody gruntowe. Istnieje

rowniez mozliwos¢ okresowego zatapiania wodami powodziowymi.

Niekorzystne warunki gruntowe sg rowniez na terenach w bezposredniej strefie

skarpy doliny Wisty, narazonej na zachwianie statecznosci terenu.

Szata ro slinna

Najcenniejsze przyrodniczo jest potudniowa oraz wschodnia czes¢ gminy

Zakroczym z doling rzeki Wisty i lasami.

Roslinnos¢ doliny rzeki Wisty jest roznorodna pod wzgledem zbiorowisk
roslinnych. Gltownym zbiorowiskiem jest teg wierzbowo-topolowy Salicetum albo-
fragilis, Populetum albae. Wyksztaicit sie on w postaci typowej lub zabagnionej,
z gatunkami bagienno-szuwarowymi. W wielu miejscach drzewostan jest luzny, skfad
florystyczny ubogi. Wystepujg tu takze gatunki synantropijne. Wyspy na Wisle

pokryte sg zaroslowg roslinnoscig wierzbowa,.

Wawozy porosniete sa zbiorowiskami roslinnosci darniowej i krzewiastej
z udzialem szaklaka Rhamnus catharticus, gtogu Crataegus sp. i trzmieliny
europejskiej Euonymus europaeus. Miejscami wystepujg zbiorowiska z udziatem

sosny Pinus silvestris, debu szyputkowego Quercus robur i topoli biatej Populus alba.

Lasy stanowig okoto 11% powierzchni terenOw gminy Zakroczym. Sg to zaréwno
wielkopowierzchniowe kompleksy lesne nalezace do Zarzadu Lasow Panstwowych,
jak réwniez mniejsze kompleksy lesne stanowigce wlasnos¢ osoéb fizycznych.
Kompleksy lesne ciggng sie pasmem od wsi Swobodnia, az do Lasow
Pomiechowskich. W obrebie lasow dominujg siedliska borowe (bér $wiezy, boér
mieszany swiezy). Najwazniejsze gatunki to sosna pospolita Pinus silvestris, dab
szyputkowy Quercus robur i dab bezszyputkowy Quercus petrea oraz brzoza
brodawkowata Betula pendula. Wsrdd krzewOw najczesciej wystepuje jatowiec
Juniperus communis, miode deby Quercus robur i jarzaby Sorbus aucuparia. Sredni
wiek drzewostanu wynosi ok. 70 lat. Na siedliskach zyzniejszych wystepuje las
mieszany $Swiezy. Dominujg deby Quercus robur, Quercus petrea, buki Fagus
silvatica z domieszkg brzozy, lipy Tilia cordata i topoli osiki Populus tremula. Podszyt

tworzg jalowiec Juniperus communis, kruszyna Frangula alnus i leszczyna Corylus
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avellana oraz miode deby Quercus robur, brzozy Betula pendula i graby Carpinus

betulus.

Znaczng wartos¢ przyrodniczg stanowig réwniez tereny fortow Twierdzy Modlin.
Niektére z fortbw sg zagospodarowane i pokryte zielenig urzadzong. Na
niezagospodarowanych terenach fortbw wystepuje zielna, zaroslowa i drzewiasta
roslinnos¢ synantropijna. Zachowaly sie aleje forteczne z udzialem klonu Acer

platanoides, jesionu Fraxinus sp. i lipy Tilia sp.

Cennym zespotem przyrodniczym jest park podworski w Smoszewie. Rosng tam
okazate modrzewie Larix sp., graby Carpinus betulus i 400-letnia lipa Tilia sp.

W obrebie parku znajduje sie Pomnik Przyrody (Dab szyputkowy).

Znaczng powierzchnie gminy stanowig tereny otwarte upraw rolnych
ze zbiorowiskami roslinnosci segetalnej, z grupami drzew oraz pojedynczymi
zadrzewieniami srodpolnymi. Wsrdd upraw rolnych charakterystyczne sg uprawy
warzyw (cebula dymka), uprawy krzewdéw owocowych (porzeczka), uprawy owocow
miekkich (truskawka), uprawy zbozowo — ziemniaczane. Na terenach bardziej
podmoktych, tgkach, rosng grupy olch Alnus glutinosa.

W obrebie terendéw zabudowanych pokrycie zielenig jest mate. Zielen urzagdzona
wystepuje przy obiektach ustugowych. Zabudowie jednorodzinnej towarzyszy
roslinnos¢ kultywowana ogrodow przydomowych z roslinnoscig ruderalna.

Fauna

Dolina rzeki Wisty (obszary objete sieciag Natura 2000) jest miejscem
wystepowania wielu gatunkéw ptakow. Jest korytarzem migracyjnym min.:
krwawodziobow, rycykow, brodzcow piskliwych, gesi, rybitw czarnych,  kilku
gatunkow mew, czapli siwych i bielikow. Dolina jest réwniez miejscem legowym
ptakoéw wodno-btotnych i Ilagdowych. Wystepuja ptaki zwigzane z doling duzej rzeki
nizinnej: baczek, cyrynka, czajka, sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna, rybitwa
rzeczna, biatoczelna i czarna mewy pospolitej, krzyzowka, kszyk, podrézniczek,
btotniak stawowy. Na tarasie zalewowym rzeki mozna spotkac: remiza, dziwonia i
potrzosa. W zadrzewieniach tegowych wystepuje kos, kapturek, zieba, szpak, drozd
Spiewak, a na terenach towarzyszacych zabudowanie zagrodowej: kuropatwa i
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bazant, sierpowka, skowronek, pliszka, swiergotka tgkowa, wrébel, dzwoniec,
szczygta, bocian biaty.

Wsréd ssakow mozna spotkaé: z owadozernych jeza wschodniego, kreta,
ryjowke aksamitng, nietoperze, z gryzoni wiewiorke pospolitg, bobra europejskiego, z
nornikowatych karczownika ziemnowodnego, nornice rudg, nornika potnocnego
zZwyczajnego, szczura wedrownego, badylarke, mysz ledSng, polng i zaroslowa, z
drapieznych borsuka, wydre, norke amerykanska, tchorza zwyczajnego, kune
domowa, tasice, lisa, z parzystokopytnych sarne, dzika.

W Fortach Modlinskich (Forcie XIb — Strubiny i Forcie Xl — Btogostawie) zimujg
nietoperze (obszary ochrony siedlisk Natura 2000).

Struktura przestrzenna S$rodowiska przyrodniczeqgo. Powi agzania przyrodnicze

Struktura przyrodnicza gminy sktada sie z terenow laséw, doliny rzeki Wisty oraz
terendw rolniczych.

Potudniowg granice gminy Zakroczym stanowi rzeka Wista, ktéra jest korytarzem
ekologicznym o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym. Na obszarze gminy Wista
objeta jest ochrong rezerwatowg, statusem Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz wchodzi w obszar sieci Natura 2000 (Dolina Srodkowej Wisty PLB
140004, Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029).

We wschodniej czesci gminy wzdtuz doliny Wkry przebiega korytarz ekologiczny
0 znaczeniu krajowym.

W czesci srodkowej gminy lasy tworzg korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym.

Korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym to korytarz Strugi i cieku wodnego

bedacego prawym doptywem Wisly spod Radzikowa Starego.

Krajobraz
Krajobraz gminy Zakroczym to krajobraz typowo rolniczy. Jest to teren otwartych

pol i tgk z luzng, niskg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i gospodarczg
potozong wzdtuz drog. Krajobraz gminy dodatkowo wzbogacony jest przez kompleks
lesny ciggnacy sie od wsi Swobodnia do Laséw Pomiechowskich oraz fragmenty
lasow w Zakroczymiu, Swobodni, Sniadowie. Krajobrazu dopetniaja szpalery

przydrozne, grupy drzew i pojedyncze drzewa srodpolne.
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Wyraznym i najcenniejszym elementem przestrzennym jest dolina Wisly ze
stromg i wysokg skarpa, ktéra zachowata swoj naturalny charakter rzeki nizinnej:
0 szerokim (od okoto 400 m do okoto 900 m) i meandrycznym korycie, z licznymi
tachami rzecznymi, tegami oraz starorzeczami. Wzdluz prawego brzegu Wisty, na
dtugosci okoto 12 km ciggnie sie skarpa o wysokosci 20 m i kacie nachylenia ponad
30°. Posiada ona liczne rozciecia, gtebokie strome wawozy i doliny. Krawedz skarpy
przebiega bezposrednio przy krawedzi koryta rzeki Wisty. Jedynie na wysokosci
miasta Zakroczym koryto odsuwa sie na odlegtos¢ okoto 1 km. Wzdtuz catej skarpy
rozcigga sie widok na przeciwny brzeg potozony nizej.

Istotny z punktu widzenia kulturowo-krajobrazowego jest system fortow Twierdza
Modlin z uktadem alej oraz dwér z parkiem we wsi Trebki Nowe. Wiekszos¢ z tych
elementow jest dobrze zachowanych w krajobrazie gminy. Najbardziej czytelne
w terenie i posiadajgce walory krajobrazowe sa: Fort X A Henrysin z drogq forteczng
do ul. Ostrzykowizna, Prochownia z drogg forteczng do ul. Gatachy oraz Fortéw XI B
i C z brukowang droga od ul. Ostrzykowizny przez Pieczotugi oraz Fortu Btogostawie
z drogg przez kompleks lesny pomiedzy Janowem a Szczypiornem. Najstabiej
zachowanym w krajobrazie jest Fort 1 Zakroczymski. Jego wartos¢ wizualna jest
znacznie obnizona przez gore Smieci Skfadowiska Odpaddéw potozonego
bezposrednio przy forcie (od potudniowo-wschodniej strony) oraz przez zabudowe
mieszkaniowg zlokalizowang od strony zachodniej.

Elementem urozmaicajgcym przestrzen gminy jest centrum miasta Zakroczym.
Jest to obszar wyraznie wyodrebniajacy sie z typowo rolniczego krajobrazu gminy.
Swiadczy o tym zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ukfad ulic oraz rynek

miejski.

2.2.4.2. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Na terenie gminy ustanowione sg nastepujgce formy ochrony przyrody:
rezerwaty przyrody, , Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, pomniki przyrody
oraz obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. Otulina Kampinoskiego Parku
Narodowego obejmuje Wiste i stanowi potudniowg granice Gminy Zakroczym.

Ponadto ochronie srodowiska przyrodniczego podlegajg lasy ochronne, wody
powierzchniowe, wody podziemne oraz grunty rolne.

Formy ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ich lokalizacje pokazano na

rysunku pt: ,Uwarunkowania wewnetrzne - Srodowisko przyrodnicze”.
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A. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
Zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r.

w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu znaczna powierzchnia

gminy Zakroczymia nalezy do “Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”.

Tereny WOChK obejmujg tu doline Wisty, doline Wkry, doline Strugi oraz cieku

ptyngcego przez Smoszewo, skarpe wislang z wawozami w rejonie Zakroczymia,

Smoszewa i Mochty-Smok oraz kompleksy lesne, m.in. Las Zakroczym, Strubiny i

kompleks ciggnacy sie wzdtuz wschodniej granicy gminy.

Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej pod warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu, w ktérym
obowigzujg zakazy:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. 22006 r. Nr 129, poz. 902 i Nr 170, poz. 1217);

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
I zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZbe terenu,

Z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;

- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikébw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodnobtotnych;

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w okres$lonej odlegtosci od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych (z wyjgtkiem urzgdzer wodnych oraz
obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej):

- w strefie szczegoblnej ochrony ekologicznej - w pasie szerokosci 100 m
- w strefie ,zwykilej’- w pasie szerokosci 20 m

- strefie ochrony urbanistycznej - w pasie szerokosci 20 m.
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W ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyodrebniona
zostata ,strefa szczegdllnej ochrony ekologicznej” obejmujgca doline Wisty. Jej
granica biegnie wzdtuz skarpy Wislanej, pokrywajac sie w wiekszosci z granicami
rezerwatéw przyrody.

Uwzgledniajgc zakazy okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
( punkt 2.2.4.2 A.), realizacja zabudowy na tych terenach moze stanowi¢ zagrozenie
dla srodowiska przyrodniczego. Zatem w granicach obszaru szczegoélnej ochrony

ekologicznej powinien obowigzywaé zakaz lokalizacji zabudowy.

B. Rezerwaty

Na terenie gminy Zakroczym znajdujg sie dwa rezerwaty: Zakole Zakroczymskie
i Wikliny Wislane. Zostaly one powotane Rozporzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dn. 23 grudnia 1998r (Dz.U. z dnia
31 grudnia 1998r). Obydwa rezerwaty obejmujg wyspy, piaszczyste tachy oraz wody
ptynace rzeki Wisty.

Pierwszy rezerwat - Zakole Zakroczymskie w obrebie gminy stanowi obszar
0 powierzchni 434,68ha, a Rezerwat Wikliny Wislane w obrebie gminy znajduje sie
na obszarze o pow. 53,43 ha.

Oba tereny zostaly objete ochrong prawng w celu zachowania ostoi legowych
rzadkich i gingcych gatunkéw ptakéw: mew, rybitw i sieweczek, wystepujacych
na obszarze rzeki Wisly.

Dodatkowo przewiduje sie objecie ochrong dwoch terenéw potozonych
na zachod od Zakroczymia: sg to ,Wyspy Smoszewskie” obejmujgce wyspy,
piaszczyste tachy i wody pltyngce rzeki Wisty o pow. ok. 209 ha oraz ,Parowy
Zakroczymskie” o powierzchni ok. 20ha, obejmujgce skarpe i wawozy lezace miedzy

miastem Zakroczym a wsig Smoszewo.
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C. Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego

W odlegtosci okoto 500 m od granicy gminy Zakroczym znajduje sie Kampinoski

Park Narodowy. Ustanowiona w 1977 r. planem ochrony KPN otulina obejmuje

odcinek  Wisty,

Z przybrzeznymi wiklinami, zaroslami i zakrzewieniem).

D. Pomniki przyrody

stanowigcy potudniowg granice Gminy Zakroczym (wraz

Na terenie gminy znajduje sie dziesie¢ pomnikow przyrody, ktore stanowig

uzupetnienie wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody. Sg to deby szyputkowe

zlokalizowane gtownie wzdtuz krawedzi skarpy wislanej i jeden gtaz narzutowy.

Wykaz pomnikéw przyrody:

N Wymiary
r
_ Miejscowo s$¢ Poto zenie Gatunek obw/wys
rej.
) [cm/m]
Ul. Duchowizna,
582 | Zakroczym przy bramie gtéwnej do Dab szyputkowy 340/20
ogrodow dziatkowych
Ul. Warszawska 7,
urzad miasta i gminy
583 Zakroczym Zakroczym/ w podwérku’ Da_b SzypUI'kowy 245/20
wbudowany w zadaszenie
(szopa)
Ul. Duchowizna,
p.C.Figura
) Na gruntach rolnych PFZ
ze wsig Falbogi Borowe
Na podworzu Dab szypuitko
988 | Mochty-Smok g v sz¥p W 420/22

gospodarskim p. W.
Kowalskiego

Wactaw”
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Na skarpie Wislanej, na

Zaktadu Gluchych

783 Trebki W pozostatosciach Dab szyputkowy 300/20
zabytkowego parku

Gtaz narzutowy —

835 | Trebki Nowe | Przy drodze Trebki Nowe 4,8/0,9
- Emolinek granit
. 290/20;
1058 | Zakroczym Ul. Gatachy na skarpie | 2 deby szyputkowe
Wislanej 300/23

E. Obszary Natura 2000
Na terenie gminy znajdujq sie obszary chronione w ramach sieci Natura 2000:
Dolina Srodkowej Wisly — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw OSO PLB 140004

- wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004r

w sprawie specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U.Nr 229, po0z.2313
z dn.21.X.2004r z poézniejszymi zmianami). Obszar obejmuje odcinek Wisty
z wyspami i stanowi ostoje ptakow zimujacych i migrujacych. Na obszarze tym
wystepuje co najmniej 22 gatunkéw wymienionych w zalgczniku | Dyrektywy Ptasiej
oraz 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat. Stwierdzono tu legi 40-50
ptakow wodno-btotnych, w tym m. In. 1% populacji krajowej: sieweczki rzecznej
Charadrius dubis, sieweczki obroznej Charadrius hiaticula, zimorodka Alcedo atthis,
rybitwy biatoczelnej Sterna albifrons i rzecznej Sterna hirundo, podrézniczka Luscinia
svecica i podgorzatki Aythya nyroca. Ochronie podlegajg ptaki i ich siedliska, we
wszystkich okresach ich catorocznego cyklu zyciowego: legowym, wedréwkowym
i Zimowym.

Kampinoska Dolina Wisty — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk SOO PLH 140029,

Jest jednym z najcenniejszych odcinkéw doliny Wisty ze wzgledu na réznorodnosé

biologiczng.  Stanowi  fragment  korytarza  ekologicznego 0  znaczeniu
miedzynarodowym. Ochronie podlegajg siedliska przyrodnicze m. in.: lasy tegowe
(kod *91E), tegi wierzbowe (kod*91E)-1) i topolowe (kod *91EO0-2), tegi olszowo-
jesionowe (kod *91EO0-3), tegi wigzowo-jesionowe (kod 91F0) grady
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subkontynentalne (kod 9170), starorzecza oraz gatunki roslin i zwierzat w nich

wystepujgcych.
Forty Modlinskie (Fortu Xlb — Strubiny i Fortu XllI — Blogostawie) — Specjalny Obszar

Ochrony Siedlisk SOO PLH 140020, zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskiej z
dnia 12 grudnia 2008 r. Przedmiotem ochrony jest ostoja (zimowisko) nietoperzy:
wymienionych w Zatgczniku 1l Dyrektywy Siedliskowej: mopka Barbastella

barbastellus i nocka duzego Myotis myotis.

Dyrektywa siedliskowa na obszarach Natura 2000 nie okresla sposobu ochrony
poszczegodlnych siedlisk i gatunkow. Wskazuje jedynie na zachowanie tzw.
‘wiasciwego stanu ich ochrony’.

W odniesieniu do siedliska przyrodniczego oznacza to, ze:

-naturalny jego zasieg nie zmniejsza sie,
-zachowuje ono specyficzng strukture i swoje funkcje ekologiczne,
-stan zachowania typowych dla niego gatunkéw jest wiasciwy.

W odniesieniu do gatunkow wiasciwy stan ochrony oznacza natomiast, ze:

- zachowana zostaje liczebnos¢ populacji, gwarantujgca jej utrzymanie sie w
biocenozie przez dtuzszy czas,

-naturalny zasieg gatunku nie zmniejsza sie,

-pozostaje zachowana wystarczajgco duza powierzchnia siedliska gatunku.

W przysziodci dla kazdego obszaru Natura 2000 planowane jest opracowanie
planu ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw.

Inwestycje, ktére nie majg istothego negatywnego wplywu na siedliska
przyrodnicze i gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat powotany Obszar,
sq dopuszczalne. W przypadku oceny negatywnej planu lub projektu
przeprowadzenie inwestycji jest mozliwe tylko wtedy, jezeli przemawiajg za tym
konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub gospodarczym i wobec braku rozwigzan alternatywnych. Konieczne
jest jednak zminimalizowanie negatywnego wpilywu, a gdy nie jest to mozliwe,
skompensowanie szkdd poniesionych przez przyrode, aby utrzymac integralnosc

sieci.
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F. Lasy ochronne
Lasy ochronne stanowig pas laséw ciggnacy sie od wsi Wolka Smoszewska az
do lasow Pomiechowskich. Ochronie podlegajg obiekty oraz siedliska poprzez

warunki zagospodarowania okres$lone w Rozporzadzeniu MOSZNIL z 25.08.1992r.

G. Gleby chronione dla produkcji rolnej
Na obszarze gminy Zakroczym wystepujg kompleksy chronionych gleb bardzo
dobrych (Il klasy bonitacyjnej). Objete sa one ochrong zgodnie
z Ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Ochrona ta
polega na:
- ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,
- zapobieganiu procesom degradaciji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom
w produkciji rolniczej, powstajagcym w skutek dziatalnosci nierolniczej,
- rekultywaciji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,

- zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikbw wodnych.

2.2.4.3. Zagro zenia i uci gzliwo sci srodowiska przyrodniczego

A. Zagro zenia i uci gzliwo sci wynikaj ace z dziatalno sci cztowieka

Zagro Zenia i uci @zliwo $ci dla zachowania waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych

Dotychczasowe zagospodarowanie terenu gminy nie stanowi znacznego
zagrozenia dla zachowania walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Obecnie
niepokojacym zjawiskiem jest jedynie niekontrolowany rozwoj zabudowy na terenach
w obrebie dolin rzecznych, w wawozach oraz przy krawedziach skarp w rejonie
miasta Zakroczym. Degradujacy wplyw na stan i funkcjonowanie srodowiska
przyrodniczego ma przypadkowa lokalizacja zabudowy.

Pod wzgledem krajobrazowym, elementem zakidcajgcym przestrzen gminy jest
gora sSmieci Sktadowiska Odpadow. Przystania ona Fort 1 Zakroczymski oraz obniza
warto$¢ wizualng wjazdu do miasta Zakroczym od strony Warszawy.

Dla zachowania ciggtosci powigzan ekologicznych zagrozeniem jest system drég
istniejgcych oraz planowana Trasa “Olszynki Grochowskiej”. W celu unikniecia
ewentualnych kolizji nalezy stosowac¢ podczas modernizacji oraz przy projektowaniu

drog specjalne rozwigzania funkcjonalne i techniczne.
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Réwniez planowana modernizacja Lotniska ,Modlin” moze wptyng¢ na obnizenie
walorow przyrodniczych i krajobrazowych. W raz z inwestycjg w rejonie lotniska
nastgpi prawdopodobnie zmiana uzytkowania  duzych obszaréw na tereny
przemystowe i sktadowe, co spowoduje przeksztatcenie srodowiska.

Potencjalnym zagrozeniem przyrodniczym moze sta¢ sie oczyszczalnia $ciekdw
w Zakroczymiu, ktéra znajduje sie w obrebie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
OSO Dolina Srodkowej Wisly - obszaru Natura 2000 oraz w bezposrednim
sgsiedztwie Rezerwatu Zakole Zakroczymskie. Obecnie oczyszczalnia sciekOw nie
wykorzystuje maksymalnej przepustowosci i nie stanowi ucigzliwosci dla srodowiska.
Ewentualne przecigzenie oczyszczalni $ciekbw moze stanowi¢ zagrozenie

dla przyrody.

Zagro Zenie powa Znymi awariami

Zagrozenie powaznymi awariami na terenie opracowania moze dotyczyc¢

zagrozen zanieczyszczenia gruntow oraz wod podziemnych. Mogg one powstac:
- podczas przewozu substancji niebezpiecznych drogami nr S-7, 62;

- w wyniku wycieku produktow ropopochodnych z rurociggu produktow naftowych
PERN przebiegajacego w pétnocnej czesci gminy;

- w wyniku wycieku znacznych ilosci etyliny i oleju napedowego oraz w wyniku

wybuch zbiornikow naziemnych i butli gazu propan-butan na stacjach paliw.

Zanieczyszczenie wod

Na odcinku gminy Zakroczym rzeka Wista jest silnie zanieczyszczona. Sa to
wody V klasy czystoéci, ztej jakosci.

Prawie cata gmina posiada wody podziemne $redniej jakosci: Il klasa czystoSci.
Tylko na terenach potozonych bezposrednio w rejonie doliny Wisty, obejmujgcych
min. miasto Zakroczym i wie$ Mochty-Smok stan czystosci wéd jest niski (lll klasa) i
wymaga uzdatniania. Niekorzystna jakos¢ wod wynika w duzej mierze z

nieprawidtowej gospodarki wodno-sciekowej (gtdwnie na terenie miasta Zakroczym).
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Zanieczyszczenia gleb

Zanieczyszczenie gleb w gminie jest niewielkie. Brak jest obiektow
przemystowych, ktére mogtyby stanowi¢ potencjalne zagrozenie. Aktualnie gtéwng
przyczyng zanieczyszczen jest nie skanalizowana zabudowa mieszkaniowa oraz
znaczna eksploatacja na terenach rolnych (nadmierna mineralizacja substancji

organicznej i zakwaszenie).

Zanieczyszczenia powietrza

Stan zanieczyszczenia powietrza w obszarze Gminy jest niski. Poziom substanciji
zanieczyszczajgcych nie przekracza dopuszczalnych poziomdéw. Na terenie gminy
nie ma obiektéw przemystowych, ktore mogtyby by¢ zrodiem emisji zanieczyszczen
atmosferycznych. Znaczne zanieczyszczenie powietrza znajduje sie w bezposrednim

otoczeniu drég krajowych: drogi ekspresowej S-7 i drogi 62.

Zagro zenia dla klimatu akustycznego

Znacznym zrodiem hatasu jest komunikacja kotowa. Ucigzliwos¢é akustyczng
stwarza w duzej mierze droga krajowa nr 62, bedgca trasg tranzytowg wschod
- zachdd. Przebiega przez tereny zabudowy miasta Zakroczym oraz wsi Emolinek,
Trebki Nowe, Trebki Stare, Wolke Smoszewskg. Zrédio hatasu stanowi réwniez
droga ekspresowa nr S-7. Jednak zlokalizowana jest ona poza terenami zabudowy.
Dodatkowo fragment drogi znajduje sie w wykopie ttumigcym hatas.

Potencjalne zagrozenie moze stwarza¢ Lotnisko ,Modlin” oraz planowana Trasa
,0lszynki Grochowskiej”. W zasiegu hatasu lotniczego znajdzie sie potudniowo-
wschodnia czes¢ gminy Zakroczym. Dla obu inwestycji konieczne jest okreslenie

stopnia zagrozen i warunkow zabezpieczenia przed hatasem.

B. Zagro zenia naturalne
Jedynie dolina Wisly znajduje sie w obszarze narazonym na okresowe
zalewanie. Pozostale tereny gminy lezg poza strefg zagrozenia powodzig

i podtopieniami.

Zebrane informacje dotyczace stanu s$rodowiska przyrodniczego w gminie
Zakroczym pokazano na rysunku pt.: ,Uwarunkowania wewnetrzne — Srodowisko

przyrodnicze”.
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2.2.5. Dziedzictwo kulturowe
2.2.5.1. Rys historyczny

Zakroczym jest jednym z najstarszych miast polskich oraz jednym z najstarszych
grodéw na Mazowszu.

Najwczesniejsze wzmianki o Zakroczymiu pojawity sie w 1065 r. w ,Falsyfikacie
Mogilenskim”. Dotyczyly grodu usytuowanego na wysokim brzegu Wisty, na wzgérzu
»,Czubajka”.

W XIlI- XIII w. gréd z podgrodziem o charakterze handlowym zlokalizowany byt na
skrzyzowaniu szlakéw z Pomorza na Ru$ oraz szlaku solnego. Byt on osrodkiem
kasztelanii zakroczymskiej, obejmujgcym tereny po obu stronach Wisty, w tym na
potudniu od miejscowosci Stuzewo oraz Kaweczyno, Kamion i Goctaw na prawym
brzegu Wisty. Grod kasztelanski byt zalgzkiem obecnego miasta i stanowit jeden z
najstarszych grodow tworzacych grupe warowni nadwislanskich.

W 1374 r. miasto Zakroczym zostato stolicg Ziemi Zakroczymskiej w Ksiestwie
Mazowieckim, potem w Wojewddztwie Mazowieckim. Bylo miejscem sadow
grodzkich i ziemskich. W ciggu XIV- XVI w odbyto sie tu 21 zjazdow ksigzecych,
na ktérych uchwalono ustawy i ustawiano prawo.

W 1422 r. Zakroczym uzyskat prawa miejskie, zas lokacje na prawie chetminskim
w 1448 r. Do miasta nalezaly wsie: Wrona z 2 miynami, Radzikow z folwarkiem,
Kobtowice, Mogilno z mtynem wodnym i folwarkiem, Suchodol, Koszowo i Gatachy.
Do dzi$ zachowat sie uktad starego miasta Sredniowiecznego z rynkiem, siecig ulic i
parcelacja.

Rozkwit miasta Zakroczym przypadt na XV — XVI w. Stat sie osrodkiem handlu
zbozem i drewnem.

Od 1526 r , po wigczeniu Mazowsza do Korony, znaczenie Zakroczymia jako
osrodka wtadzy znacznie wzrosto. W tym okresie utworzone zostato Starostwo
Zakroczymskie, ktore obejmowatlo miasta Zakroczym, Serock oraz wsie Wrona,
Kossow, Mogilno, Suchoddt, Gatachy, Kazun, Grochole.

W pot. XVII w. i XVIII w. miasto Zakroczym stopniowo upadato. Przyczynito sie
do tego zajecie miasta przez SzwedOw, nastepnie przez Rosjan oraz wojna

potnocna, rekwizycje rosyjskie oraz odsuniecie sie od gtbwnego koryta Wisty.
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Podczas Powstania Listopadowego, po upadku Warszawy w 1831 r. do Zakroczymia
przeniost sie Rzad i Sejm powstanczy.

W latach 1883-1888 trwata budowa Fortu 1 Zakroczym w ramach pierwszego
pierscienia fortow Twierdzy Modlin. Umocnienia zewnetrznego pierscienia
fortecznego powstawaty w latach 1912-1915.

We wrzesniu 1939 roku, podczas obrony Twierdzy Modlin, Zakroczym
przechodzi z rgk do rak.

W 1944 r. na terenie Fortu 1 (Fortu Zakroczymskiego) zostat utworzony niemiecki
ob06z przejsciowy dla mieszkancéw Warszawy i okolic. W 1945 r. miasto Zakroczym
zostato wyzwolone. Wojna spowodowata ogromne (okoto 78%) zniszczenia miasta.
2.2.5.2. Charakterystyka i ochrona prawna warto  $ci kulturowych

Na obszarze gminy Zakroczym znajduje sie kilkanascie nizej wymienionych

obiektéw dziedzictwa kulturowego. Czes¢ z nich jest objeta ochrong konserwatorska.

Obiekty wpisane do rejestru:

Charakter
] Czas o ) ochrony
L.p | Polozenie ) Rodzaj obiektu Ogolna charakterystyka
powstania konserwator-
skiej
Dwor klasyczny dworek polski, Nrrej. 1217
Trebki Nowe XVII w Park wiasnosé prywatna, Pensjonat Nr rej. 1217
Budynek Gospodarczy "Jaworowy Dwor" Nr rej. 1217
cmentarz parafialny,
Zakroczym . )
1845r. cenne pomniki-zabytki )
ul. Cmentarz ) T Nr rej. 1469
o z réznych okresow historii w tym
Kozminskiego L )
powstancéw, zotnierzy AK
Kosciot )
Zakroczym o . Nr rej.
z 1714r. Kosciot sw. Wawrzynca o
ul. barokowy kosciot i klasztor 1121/140
3 o klasztor Klasztor oo. Kapucyndéw .
Kozminskiego ] ] Nr rej.
kapucynow z Bramki przy kosciele
32 1121/140
1758r.
Zakroczym ) ) Swigtynia w stylu gotycko — )
Kosciét Podwyzszenia Nr rej.
4 ul. 18-tego XV w i renesansowym, odbudowana po
) Krzyza Sw. ) ) ) 1122/144
Stycznia, zniszczeniach wojennych
Rynek
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System forteczny Twierdzy Modlin

Pierscien wewnetrzny:

zrealizowany wg wzorcowego
fortu "F1879" byt dzietem o
narysie z dwoma czotami i

dwoma barkami, modernizowany

okoto 200 m bytw 1912-1914 r., w czasie Il
na pn.- wsch. Fort 1 wojny swiatowej na terenie Fortu )
1878-1880r o o ) Nrrej. A -34
od Fort Zakroczym istniato wiezienie, obecnie Zaktad
Zakroczymia Przetworstwa Owocowo-
Warzywnego Nowodworskich
Zaktadow Przemystowych, dobry
stan zachowania
Pierscien zewnetrzny:
okoto 400 m
na pn. Od
wsi Henrysin,
miedzy ]
) Fort X A obecnie wlasnos¢ prywatna, )
drogami 1912-1915r ) Nr rej. A-26
Fort Henrysin bardzo dobrze zachowany
Warszawa-
Plock i
Warszawa -
Plonsk
700m na
zach. od zrealizowany wg wzorcowego
Strubiny, 200 1912-1915r Fort XI B fortu "F1910" dobrze zachowany, Nr rej. 88
m na wsch. obecnie ogrodki dziatkowe
od Kroczewa
posrednie dzieto forteczne
800 m na pn ] )
] 1912-1915r Fort XI C D-4 pomocnicze dla Fortu XI B, Nr rej. 88
od Strubiny

dobrze zachowany, opuszczony
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Obiekty wpisane do ewidenciji:

Charakter
L Czas o ochrony
L.p | Polozenie ) Rodzaj obiektu Ogolna charakterystyka
powstania konserwator-
skiej
Zakroczym )
| Dom mieszkalny
ul.
1 Lo XIX w Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem ewidencja
Kozminskiego )
10 nieuzytkowym, bezstylowy
Zakroczym Dawny budynek Hipoteki,
ul. obecnie budynek Urzedu Gminy ] )
2 XIX w Budynek ewidencja
Warszawska Zakroczym, w bardzo dobrym
7 stanie
Budynki mieszkalne drewniane,
pierwszy dwukondygnacyjny z
Zakroczym, )
| poddaszem nieuzytkowym -
ul.
3 XIX w Budynek czesciowo odnowiony, ewidencja
Warszawska egai budvnek
rzylegajacy budyne
18.20 . pyglay. Y
jednokondygnacyjny w bardzo
ztym stanie technicznym
Budynek mieszkalny o konstrukcji
Zakroczym, o )
drewnianej, jednokondygnacyjny ) )
4 | ul. Klasztorna XIX w Budynek ) ewidencja
13 z poddaszem nieuzytkowym, w
dobrym stanie
Budynek mieszkalny o konstrukcji
Zakroczym, o )
drewnianej, jednokondygnacyjny ) )
5 | ul. Klasztorna XIX w Budynek ) ewidencja
14 z poddaszem nieuzytkowym, w
dobrym stanie
Kamienica klasycystyczna
jednokondygnacyjna, z
Zakroczym, )
) poddaszem nieuzytkowym , w
ul. Ojca H. o ) ) ) ) )
6 Lo XIX w Budynek i oficyna dobrym stanie, obecnie obiekt ewidencja
Kozminskiego
a1 ustugowo-handlowy, w budynku
oficyny obecnie miesci sie
biblioteka
Pozostato$¢ ,Zamku”,
Piwnice gotyckie tzw. obecnie zabudowane atnym
7 Zakroczym XV-XVI w 9oy ) ) prywatny ewidencja
~Zamku” obiektem stylizowanym na dwér
szlachecki
Zakroczym
Ul. 18-tego ) brama w stylu gotycko - ] )
8 ) XV w Brama przy kosciele ewidencja
Stycznia, renesansowym
Rynek
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Park krajobrazowy o pow. 7ha,

wielogatunkowy starodrzew
Smoszewo Park ) ) )
9 ) XVII = XX w . rodzimych drzew, ewidencja
n/Wistg Dwor z 1938r )
Dwor - obecnie Szkolne

Schronisko Mtodziezowe

System forteczny Twierdzy Modlin

Pierscien wewnetrzny:

w narozu
Fortu | od . . . )
10 1905r Prochownia magazyn amunicji ewidencja
strony

Zakroczymia

Zaplecze

Fortu I, na ) magazyn amunicji, obecnie ujecie wody ] )
11 1880 r Prochownia ) ewidencja

wsch. od dla miasta Zakroczym

Zakroczymia

Pierscien zewnetrzny:

Woélka Dzieto D-1 posrednie dzieto forteczne ] )
12 1912-1915r ) ewidencja
Smoczewska Fort X B pomocnicze dla Fortu XA
Tomaszéwka,
na pn. od ) ] ]
Dzieto D-3 posrednie dzieto forteczne, ) )
13 Szosy z 1912-1915r , ewidencja
Fort XI A Oporny zle zachowany

Zakroczymia

do Kroczewa

zrealizowany wg wzorcowego fortu
Fort XII ‘F1909’, opuszczony i poprzez ) )
14 Janowo 1912-1915r ) o o ] ewidencja
Fort Janowski wykorzystanie jako dzikie wysypisko

$mieci - dewastowany

Realizowany wg wzorcowego fortu

) Fort X1l ‘F1909’, nie ukonczony, ] )
15 | Blogostawie | 1912-1915r ) ) ) ewidencja
Fort Btogostawie zachowane kaponiery, stanowiska

strzeleckie i schrony

Zachowany uktad urbanistyczny miasta Zakroczym wraz ze skarpg wislang jest
najistotniejszg wartoscig historyczng i krajobrazowag gminy.

Najdawniejszym elementem osadniczym Zakroczymia byt gréd usytuowany na
wysokim brzegu Wisty (wzgorze Czubajka), wychodzacym do Wisty wawozem. Miat
ksztalt kolisty i otaczat go wat drewniano-ziemny. Potgczony byt z samodzielnym
podgrodziem targowym o ksztalcie wydluzonego owalu z obwalowaniem. Miejsce
lagdowania z przeprawg odpowiadato wylotowi ul. Rybackiej.

W Xl w. powstata osada targowa na ptaskowyzu skarpy wislanej (w miejscu

obecnego Rynku). Na jej miejscu w XVI w. zostato rozplanowane miasto lokacyjne.
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Ze wszystkich stron z wyjatkiem potnocy miasto posiadato naturalne warunki obronne
(wysoka skarpe, parowy). Rynek miejski nie byt usytuowany centralnie ze wzgledu na
bezposrednie powigzanie z drogg do przeprawy.

W XVI w. miasto rozwijato sie w kierunku potnocnym i zachodnim od miasta
lokalizacyjnego. Prawdopodobnie w  miejscu  obecnego  skrzyzowania
ul. Warszawskiej i ul. 0. H. Kozminskiego byt zlokalizowany drugi Rynek. W XVI w.,
osadnictwo rozwijato sie spontanicznie wzdluz traktow i w parowach. Powstato
osiedle przy ul. Rady Narodowej. Po Il wojnie $wiatowej zniszczone miasto
odbudowywane bylo w sposéb przypadkowy, gtownie przy ul. Bytych Wieznidw
Twierdzy Zakroczymskiej — Klasztorne,;.

Do dnia dzisiejszego czesciowo zachowatla sie historyczna struktura
przestrzenna miasta Zakroczym — przede wszystkim ukiad urbanistyczny miasta
lokacyjnego. Najcenniejsze budynki stanowigce o charakterze miasta sg zachowane
dos¢ dobrze. Na szczegdlng uwage w strukturze przestrzennej miasta zastuguje
Koéciot Podwyzszenia Krzyza Swietego. Usytuowany swa ciezka bryla pomiedzy
dwoma wawozami, na wysokim brzegu Wislty przypomina o niegdysiejszym
charakterze obronnym. Wraz z bogatym krajobrazem tworzy wzdtuz rzeki niezwykle
ciekawg sylwete miasta. Od rynku dostepny jest poprzez zabytkowag brame, ktéra
stanowi jeden z nielicznych wartosciowych elementow zabudowy rynku. Rynek
Staromiejski wymaga szczegbétowych opracowan architektonicznych, poniewaz
obecnie charakteryzuje sie dosy¢ przypadkowg, mato reprezentacyjng zabudowa.

Obecnie ukfad urbanistyczny i struktura przestrzenna Sredniowiecznego miasta
Zakroczymia wymaga podjecia dziatan zabezpieczajgcych zachowanie oraz
utrwalenie wartosci zabytkowych i kulturowych miasta ksztattowanego historycznie.
Szczegotowe wytyczne planistyczne dotyczgce ochrony podstawowych elementéw
historycznego rozplanowania miasta zostaly zawarte w obowigzujgcym Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zakroczym (Uchwata Nr
X1/54/2007 Rady Gminy Zakroczym z dn. 26 wrze$nia 2007 r.). Plan ustala
zachowanie dawnej sieci ulic, parcelacji, linii zabudowy i dominant. Postuluje o
eksponowanie obszarow i obiektow o istotnych wartosciach zabytkowych
i kulturowych. Wskazuje na konieczno$¢ wykonania szczegdtowych opracowan
planistycznych Ilub koncepcyjno-sytuacyjnych dla terenéw: Fortu | Zakroczym,
Prochowni, wzgorze Czubajki, Parowy Warszawskiej, Starostwa i Parowy Okolnej,

»Rynku Zielonego”.
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Niestety, niewielka czes¢ wartosciowych obiektow na terenie gminy zachowana
jest w dobrym stanie. Przyktadem jest Fort X A Henrysin, ktéry obecnie jest poddany
kompleksowej rewaloryzaciji.

Znaczna czes¢ obiektow objetych ochrong konserwatorskg, szczegolnie
fortyfikacji Twierdzy Modlin (np Fort Xl Btogostawie) - jest zrujnowana, w ztym

stanie technicznym i mato czytelna w krajobrazie gminy.

Inne obiekty dziedzictwa kulturowego:

= Obiekty kultu i pamieci narodowej:
- krzyze i kapliczki,
— pomniki ( w tym Pominik "Latarnia" w Zakroczymiu upamietniajgcy
powstancow z 1831 r. i 1863 r. oraz polegtych w latach 1939 — 1945),
— miejsca pamieci,
— groby zotnierzy z okresu wojny,

— cmentarze (w tym nieczynny zydowski z XVIIl w. przy ul. Parowa Okdlna).

= Drogi forteczne najbardziej czytelne w terenie i posiadajgce walory krajobrazowe:

— od ul. Gatachy do Prochowni,

— od ul. Gatachy do Fortu 1,

— od ul. Ostrzykowizna do Fortu Henrysin,

— brukowana droga z ul. Ostrzykowizny przez Pieczotugi w kierunku
Fortow XI B i C,

— droga przez kompleks lesny pomiedzy Janowem a Szczypiornem do Fortu
Btogostawie.

= Stanowiska archeologiczne:

Na terenie gminy Zakroczym znajdujg sie réwniez liczne zabytki (stanowiska)
archeologiczne. Stanowiskiem o wielkiej wartosci jest grodzisko wczesnosrednio-
wieczne z Xl — Xl w. zwane ,Czubajka” (nr ew. AZP 52-62/12). Zabytek ten,
posiadajacy wiasng forme krajobrazowa, nalezy zachowaé¢ jako $wiadectwo
historyczne, utrzymywac¢ w nalezytym stanie i odpowiednio eksponowac¢ w terenie.

Zabytkami archeologicznymi o znacznej wartosci naukowej, na terenie ktorych
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wskazane jest unikanie zabudowy i zalesienia, to pozostatosci osad
Sredniowiecznych i nowozytnych oznaczone numerami ew. AZP 51-63/13 i 52-62/13.

Pozostate stanowiska archeologiczne majg numery ew. AZP 52-62/9, 10; 51-62/1,
2,3,4,5;51-63/14; 52-61/34, 35, 36, 37, 38; 52-62/1, 2, 3,4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 14,
15, 16, 17, 18, 20; 52-63/1. Ochronie podlegajg rowniez relikty archeologiczne
zwigzane z funkcjonowaniem miasta historycznego Zakroczym. Wszelka dziatalnosc¢
inwestycyjna, roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w
tych miejscach wymaga¢ bedzie przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, ktorych zakres uzgodniony zostanie z  wojewddzkim

konserwatorem zabytkow.

Szczegotowe rozmieszczenie obiektéw dziedzictwa kulturowego pokazano na

rysunku pt.: “ Uwarunkowania wewnetrzne — Dziedzictwo kulturowe”.

Podstawowe wytyczne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego gminy:

Za podstawowg wartos¢ kulturowg obszaru uznaje sie: historyczny uktad drég i
traktéw, powigzane z nimi osadnictwo, uktad fortow Twierdzy Modlin, uktad sieci
osadniczej wsi, uktad majatkdw ziemskich, a w szczegdlnosci uktad historyczny
miasta Zakroczym.
Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy i miasta Zakroczym oparta jest o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym (Uchwata
Nr X1/54/2007 Rady Gminy Zakroczym z dnia 26 wrzesnia 2007 r.) dotyczace
wartosci kulturowych:
—  Ochrona wszystkich elementow srodowiska i zagospodarowania
przestrzennego posiadajgcych wartosci przyrodnioczo-przestrzenno-kulturowe;
—  Zachowanie wtasciwej skali zagospodarowania i przeksztalcen terenéw
w sposoOb zachowujgcy wartosci i lokalny charakter obszaru;
—  Zwiekszenie roli turystycznej historycznego szlaku wodnego rzeki Wisty;
- Ochrona wszystkich obiektow o charakterze zabytkowym, nie objetych ochrong
prawng, a stanowigcych wartos¢ kulturowg i bedacych przedmiotem lokalnej
tradycji oraz stanowigcych kolekcje, zbiory, muzea, domy tradycji lokalnej,

zwigzanej z kulturg;
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Promowanie informacji o wartosciach kulturowo-przyrodniczych gminy i

stworzenie systemu szlakow, tras turystycznych, wspélnie z gminami

sgsiednimi, pozwalajgcych na propagowanie tych wartosci i ich ochrone;

Zakaz prowadzenia upraw rolnych na terenach fortow, uczytelnienie

zachowanych elementow z popularyzacjg informacji na ich temat;

Ochrona uktadu historycznego Miasta Zakroczym:

uczytelnienie historycznego uktadu drdg i traktow, drogi do
przeprawy;

uczytelnienie historycznego ukfadu parcelacji miasta lokacyjnego
i nowego miasta;

wprowadzenie nowej zabudowy nawigzujgcej do charakteru,
skali i formy istniejacej zabudowy lokalnej matego miasteczka
oraz nie bedacej konkurencyjng dla istniejgcych dominant w
krajobrazie miasta (Kosciota Podwyzszenia Krzyza Swietego,
Kosciota $w. Wawrzynca i klasztoru oo. kapucynow, grodziska
,Czubajka”);

wprowadzenie strefy ograniczenia wysokosci na terenie od
zespotu staromiejskiego w kierunku wschodnim oraz na
obrzezach miasta;

odtworzenie i uzupetnienie pierzei Rynku z wprowadzeniem
funkcji przywracajgcych jego dawny charakter;

ochrona wszystkich budynkéw o charakterze zabytkowym, oraz
nie objetych ochrong prawng, a stanowigcych wartos¢ kulturowg
i bedacych przedmiotem lokalnej tradycji;

uporzagdkowanie zdewastowanej zabudowy w parowach i na
skarpie wislanej oraz likwidacja $mietnisk, rekultywacja przez
wiasciwe zazielenienie i wyznaczenie tras spacerowo-
widokowych;

wykorzystanie walorow historyczno-kulturowych miasta do

promocji gminy;
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Wymagania konserwatorskie niezbedne do zapewnienia skutecznej ochrony

dziedzictwa kulturowego:

- Wszelkie prace i roboty inwestycyjne (w tym odnawianie, rekonstruowanie,
konserwowanie, zdobienie, uzupetnianie, przemieszczanie zabytkow
nieruchomych z naruszeniem kompozycji uktadu terenowego i.t.p) przy zabytkach
oraz prace wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za zezwoleniem wiasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- Bezwzgledna ochrona obiektow znajdujacych sie w rejestrze oraz obowigzek
uzgadniania, w przypadku sporzgadzania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przez organy gminy z wojewoddzkim konserwatorem
zabytkow wszelkich inwestycji majacych wptyw na w/w obiekty oraz obowigzek
poinformowania inwestoréw o obowigzkach wynikajgcych z obowigzujgcych w
tym zakresie przepisoéw prawa,

- Przy sporzadzaniu planéw miejscowych, w trakcie dziatan inwestycyjnych nalezy
uwzgledni¢ ochrone obiektow kultu i pamieci narodowej — zapewnic¢ im wiasciwg

ekspozycje i skale obiektow otaczajgcych oraz ochrone powigzanej z nimi zieleni.

2.2.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Zakroczym posiada duzy potencjat turystyczny. Jest terenem atrakcyjnym
pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym oraz kulturowym.

Czes¢ potudniowo-wschodnia gminy stanowi najwiekszg wartos¢ turystyczna.
Jest niezwykle malownicza i posiada nie zniszczone $rodowisko naturalne. Jej
podstawowg wartoscig jest dolina Wisty z wysoka skarpa, liczne wawozy, parowy
i jary, rzeka Struga i Jezioro Mochty-Smok. Atrakcyjno$¢ catego terenu gminy
podnoszg kompleksy lesne na wysoczyznie, pomniki przyrody, rezerwaty, obszary
wpisane w system Natura 2000 a takze blisko potozny Kampinoski Park Narodowy.

Pod wzgledem kulturowym olbrzymig wartos¢ stanowig forty nalezgce do
systemu fortecznego Twierdzy Modlin. Niezwykle cenne turystycznie jest miasto
Zakroczym z obiektami zabytkowymi min.: kosciotem i klasztorem o0o. Kapucynow,
kosciotem Podwyzszenia Krzyza Sw., rynkiem staromiejskim z pomnikiem ,Latarnia”,
cmentarzem parafialnym oraz kilkoma budynkami. W Trebkach Nowych znajduje sie
park i dwoér z XVIII w.

Jednak znaczny potencjat przyrodniczo-krajobrazowy i kulturowy nie jest w petni

wykorzystany. Biorgc pod uwage infrastrukture turystyczng i rekreacyjng, gmina jest
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obszarem stabo rozwinietym. Uslugi zwigzane z obstugg turystyczng sg
niewystarczajgce. Obecnie funkcjonuje kilka obiektow bazy noclegowej w formie
hoteli lub osrodkéw wypoczynkowych. W Trebkach Nowych, nad rzeka Strugg
zlokalizowany jest pensjonat ,, Jaworowy Dwor”. W Duchowiznie znajduje sie osrodek
wypoczynkowy ,Willa Duchowizna”. Zespdét indywidualnych domkow letniskowych
,=Jroczysko” oferuje wypoczynek weekendowy nad Wistg. W gminie brakuje
obszaréw typowo letniskowych. Uboga jest takze baza gastronomiczna oraz baza
ofert kwater agroturystycznych. Nie ma wyznaczonych miejsc campingowych. Na
terenie calej gminy nie ma punktow informacji turystycznej.

Baza sportowo-rekreacyjna jest stabo zorganizowana. Dzialajg trzy kluby
sportowe. Tylko przy szkotach podstawowych znajdujg sie boiska sportowe.
Standard wyposazenia tych obiektéw jest niski.

Gmina nie posiada dobrze rozwinietej infrastruktury turystyki kwalifikowanej.
Wiekszos¢ terendw wartosciowych turystycznie, wykorzystywanych jest zwyczajowo.
Znajdujg sie tu ,dzikie” Sciezki piesze i rowerowe, miejsca biwakowe, plaze itd. Na
terenie gminy istnieje kilka krotkich tras rowerowych prowadzacych z Zakroczmia do
Smoszewa, Modlina, Pomiechowka i Czerwinska. Zostala takze wyznaczona
rowerowa trasa Velo Mazovia — trasa Nadwislanska Prawobrzezna, ktéra biegnie
prawym brzegiem Wisty przez Warszawe, Nowy Dwor Mazowiecki, Modlin,
Zakroczym, Smoszewo, Czerwinsk nad Wista, Wyszogrdod i Pltock az do granicy
wojewoddztwa mazowieckiego. Na terenie gminy brak jest osrodkow jazdy konnej
oraz nie ma wyznaczonych szlakéw konnych.

Dolina Wisty, mimo olbrzymich wartosci przyrodniczych (w szczegoélnosci
rezerwatéw o randze europejskiej: "Wyspy Smoszewskie" i "Wikliny Wislane") oraz
krajobrazowych, jest stabo zagospodarowana. Historyczny szlak wodny wzdtuz rzeki
jest nie wykorzystany. Na brzegu nie ma zorganizowanych miejsc dla rekreacji
wodnej (nie ma przystani, plazy, nie ma mozliwosci wypozyczenia sprzetu wodnego).
Jedynie niedaleko gminy, w Modlinie znajduje sie przystan wodna zamykajgca szlak
wodny Narwi. Brak jest rowniez planow urzadzenia tych terendw dla potrzeb rekreacji
i turystyki.

Wista jest rzekg o bardzo korzystnych warunkach dla uprawiania wedkarstwa.
Jest popularnym miejscem wypoczynku wielu wedkarzy, gtdwnie mieszkancow

okolicznych miejscowosci. Mimo to, w obrebie gminy brak jest odpowiedniego
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zaplecza wedkarskiego oraz nie ma wyznaczonych miejsc potowu ryb. Najblizsza
przystan wedkarska znajduje sie w Nowym Dworze Mazowieckim.

Szanse dla rozwoju rekreacji i turystyki w gminie s znaczne. Malo
przeksztalcone srodowisko przyrodnicze dolin i lasow, niewykorzystane w peini
obiekty dziedzictwa kulturowego (w stanie zaniedbanym, lecz z zachowang
historyczng formg architektoniczng) oraz w niewielkim stopniu zurbanizowany
krajobraz rolniczy sg przysztosciowym atutem gminy.

Juz teraz atrakcyjnos¢ turystyczna gminy wzrasta. Zakroczym wspotpracuje
z Lokalng Organizacjg Turystyczng Trzech Rzek. Opracowywany jest program oferty
turystycznej Nowego Dworu Mazowieckiego i okolic, w ktérym uczestniczy gmina.
Ponadto w miescie Zakroczym zostaty zakonczone prace na Starym Rynku, ktore
poprawity wizerunek tego miejsca.

Réwniez zauwazalne jest zainteresowanie gming jako miejscem pod lokalizacje
obiektow wypoczynkowych, rekreacyjnych. Pojawita sie propozycja
zagospodarowania terenu wzdtuz krawedzi skarpy wislanej oraz wzdiuz Strugi
i Jeziora Mochty-Smok.

Wielkg atrakcjg turystyczng gminy sg forty wewnetrznego i zewnetrznego
pierscienia systemu fortyfikacyjnego Twierdzy Modlin. Obecnie na Forcie X A
Henrysin z inicjatywy prywatnej prowadzone sg prace adaptacyjne dla potrzeb
rekreacyjnych, a fragment terenu jest juz udostepniony dla gosci. Istnieje réwniez
mozliwos¢é zorganizowanego zwiedzania Fortu 1 Zakroczymskiego i Frotu X A
Henrysin. W planach jest takze zagospodarowanie Fortu XIII Btogostawie. Szansg na
poprawe stanu bazy sportowo-rekreacyjnej w gminie jest planowana odnowa
i przystosowanie Prochowni P-1 dla tego rodzaju ustug.

Olbrzymig zaletg gminy jest niewielka odlegto$¢ od aglomeracji warszawskiej
oraz bardzo dobre potgczenie komunikacyjne, ktére w planach przewidziane jest do
dalszej rozbudowy. Przy odpowiednim rozwoju infrastruktury turystycznej i ciekawej
ofercie sportowo-rekreacyjnej tereny gminy mogtyby sta¢ sie idealnym miejscem na
wypady weekendowe.

Niewatpliwie poprawa niektorych elementow infrastruktury turystycznej
w Zakroczmiu nastgpi wraz z planowang modernizacjg lotniska w Maodlinie.
Inwestycja ta przyczyni sie do rozwoju bazy obstugujacej lotnisko m.in.: hotelarstwo,

gastronomia oraz do rozbudowy systemu komunikacji zbiorowej.
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Szczegotowe rozmieszczenie obiektow infrastruktury turystycznej oraz miejsc
i obiektow potencjalnych atrakcji turystycznych pokazuje rysunek pt.:

“Uwarunkowania wewnetrzne — Turystyka”.

2.2.7. Struktura funkcjonalno - przestrzenna
2.2.7.1. Sie€ osadnicza i charakterystyka zabudowy

Jednostki osadnicze wchodzgce w sktad gminy charakteryzujg sie duzym
rozproszeniem, wynikajacym z jej rolniczego charakteru (zwlaszcza po6tnocna
I zachodnia czes¢ gminy). Zespoty osadnicze (wsie) potozone sg wzdtuz istniejgcych
drog, a ich struktura podziatow jest typowa strukturg rolng — rozproszone diugie,
waskie dziatki z zabudowg siedliskowg, w ktérej dom mieszkalny usytuowany jest od
strony drogi. Wprowadzana nowa zabudowa mieszkaniowa (najczesciej juz
niezwigzana z rolnictwem) kontynuuje te tendencje.

Gtownym osrodkiem administracyjno-ustugowym jest miasto Zakroczym.
Korzystne potozenie miejscowosci pod wzgledem komunikacyjnym (rejon drogi
krajowej nr 7 i nr 62) oraz lokalizacja gtéwnych osrodkéw administracji lokalnej
i infrastruktury spotecznej determinuje jego funkcje i potencjalny rozwéj. Stosunkowo
intensywnie urbanizujg sie réwniez tereny w bezposredniej bliskosci Zakroczymia,
zwlaszcza w kierunku wschodnim - do trasy krajowej. W obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym przewidziano tu duze
rezerwy terenowe pod funkcje mieszkaniowe. Zabudowa mieszkaniowa
w Zakroczymiu i na przylegtych terenach to gtéwnie zabudowa jednorodzinna.
W centrum Zakroczymia znajduje sie kilka budynkéw wielorodzinnych.

Potudniowa czes¢ gminy potozona na skarpie wislanej ze wzgledu na wysokie
walory krajobrazowe przycigga funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. Znajdujg sie tutaj
zespoty zabudowy letniskowej i osrodki wypoczynkowe.

2.2.7.2. Ustugi i przemyst
Na terenie gminy nie mozna wyodrebni¢ terendéw koncentracji ustug i przemystu.
Dzialajg tu zaklady przetworstwa owocoOw i warzyw. Okoto 20% surowca
wytwarzanego przez producentow rolnych jest przetwarzane na terenie gminy.
W chwili obecnej funkcja produkcyjna jest funkcjg marginalng. Tereny produkcji to

przede wszystkim tereny potinocno-wschodniej czesci miasta Zakroczym.
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Ustugi, rzemiosto i drobna wytwdrczos¢ sg rozproszone i zlokalizowane
w niewielkich obiektach (czesto przydomowych). Punkty handlu i ustug znajdujg sie
gtéwnie w Zakroczymiu. Pojedyncze punkty handlowe znajdujg sie tez w Janowie,
Trebkach Nowych, Wojszczycach, Wolce Smoszewskiej, Smoszewie, Henrysinie
i Czarnej.

W planach zagospodarowania przewiduje sie rozwoj terendw przemystowych
i sktadowych w rejonie graniczacym z Lotniskiem ,Modlin”, przy drodze krajowej S7.

2.2.7.3. Produkcja rolna i le sna

Gmina Zakroczym posiada charakter gminy wiejskiej. W jej krajobrazie dominujg
obszary wykorzystywane rolniczo. Rolnictwo nastawione jest na produkcje warzyw
i owocow miekkich, jednak mozliwosci wytworcze gospodarstw sg wieksze od
mozliwosci przetwoérczych. Dlatego tez teren gminy jest doskonalg bazg pod rozwo;
przetworstwa warzywniczo-owocowego, a bliskie potozenie od Warszawy

umozliwiatoby sprawng sprzedaz produktu.

. Wojewddztwo
_ Gmina Zakroczym o
Uzytkowanie gruntow mazowieckie
[ha] [%] [%]
Uzytki rolne 5561 77,9 66,8
Lasy 849 11,9 22,4
Pozostate grunty i
. ' 732 10,2 10,8
nieu zytki

Zr6dto: Dane GUS na 2005 r.

Wsrod uzytkow rolnych w 2005 roku 73,1% powierzchni zajmowaty grunty orne,

0,7% taki, 1,3% pastwiska, a sady stanowity tylko 2,8%.

Uzytki rolne [ha] [%0]
Grunty orne 5221 73,1

Sady 197 2,8

L gki 52 0,7

Pastwiska 91 1,3

Zrodto: Dane GUS na 2005 r.
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Lasy zajmujg 849 ha, co stanowi 11,9% ogdlnej powierzchni gminy. Grunty lesne
Skarbu Panstwa zajmujg 86,9% powierzchni laséw, natomiast wlasnosé prywatna
12,8%.

Lasy w gminie Zakroczym nie tworzg zwartego obszaru, wystepujg one w postaci
wysp. Prawie w calosci potozone sg w obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Wiekszos¢ z nich to lasy petnigce funkcje ochronna.

Na terenie gminy dominujg siedliska borowe takie jak bor swiezy, bor mieszany
Swiezy (sosna pospolita, dgb szyputkowy i dab bez szyputkowy oraz brzoza
brodawkowata). Na zyzniejszych siedliskach wystepuje natomiast las mieszany
Swiezy (dab, buk z domieszka brzozy, lipy i topoli osiki).

W obszarze gminy najwiekszy areat zajmujg gleby zyzne klas chronionych.
tacznie grunty klasy 1V, IVa, IVb stanowig okoto 54% powierzchni gruntow ornych.

Grunty klasy I'i Il nie wystepuja. 23,5 % to gleby nieklasyfikowane.

Klasy bonitacyjne gleb [ha] [%0]
Klasa lll, lll a, Il b 349 45
Klasa IV, IVa, VDb 3913 54,1

taki V, VI, VI z 1292 17,9

Zrodto: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zakroczym, Gleboznawcza klasyfikacja gruntéw, 2000 r.

W strukturze obszarowej gospodarstw indywidualnych dominujg mate
gospodarstwa o powierzchni od 2 do 5 ha, natomiast liczba gospodarstw
o powierzchni od 20 do 50 ha wynosi 22 gospodarstwa. Niekorzystna struktura

agrarna gospodarstw uniemozliwia pozyskiwanie wyzszych zyskow z produkcji rolne;.

2.2.8. Komunikacja
2.2.8.1. Transport drogowy

Podstawowy ukiad komunikacyjny gminy Zakroczym stanowig dwie drogi
krajowe. Pierwsza to droga ekspresowa S7 (E77) zapewniajgca potgczenie pomiedzy
Gdanskiem, Warszawa, Krakowem i Chyznem. Jest ona szlakiem komunikacyjnym
0 znaczeniu transeuropejskim. Jest jedng z drég krajowych najbardziej obcigzonych

ruchem drogowym w wojewddztwie mazowieckim (od ponad 10 000 do ponad
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50 000 poj. sam./dobe). Przebiega przez srodek gminy z péinocnego-zachodu na
potudniowy-wschod. Na terenie gminy znajduje sie tylko jeden bezkolizyjny wezet
komunikacyjny obstugujacy wszystkie kierunki potaczen trasy S7 z drogg krajowg nr
62. Jest on usytuowany na potnocny-wschod od miasta Zakroczym, przy granicy
terenow Lotniska ,Modlin”.

Druga droga krajowa (nr 62) to droga gtdwna o ruchu przyspieszonym tgczaca
Nowy Dwor Mazowiecki i Ptock. Przecina ona potudniowg cze$¢ gminy w kierunku
wschod-zachod. Wzdtuz niej zlokalizowane sg miejscowosci: Zakroczym, Henrysin,
Wolka Smoszewska, Stare Trebki, Jaworowo, Emolinek. Przez tg droge prowadzony
jest ciezki transport od Kutna przez Ptock, Ciechanéw, Ostrow Mazowiecki
w kierunku Biategostoku. Na terenie gminy rozpatrywane sg 4 nowe warianty
poprowadzenia trasy nr 62, jako obwodnicy Zakroczymia.

Obie drogi krajowe sg bardzo uczeszczanymi trasami petnigcymi funkcje
tranzytowg. Zapewniajg dogodne potaczenie gminy z Warszawg, Ptockiem oraz
Nowym Dworem Mazowieckim. Dojazd samochodem do Warszawy zajmuje ok. 40
minut, do Ptocka ok. 1 godziny. Udziat drog krajowych w ogolnej dtugosci drog
publicznych w gminie wynosi 11 %.

Wyzej wymieniony uktad uzupetniajg drogi powiatowe oraz drogi gminne
obstugujace bezposrednio gmine.
taczna dlugosc¢ drog publicznych na obszarze Gminy wynosi okoto 168,9 km, w tym:
— drogi krajowe — 18,4 km (w tym: droga krajowa nr S7 — 6,8 km, droga krajowa

nr 62 — 11,4 km),
— drogi powiatowe — 66,5 km,
— drogi gminne - 84,0 km.
Wskaznik gestosci drog publicznych na jednostke powierzchni gminy wynosi
8,6 km/km?.

Wiekszos$¢ drég gminnych, to drogi gruntowe. Drogi o nawierzchni utwardzonej
stanowig ok. 33,3 % o0golnej dlugosci wszystkich drog gminnych.

Na terenie gminy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
przewiduje ponadto realizacje trasy ekspresowej “Olszynki Grochowskiej”. Droga ta
bedzie wchodzita w system transportowy Warszawy jako uzupetnienie drog
obwodnicowych stolicy. Przez gmine Zakroczym trasa bedzie przebiegaé
w potudniowe] czesci. Przetnie droge krajowg S7 powyzej istniejgcego

bezkolizyjnego wezta z drogg krajowa nr 62, na wysokosci Henrysina.
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2.2.8.2. Komunikacja zbiorowa
A. Komunikacja autobusowa

Sie¢ komunikacji zbiorowej autobusowej jest dobrze rozwinieta. Gmina ma
potaczenie autobusowe z wiekszymi miastami: Warszawa, Ptockiem, Nowy Dworem
Mazowieckim, Plonskiem i Mtawg poprzez linie autobusowe PKS oraz prywatnych
przewoznikbw. W ramach potaczen wewnatrzgminnych obstlugiwane sg
miejscowosci: Emolinek, Smoszewo, Trebki Nowe, Henrysin, Ostrzykowizna,

Zakroczym, Gatachy, Swobodnia, Strubiny, Janowo, Smoty, Wojszczyce, Zareby.

B. Transport kolejowy

Trasy systemu kolejowego PKP nie przebiegajg przez gmine Zakroczym.

W niewielkiej odlegto$ci od granic gminy biegnie gtbwna trasa kolejowa
najwiekszego wezta kolejowego — Warszawy. Jest to magistrala kolejowa nr 9
‘Potnoc-Potudnie’, ktéra biegnie w odlegtosci 3 — 6 km od wschodniej granicy gminy.
Kursujg na niej pociggi dalekobiezne tgczace stolice z wybrzezem oraz pociagi
podmiejskie relacji Warszawa — Legionowo - Nowy Dwér Mazowiecki - Nasielsk.

Najblizsze od Zakroczymia przystanki znajdujg sie w Nowym Dworze
Mazowieckim. Sg to stacje PKP Modlin i PKP Nowy Dwér Mazowiecki. Z tych stacji
pociggi do Warszawy kursujg bardzo czesto a czas podrézy wynosi okoto 1-1,5 h.

W odlegtosci okoto 10 km od potnocnej granicy gminy przebiega linia kolejowa
nr 27 o znaczeniu panstwowym ze stacjg w Nasielsku i PtorAsku.

Na terenie przylotniskowym znajduje sie czynna bocznica kolejowa prowadzaca
do skiadu paliw.

C. Transport lotniczy

W Modlinie, oddalonym o 1 km od wschodniej granicy gminy, planowane jest
lotnisko krajowe i miedzynarodowe obstugujace przewozy pasazerskie (tzw. tanie
linie lotnicze). Jego otwarcie bedzie mialo wplyw zarébwno na ulepszenie
diugodystansowych potgczen komunikacyjnych, podniesienie atrakcyjnosci terenéw

gminy, jak i na jej rozwoj ekonomiczny.

Na rysunku pt.: ,Uwarunkowania wewnetrzne — Komunikacja” pokazano ukfad

komunikacyjny na terenie gminy Zakroczym.
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2.2.9. Infrastruktura techniczna

Wyposazenie terendOw gminy w infrastrukture techniczng jest niewystarczajace.
Przede wszystkim problemem jest brak sieci gazowe] oraz sieci kanalizacyjnej,
do ktérej dostep majg tylko mieszkancy miasta Zakroczym.

Oprocz systemow stuzgcych mieszkancom, przez teren gminy poprowadzono
systemy przesylowe. W pétnocnej czesci gminy przebiega rurocigg produktéw
naftowych PERN przez wsie: Smoty, Wojszczyce, Swobodnie, Janowo, a w planach
jest budowa gazociggu magistralnego relacji Ciechanéw — Nasielsk — Btonie, ktory
bedzie przebiegat po wschodnich krancach gminy.

Wszystkie dane przytoczone ponizej obrazujg stan na 2007 rok wedtug Banku
Danych Regionalnych GUS.

Rozmieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej na terenie gminy Zakroczym

pokazano na rysunku pt.: ,Uwarunkowania wewnetrzne — Infrastruktura techniczna”.

2.2.9.1. Zaopatrzenie w wod €

Gmina korzysta z uje¢ czwartorzedowych wod podziemnych, ktére ze wzgledu
na swag jakos¢ muszg przejs¢ proces uzdatniania. Ujecia wody wraz ze stacjami
uzdatniania znajdujg sie w Henrysinie, Wojszczycach i Zakroczymiu (SUW Gatachy
Prochownia).

Dlugos¢ sieci wodociggowe] wynosi 100,3 km i obstuguje ona ogétem 66,5%
mieszkancéw gminy, z czego w miescie obejmuje swym zasiegiem 58,9% ludnosci, a
na wsi 75,3%.

Pozostali mieszkancy korzystajg z wtasnych przydomowych studni kopanych.
Woda ta jest niskiej jakosci, z ptytkich warstw wodono$nych.

Konieczna jest dalsza rozbudowa sieci.

2.2.9.2. Gospodarka sciekowa i odprowadzanie wod opadowych

Obecnie sie¢ kanalizacyjna obejmuje czes¢ miasta Zakroczym. Sie¢ o diugosci
8 km jest nadal rozbudowywana, a istniejgcy odcinek obstuguje az 59,6%
mieszkancéw miasta.

Gmina nie posiada kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe odprowadzane sg

bezposrednio do gruntu oraz ciekow i rowow melioracyjnych.
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Scieki odprowadzane sg do howoczesnej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekéw w Zakroczymiu. Srednia przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi 1750 m®/dobe,
przy czym obecnie oczyszczaniu poddawanych jest $rednio 1000 m®/dobe.
Oczyszczalnia moze by¢ dalej rozbudowywana, co zwiekszy jej przepustowosc¢ do
maksymalnie 2360 m®/dobe.

Scieki przyjmowane sg z terenu gminy Zakroczym i z Modlina Twierdzy, a po
oczyszczeniu trafiajg do Wisty.

Dodatkowo na terenie gminy dziatajg oczyszczalnie zakladowe w Smoszewie

oraz oczyszczalnia przydomowa w Trebkach Nowych.

2.2.9.3. Cieptownictwo

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy, co wigze sie z przewagg zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej, nie ma potrzeby budowy sieci centralnego ogrzewania.
Wiekszo$¢ budynkow zaopatrywana jest w ciepto z lokalnych zrodet energii. Brak
sieci gazowej powoduje koniecznos¢ ogrzewania budynkéw weglem badz gazem

ptynnym propan-butan.

2.2.9.4. Elektroenergetyka

Energia elektryczna jest powszechnie dostepna dla mieszkancoéw gminy. Przez
poinocne tereny gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia. Podstawowe zasilenie energig elektryczng odbywa sie ze stacji 110/15 kV
~-Pomiechowek”, a rezerwowe ze stacji 110/15 kV ,Ptonsk”. Stan techniczny sieci jest
dobry i spetnia warunki ciggtosci dostaw energii. Ponadto jej parametry techniczne
pozwalajg na dalszg rozbudowe zwigzang ze wzrostem zapotrzebowania na energie
wynikajgcym z realizacji nowych inwestycji.

W planach znajduje sie budowa linii wysokiego napiecia 110 kV odchodzacej od
przechodzacej przez gmine Zakroczym linii do Wyszogrodu. Na terenie gminy,

w okolicach lotniska w Modlinie, ma by¢ zlokalizowana nowa stacja 110/15 kV.

2.2.9.5. Zaopatrzenie w gaz

Gmina Zakroczym nie posiada sieci gazowej.

Projektowana jest budowa gazociggu wysokiego cisnienia ze stacjg redukcyjno-
pomiarowg 1-go stopnia w Zakroczymiu, skad zostanie rozprowadzona sie¢ gazowa

Sredniego cisnienia.
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2.2.9.6. Telekomunikacja

W zakresie telefonizacji gmina obstugiwana jest przez operatoréw telefonii
stacjonarnej i komdrkowej. W zwigzku z tym istnieje takze mozliwo$¢ korzystania
Z sieci internetowe.

Miasto oraz pozostate miejscowosci potgczone sg siecig telefoniczng
korzystajacg z nowoczesnej centrali cyfrowej. Na terenie gminy zlokalizowano
rowniez cztery maszty telefonii komorkowej w miejscowosciach Henrysin, Strubiny

i Zakroczym (ul. Ostrzykowizna, ul. Gatachy Prochownia).

2.2.9.7. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy w rejonie Fortu 1 Zakroczymskiego zlokalizowane jest
sktadowisko odpadow komunalnych o powierzchni 5,4 ha. Sktadowisko to przyjmuje
Srednio rocznie okoto 10 tys. ton odpadow komunalnych z terenu gminy Zakroczym
oraz z sasiednich gmin: Pomiechéwek, Leoncin, Czosnéw, Nowy Dwoér Mazowiecki.

Sktadowisko tworzg trzy kwatery: potudniowa, wschodnia i zachodnia. Obecnie
eksploatowana jest tylko czes¢ zachodnia o powierzchni 1,3 ha. Kwatera ta posiada
uszczelnione podioze oraz instalacje do ujmowania gazu skladowiskowego
i zbierania odciekéw. Pozostate kwatery sg wypelnione i zostaly poddane
rekultywaciji.

Na sktadowisku prowadzony jest takze monitoring wdd odciekowych
i podziemnych.

Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Zakroczym przewiduje maksymalny czas
eksploatacji sktadowiska do 2016 roku.

Gmina Zakroczym wdraza system selektywnej zbiorki odpadow.

2.2.9.8. Cmentarze

Na terenie gminy znajdujg sie dwa czynne cmentarze katolickie: w Zakroczymiu
przy drodze krajowej nr 62 oraz w Smoszewie przy drodze prowadzacej do WOolki
Przybdjewskiej.

Oprocz tego w Zakroczymiu istniat cmentarz zydowski przy ul. Parowy Okdlna,
jednak do czas6w obecnych nie zachowaly sie zadne nagrobki.
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2.3. Wnioski

Gmina Zakroczym posiada potencjaly rozwojowe umozliwiajace jej rozwéj jako
miejsca zamieszkania dla pracujgcych w Warszawie, tomiankach czy Nowym
Dworze Mazowieckim oraz jako miejsca rekreacji i turystyki dla osob mieszkajgcych
w Warszawie i poinocnej czesci wojewodztwa mazowieckiego. Wazne,
a niewykorzystywane w petni, sg rowniez ogromne mozliwosci rozwoju produkciji
rolnej na terenie gminy.

Na podstawie analizy poszczegolnych elementéw diagnozy stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym oraz jej zewnetrznych
i wewnetrznych uwarunkowan rozwoju zebrano w formie tabeli szczeg6towe wnioski
dotyczace silnych i stabych stron rozwoju gminy. Analize przeprowadzono w podziale
na cztery aspekty polityki rozwoju przestrzennego: mieszkalnictwo, turystyke, rynek
pracy oraz rolnictwo, definiujgc dla kazdego z nich walory (silne strony) i bariery
(stabe strony) rozwojowe. Polityka rozwoju gminy Zakroczym powinna dazy¢ do
maksymalnego wykorzystania istniejacych walorow i niwelowania barier.

Wstepnie wskaza¢ mozna podstawowe dziatania sprzyjajgce rozwojowi funkcji
mieszkaniowych: bedzie to stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego i zapewnienie wysokiego standardu terenow
mieszkaniowych.

Natomiast najwazniejsze dziatania wspomagajgce rozwoj funkcji turystycznej
powinny koncentrowac sie na przygotowaniu oferty obejmujgcej m.in.:

- zrewitalizowanie obiektéw zabytkowych,

- propozycje nowych atrakcyjnych funkcji w obiektach fortecznych,

- przygotowanie urzadzen i miejsc do aktywnej rekreacji i sportu, np.: trasy
rowerowe i dla narciarzy biegowych, osrodki jezdzieckie

- rozw0j bazy noclegowej i gastronomicznej,

- wyznaczenie miejsc pod lokalizacje zabudowy rekreacyjnej,

- urzgdzenie parkingéw publicznych,

- stymulowanie rozwoju agroturystyki,

- wykorzystania rzeki Wisty do celéw turystycznych i rekreacyjnych (przystanie
wodne, wypozyczalnie sprzetu wodnego, miejsca towisk dla wedkarzy).

Funkcja turystyczna stymulowac¢ bedzie rozwdj innych funkcji ustugowych, a wiec
i rynku pracy.
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Dziatania, ktore moga stymulowaé rozwoj produkcji rolnej, to przede wszystkim
powstawanie duzych specjalistycznych gospodarstw rolnych oraz lokalnych zaktadéw

przetworstwa owocow i warzyw.
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ROZWOJ MIESZKALNICTWA:

silne strony

stabe strony

POLOZENIE GMINY:

- bliskos$¢ aglomeraciji warszawskiej (okoto 25 km),

- sgsiedztwo Nowego Dworu Mazowieckiego, £omianek, Modlina,

- potozenie potudniowej czesci gminy na terenach atrakcyjnych przyrodniczo i
krajobrazowo, na wysokiej skarpie wislanej poprzecinanej licznymi wawozami,

parowami i jarami.

na duzej czesci obszaru gminy wystepujg tereny otwarte (rolne), nieatrakcyjne
krajobrazowo z matym stopniem zalesienia i brakiem infrastruktury

pozwalajgcej na lokowanie inwestycji

POTENCJAL DEMOGRAFICZNY:

- naplyw nowych mieszkancéw zwigzanych zawodowo z Warszawg i okolicami

emigracja obecnych mieszkancow za pracg

STRUKTURA WEASNO SCI:

- duze niezainwestowane tereny mieszkaniowe w granicach miasta Zakroczym

rozproszony rozwoj uktadu osadniczego

UKELAD KOMUNKACYJINY GMINY:

Dobre powigzania komunikacyjne z regionem:
- drogi krajowe:
nr S7 Warszawa - Gdansk o znaczeniu ponadregionalnym — czas dojazdu do
centrum Warszawy: 40- 50 min.
nr 62 - od Kutna przez Plock, Ciechanéw, Ostréw Mazowiecka w kierunku
Biategostoku
drogi kolejowe :

2 stacje kolejowe w sgsiednim Nowym Dworze Maz.(ok. 3 km od Zakroczymia)

przecigzenie ruchem kotowym drogi nr 62,

niewystarczajgca liczba zjazdow z trasy S7,

mato czytelne oznakowanie zjazdu na Zakroczym z trasy S7,

zly stan techniczny drég lokalnych (w tym powiatowych) na terenie gminy,
staba obstuga komunikacyjna w pétnocnej czesci gminy,

tendencja do lokalizacji zabudowy bezposrednio wzdtuz ponadlokalnych tras

komunikacyjnych.
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na linii kolejowej Warszawa-Legionowo-Nowy Dwor Mazowiecki-Nasielsk—
czas dojazdu do centrum Warszawy: 35 min.

projektowana komunikacja:

- planowana Trasa “Olszynka Grochowska”,

- projektowany nowy przebieg trasy nr 62, jako obwodnicy Zakroczymia,

- planowane lotnisko w Modlinie

UWRUNKOWANIA PRZYRODNICZE:

- duze wartosci przyrodniczo - widokowe: dolina Wisly ze stroma i wysokg skarpa,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- cenne tereny lesne,

- blisko$¢ Kampinoskiego Parku Narodowego,

- korzystne warunki gruntowo-wodne dla budownictwa kubaturowego

Wystepowanie duzych powierzchni obszaréw chronionych:

- rezerwaty przyrody: istniejacy Rezerwat Zakole Zakroczymskie i Rezerwat
Wikliny Wislane oraz projektowany Rezerwat Wyspy Smoszewskie,

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy doline Wisty, doline
Strugi oraz kompleksy lesne: dopuszcza rozwdj mieszkalnictwa w formie
ekstensywnej,

- Obszar szczeg6lnej ochrony ekologicznej WOChK, obejmujacy doline Wisty:
zakaz zmiany przeznaczenia terenéw rolnych i lesnych, zakaz naruszania stanu
istniejacego zasobdéw i warunkéw przyrodniczych obszaru,

- obszary chronione w ramach sieci Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty OSO
PLB 140004, Forty Modlinskie SOO PLH 1400020 , Kampinowska Dolina Wisty
SOO PLH 1400029,

- korytarze ekologiczne: miedzynarodowy wzdtuz Wisty(kierunek wschod-
zachdd) krajowy wzdtuz Wkry (kierunek pn- pd), regionalny — lesny (kierunek
pn- pd) oraz dwa lokalne (kierunek pn- pd): konieczno$¢ zachowania ciggtosci
powigzan ekologicznych,

- duze tereny laséw ochronnych rozciggajace sie w kierunku pn-pd w czesci
srodkowej gminy,

- niekorzystne warunki gruntowo-wodne w dolinach, parowach, na terenie tarasu
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zalewowego Wisty

UWARUNKOWANIA KULTUROWE:

- potencjat tkanki miejskiej w Zakroczymiu

Lokalne ograniczenia na terenach cennych kulturowo:

obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkow:
zalozenie dworsko-parkowe w Trebkach Nowych, forty systemu fortecznego
Twierdzy Modlin, Kosciét sw. Wawrzynca, Klasztor oo. Kapucynéw, Kosciét
Podwyzszenia Krzyza Sw. w Zakroczymiu (wymagane pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw)

strefy i stanowiska archeologiczne — ograniczenia w zagospodarowaniu

(wymagane uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow)

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA:

stabo rozwinieta infrastruktura spoteczna,

skoncentrowanie calej infrastruktury spotecznej w miescie Zakroczym

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

- duza rezerwa przepustowosci oczyszczalni sciekow w Zakroczymiu

niewystarczajgce wyposazenie w infrastrukture techniczng (sie¢ gazowa oraz
sie¢ kanalizacyjna dostepna tylko dla mieszkancéw miasta Zakroczym, stabo
rozbudowana sie¢ wodociggowa),

zakaz lokalizowania zabudowy w strefach ochronnych infrastruktury technicznej
(ropociag, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia w

pétnocnej czesci gminy),
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ROZWOJ TURYSTYKI:

silne strony

stabe strony

- wartosci przyrodnicze: walory przyrodniczo-krajobrazowe ,Krainy Wawozow”,
rezerwatoéw ,Wyspy Smoszewskie”, ,Wikliny Wislane” i ,Zakole
Zakroczymskie”,

- wartosci historyczne miasta Zakroczym,

- bliskos¢ aglomeracji warszawskiej (okoto 25 km),

- dobre powigzanie komunikacyjne z regionem,

- dobry stan srodowiska naturalnego,

- fortyfikacje pierscienia wewnetrznego i zewnetrznego twierdzy Modlin

- brak infrastruktury do obstugi ruchu turystycznego (gastronomia, baza

noclegowa, miejsca parkingowe, pola biwakowe, informacja turystyczna)

TURYSTKA POBYTOWA: turystyka weekendowa (krétkoterm

inowa), turystyka kilkudniowa (dtugoterminowa)

- agroturystyka — szansa: rozwdj rolnictwa ekologicznego

- brak osrodkéw wypoczynkowych, staba baza noclegowa,
- brak miejsc pod lokalizacje zabudowy letniskowej,

- brak oferty weekendowych atrakgciji

TURYSTYKA KWALIFIKOWANA: turystyka rowerowa, turyst

yka piesza, turystyka konna, turystyka wodna

- mozliwos¢ potaczenia szlakami pieszymi i rowerowymi miejsc o warto$ciach

kulturowych, przyrodniczych, krajobrazowych,

- mozliwos¢ wprowadzenia oferty turystyki konnej - duze tereny otwarte (w tym
le$ne),

- mozliwos¢ wprowadzenia oferty rekreacji wodnej - szlak wodny

- staba baza turystyczna,
- brak oferty urzadzen i miejsc do aktywnej rekreaciji i sportu,

- nierozwinieta infrastruktura dla wypoczynku zwigzanego z wodg

TURYSTYKA KRAJOZNAWCZA

- wartosci przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe gminy

- nieurzgdzone sciezki edukacyjne,
- zaniedbane zespoty zabytkowe fortow,

- nieczytelnos¢ obiektéw zabytkowych w krajobrazie gminy
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- brak promaogji historii miasta

TURYSTYKA PRZYRODNICZA / EKOTURYSTYKA

tereny objete ochrong

- zaniedbanie i ,dzikie” zagospodarowanie terenéw skarpy i doliny Wisty

RYNEK PRACY :

silne strony

stabe strony

duze zapotrzebowanie na rozwoj infrastruktury turystycznej,
duze zapotrzebowanie na rozwoj zaktadow przetworstwa produktow rolnych,
perspektywa rozwoju strefy ekonomicznej wokét miedzynarodowego lotniska

pasazerskiego

- duza atrakcyjnos¢ ptac w Warszawie,
- malo miejsc pracy na terenie gminy,

- niska optacalnos¢ matoobszarowej produkciji rolnej

ROLNICTWO :

silne strony

stabe strony

zyzne gleby,

bliskos¢é ogromnego rynku zbytu ptodéw rolnych, jakim jest Warszawa,
mozliwosci terenowe do zatozenia duzych gospodarstw (np. faczenie
mniejszych areatéw lub na terenach po bytej Mazowieckiej Strefie
Ekonomicznej),

funkcjonowanie na terenie gminy oddziatu Wojewd6dzkiego Osrodka

Doradztwa Rolniczego.

- duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

- brak zorganizowanego skupu i przetworstwa owocow i warzyw

60



3. KIERUNKI | CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

3.1. Cele rozwoju przestrzennego
Podstawowymi celami strategicznymi rozwoju przestrzennego gminy Zakroczym
sg: rozwoj gospodarczy, rozwoj spoteczny oraz ochrona srodowiska przyrodniczego

i kulturowego. Sg one zgodne z priorytetami Planu Rozwoju Lokalnego gminy
Zakroczym na lata 2007-2013.

1. Cele rozwoju gospodarczego, to :

— tworzenie dogodnych warunkéw aktywizacji gospodarczej w strefie przemystowo-
ustugowej zwigzanej z planowanym lotniskiem w Modlinie i drogq krajowg S7;

— tworzenie dogodnych warunkéw aktywizacji rolnictwa;

- rozwdj funkcji handlowych i ustugowych;

rozwoj funkcji turystycznych i wypoczynkowych.

N

. Cele spoteczne w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, to :

stworzenie dogodnych warunkow dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i

zapewnienie wysokiego standardu terendéw mieszkaniowych;

— rozwdj i podwyzszenie standardu ustug oswiaty, kultury, sportu, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej;

— rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz poprawa warunkow

sanitarnych mieszkalnictwa;

- przygotowanie atrakcyjnej bazy rekreacyjnej dla mieszkancéw gminy.

3. Cele ekologiczne i kulturowe, to:

ochrona i poprawa stanu srodowiska;

ochrona szczegolnych wartosci kulturowych;

ochrona wartosci krajobrazowych gminy.

Powyzsze cele strategiczne osiggniete zostang poprzez wprowadzenie
nastepujacych celdéw operacyjnych:

1. ochrona istniejacych zasobdéw Srodowiska przyrodniczego, z umiejetnym
wykorzystaniem tych zasobdéw w zagospodarowaniu przestrzennym i procesach
spoteczno-gospodarczych;

2. zapewnienie nowych terenéw pod rozwo0j sieci osadniczej i budownictwa

mieszkaniowego;
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3. likwidacja ucigzliwych wplywéw dziatalnosci cztowieka na $rodowisko — np.
rekultywacja terendw wysypiska $smieci;

4. ochrona oraz umiejetne wykorzystanie posiadanego dziedzictwa kulturowego;
poprawa fadu przestrzennego poprzez skoncentrowanie terendw zabudowy
mieszkaniowej i przemystowo-ustugowej w miejscowosci Zakroczym;

6. poprawa stanu funkcjonowania i zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej;

7. poprawa stanu technicznego i rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego;

oo

. rozwoj infrastruktury turystycznej, wzbogacenie oferty i promocja walorow i atrakcji
gminy ( w tym adaptacja obiektow fortecznych na cele rozwoju turystyki, sportu
I rekreacji).

Przyjecie i realizacja celow strategicznych polityki przestrzennej gminy jest
podstawg do zapewnienia harmonijnego, zréwnowazonego rozwoju gminy

Zakroczym.

3.2. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W zwigzku z bliskim sagsiedztwem od potudniowego-wschodu Warszawy
i Nowego Dworu Mazowieckiego, posiadajgcych duzy zaséb miejsc pracy i ustug
oraz lokalizacji planowanego lotniska cywilnego w Modlinie, zaktada sie intensywny
rozwéj potudniowo-wschodniej czesci gminy. Pozostate obszary gminy docelowo
majg stanowi¢ tereny rolne z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
0 mniejszej intensywnosci zainwestowania, zaleznej i zréznicowanej od potrzeb
mieszkancéw, wymogoéw Ssrodowiskowych i potrzeby zachowania tadu
przestrzennego. Wyroznia sie takze tereny cenne przyrodniczo, na ktérych zmiana
dotychczasowego sposobu zagospodarowania nie jest wskazana lub sg one objete

ochrong prawna.

Wyznacza sie piec stref rozwoju przestrzennego gminy:

Strefa_mieszkalnictwa, _ktora ksztattowac sie bedzie w potudniowo-wschodnigj

czesci gminy, w obrebie miasta Zakroczym w oparciu o istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg oraz wzdiuz skarpy wislanej, z wylgczeniem obszaréw o istotnych
funkcjach przyrodniczych. Rozwéj tej strefy wynika z obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz obserwowanego popytu na tereny

mieszkaniowe.
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Stefa przemystowo-ustugowa _ ksztaltujgca sie we wschodniej czesci gminy w

oparciu 0 zapotrzebowanie wynikajgce z obstugi planowanego Lotniska ,Modlin”.
Strefa ta bedzie obejmowac tereny, na ktérych zostat sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla bylej ,Mazowieckiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej”, tereny znajdujgce sie w strefie ograniczonego uzytkowania
(potencjalnych zagrozen hatasem Lotniska ,Modlin”) oraz wzdluz trasy drogi
ekspresowej S7.

Strefa_rolnicza  ksztattujgca sie w potnocnej i zachodniej czesci gminy. Ze

wzgledu na gestg sie¢ drog, wzdiuz ktorych rozwijaé sie bedzie zabudowa
mieszkaniowa, nie tworzy ona zwartego i jednolitego kompleksu.

Strefa ochrony warto _sci przyrodniczych _ bedzie otaczac tereny objete ochrong

prawng i powigzane funkcjonalnie z nimi, tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo:
dolina rzeki Wisty ze skarpa, parowami i doptywami oraz obszary laséw. W strefie tej
odstepuje sie od prawa zabudowy i w znacznym stopniu ogranicza sie mozliwos¢é
zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Strefa rekreacyjna _ ksztattujgca sie w potudniowej czesci gminy wzdtuz doliny

rzeki Wisty, na terenach atrakcyjnych rekreacyjnie — rozwoj tej strefy zwigzany jest
scisle z ochrong jej waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Schemat rozwoju przestrzennego gminy pokazano na rysunku pt.: ,Strefy

rozwoju przestrzennego — Kierunki rozwoju”.

3.2.1. Podziat terenbw gminy
Caly obszar gminy zostat podzielony na obszary urbanizowane, obszary otwarte
z dopuszczeniem ekstensywnych form zagospodarowania oraz obszary otwarte

wytgczone z zabudowy.

3.2.1.1. Obszary urbanizowane

Obszary urbanizowane obejmuja:

— wszystkie tereny zabudowane,

— tereny przeznaczone pod zabudowe w Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym z 2000 roku oraz
w obowigzujgcych i sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego,
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— tereny czes$ciowo zabudowane, wskazane do uzupetnienia zabudowy, jej
wymiany lub zmiany funkcji zabudowy,

— nowe tereny wyznaczone pod rozwoj zabudowy.

Na calym obszarze gminy bedg wystepowac przeksztalcenia wynikajgce ze
zmiany funkcji, uzupetnienia zabudowy i modernizacji istniejacych zasobéw. Tereny
przeznaczone pod przyszie zainwestowanie bedg wymagaty poprowadzenia nowych
drég gminnych w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw budowlanych.
Zagospodarowanie nowych obszaréw urbanizowanych wymaga uzbrojenia terenéw
w sieci infrastruktury technicznej, a zwlaszcza zapewnienia zorganizowanej obstugi
wodno-kanalizacyjnej i dostaw energii elektrycznej. Dla nowej zabudowy,
w przypadku braku mozliwosci podigczenia do gminnego systemu oczyszczania
Sciekow, powinien bezwzglednie obowigzywaé nakaz zapewnienia oczyszczania
Sciekow na wiasnym terenie lub budowy szczelnych osadnikow bezodptywowych
i zapewnienie wywozu sciekbw do najblizszej oczyszczalni lub punktu zlewnego.

Docelowo wszystkie obszary zabudowane znajdg sie w strefie obstugi siecig

wodno-kanalizacyjna.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach obszaréw Natura 2000 Iub
sgsiadujgcych z obszarami Natura 2000 zagospodarowanie powinno byc¢
ograniczone tak, aby nie powodowato znaczgco negatywnego oddziatywania na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegoInosci:

— nie pogarszato stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin

I zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
- nie wplywato negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000, lub
— nie pogorszato integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami chronionymi.

Obszary zabudowy mieszkaniowej:

Obszary przeznaczone pod kontynuacje i rozwdj funkcji mieszkaniowych to:
— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej.
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Na obszarach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sie funkcje
agroturystyczne.

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje ustug jedynie
w ramach obstugi funkcji mieszkalnych.

Obszary istniejgcej substandardowej zabudowy mieszkaniowej powinny byé
przedmiotem dzialah rehabilitacyjnych  dokonywanych poprzez poprawe

wyposazenia technicznego, poprawe estetyki architektury i przestrzeni publicznych.

Obszary o funkcji mieszanej z funkcji a mieszkaniow a:

Obszary przeznaczone pod rozwoj funkcji mieszanych z funkcjg mieszkaniowg to:
— obszary zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej,
— oObszary wustug sportu, rekreacji, turystyki i/lub zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

Na obszarach tych przewidywany jest rozwgj lub kontynuacja:

— funkcji mieszkaniowych (na takich samych zasadach jak wyzej okreslone dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej);

- funkcji ustug nieucigzliwych, tj. takich, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza
granice wtasnej dziaiki;

— funkcji ustug sportu, rekreacji i/lub turystyki (na takich samych zasadach jak
okreslone ponizej dla terendw ustug sportu, rekreacji i/lub turystyki).

Poszczegolne funkcje moga wystepowaé samodzielnie lub w dowolnym stopniu
by¢ taczone na jednym terenie.

Na obszarach zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych obiektow produkcyjnych oraz dopuszcza sie

lokalizacje magazynow wytacznie przy wazniejszych drogach.

Obszary dziatalno $ci gospodarczej:

Obszary przeznaczone dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej obejmuja:

— obszary zabudowy ustugowej,

— obszary zabudowy ustugowej i/lub obiektdw produkcyjnych, sktadow,
magazynow,

— o0bszary obstugi produkcji rolne;j.
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Na obszarach tych przewidywany jest rozwdj lub kontynuacja:

— funkgcji ustug;

— funkcji produkcyjnych i skladowych, w tym rzemiosta, hal magazynowych,
wystawowych oraz zaplecza budowlanego lub transportowego,

— funkcji obstugi produkciji rolnej, w tym budynkéw przetworni owocow i warzyw, hal

magazynowych, funkcji handlowych.

Obszary dziatalno$ci gospodarczej wymagac¢ bedg dziatan sanitacyjnych -
zwlaszcza w stosunku do terendw przylegtych (np. poprzez wprowadzanie pasow
zieleni izolacyjnej).

Na obszarach dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg
jedynie integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscia w ramach funkciji
podstawowej (miejsce zamieszkania wtasciciela).

Na obszarach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych
obiektéw produkcyjnych.

Na obszarach tych preferuje sie rozwoj funkcji gospodarczych a ewentualne

kolizje z innymi funkcjami powinny by¢ rozstrzygane na korzy$¢ funkcji wiodacej.

Teren istniej acego wysypiska $mieci przewidziany do adaptacji na teren ustug

sportu, rekreaciji i/lub turystyki :

Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Zakroczym przewiduje maksymalny czas
eksploatacji sktadowiska do 2016 roku. Dwie kwatery — potudniowa i wschodnia
zostaly juz zamkniete i poddane rekultywaciji.

Docelowo planuje sie przeksztalcenie terenu w teren funkcji ustug sportu,
rekreacji i/lub turystyki (na takich samych zasadach jak okreslone ponizej dla
obszarow ustug sportu, rekreaciji i/lub turystyki).

3.2.1.2. Obszary otwarte z dopuszczeniem ekstensywn  ych form

zagospodarowania

Do tej grupy zalicza sie obszary uzytkow rolnych, obszary ustug sportu, rekreacji
i/lub turystyki oraz obszary ustug sportu, rekreacji i/lub turystyki Doliny Wisty
(z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Sg to tereny, na

ktorych ze wzgledu na zachowanie réwnowagi przyrodniczo-kulturowej oraz
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przestrzenno-ekonomicznej wprowadza sie ochrone przed urbanizacjg poprzez
ekstensywne zagospodarowanie terendw.

Obszary u zytkéw rolnych (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i budynkoéw

zwiazanych z funkcj a terenu):

Na terenach rolnych ustala sie zachowanie funkcji rolnej. Dopuszcza sie
adaptacje istniejgcego zagospodarowania oraz lokalizowanie obiektéw zwigzanych z
obstugg produkcji rolnej. Na terenach tych dopuszcza sie, przy zachowaniu zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, lokalizacje nowej ekstensywnej
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy letniskowej, z wylgczeniem obszaréw
potozonych w granicach korytarzy ekologicznych.

Obszary ustug sportu, rekreacji i/lub turystyki (z dopuszczeniem lokalizacji

obiektow i budynkéw zwi azanych z funkcj a terenu):

Obszary ustug sportu, rekreacji i/lub turystyki wskazuje sie dla lokalizaciji
obiektéw i zabudowy takiej jak: hale sportowe, baseny, os$rodki wypoczynkowe,
hotele, pensjonaty, centra konferencyjne i szkoleniowe, lokale gastronomiczne,
wypozyczalnie sprzetu sportowego oraz obiekty agroturystyczne wraz z terenami
zieleni i terenowymi urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi. Na obszarach tych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy letniskowej, z wylgczeniem obszarow
potozonych w granicach korytarzy ekologicznych.

Obszarom ustug sportu, rekreacji i/lub turystyki powinny towarzyszyé parkingi
publiczne, miejsca biwakowe, obiekty informacji turystycznej. Wskazane jest aby
przy tych obszarach znajdowaly sie ogolnodostepne pojemniki przeznaczone do
selektywnego gromadzenia odpadkéw.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstugg

funkcji wiodacej.

Na terenach sasiadujgcych z obszarami Natura 2000 zagospodarowanie
powinno by¢ ograniczone tak, aby nie powodowalo znaczgco negatywnego
oddziatywania na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdélnosci:

- nie pogarszato stanu siedlisk przyrodniczych Ilub siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub
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- nie wplywato negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, lub
— nie pogorszato integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami chronionymi.

Obszary ustuqg sportu, rekreaciji i/lub turystyki Dol iny Wisty (z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej):

Obszary ustug sportu, rekreacji i/lub turystyki Doliny Wisty (z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) znajdujg sie w granicach i w bezposrednim

sgsiedztwie obszardw objetych ochrong prawng (obszary Natura 2000, rezerwaty).

Na terenach znajdujacych sie w granicach obszaréw Natura 2000 lub
sgsiadujgcych z obszarami Natura 2000 zagospodarowanie powinno byc¢
ograniczone tak, aby nie powodowato znaczgco negatywnego oddziatywania na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegoInosci:

— nie pogarszato stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
I zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

- nie wplywato negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, lub

— nie pogorszato integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami chronionymi.

3.2.1.3. Obszary wyt aczone z zabudowy

Obszary wylgczone z zabudowy obejmujg ogdélnodostepne tereny naturalne
(lasobw, zieleni naturalnej dolin rzek, skarp, wawozéw i parowow, zbiornikow
wodnych), zainwestowane tereny otwarte takie jak: cmentarze czy niezabudowane
tereny urzadzeh sportu, rekreacji i turystyki, ogrodki dzialkowe oraz tereny
infrastruktury technicznej. Na obszarach tych obowigzuje catkowity zakaz lokalizaciji
zabudowy kubaturowej (z wytaczeniem budynkéw zwigzanych z utrzymaniem tych
terenow).

W obszarach wylgczonych z zabudowy zawarty jest obszar zalewowy doliny
rzeki Wisty wraz ze zboczem skarpy i pasem nadskarpowym - istotny dla utrzymania
rownowagi przyrodniczej rejonu. Wskazuje sie na koniecznos¢ zachowania walorow

naturalnych w jak najwiekszej czesci tego obszaru.
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Lesna przestrze n produkcyjna:

Do obszaréw tych naleza:
— obszary laséw i zadrzewien,
— obszary przeznaczone do dolesienia.

Na terenach lasOw nie przewiduje sie zmian przeznaczenia tych terendw na cele
nielesne. W obrebie obszaréw laséw panstwowych prowadzona jest planowa
gospodarka lesna. W lasach prywatnych gospodarka taka powinna by¢ prowadzona
Z poszanowaniem wymogow ochrony $rodowiska przyrodniczego i wartosciowych
komponentow miejscowego krajobrazu, w szczegdllnosci na obszarach objetych
przestrzennymi formami ochrony przyrody.

Penetracja turystyczna obszarow lesnych odbywaé sie powinna przede
wszystkim na podstawie przyjetych programéw przebiegu $ciezek rowerowych, tras
edukacji ekologicznej oraztras rekreacji konnej. Przy takich trasach nalezy

zorganizowac¢ miejsca biwakowe i zapewni¢ pojemniki na Smieci.

Obszary zieleni:

Do obszaréw tych naleza tereny:

- cmentarzy,

- ogrédkow dziatkowych,

— zieleni naturalnej dolin rzek, skarp, wawozow i parowow.

Tereny cmentarzy to tereny otwarte zainwestowane. W ramach tych obszarow
dopuszcza sie urzadzanie nawierzchni utwardzonych, lokalizacje elementow maiej
architektury oraz parkingdw publicznych i innych urzadzen stuzacych obstudze
funkcji gtownej.

Zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terendw ogrodow
dziatkowych. Jednoczes$nie zakazuje sie zmiany przeznaczenia terendw ogrodow
dziatkowych na tereny budowlane.

Tereny zieleni naturalnej dolin rzek, skarp, wawozéw i parowow, to tereny
otwarte, stuzgce zachowaniu lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
zapewniajgce ciggtos¢ powigzan ekologicznych. Wskazuje sie na koniecznos¢
utrzymania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej terenéw wartosciowych

przyrodniczo.
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Obszary urz adzen sportu, rekreaciji i turystyki:

Na obszarach urzadzen sportu, rekreacji i turystyki poza obszarami Natura 2000
lokalizowane beda terenochtonne ustugi sportu, rekreacji i turystyki. Dopuszcza sie
lokalizacje parkingoéw i niekubaturowych urzadzen, obiektow i budowli zwigzanych z
utrzymaniem terenow i obstugg uzytkownikow.

W obszarach Natura 2000 nalezy ograniczy¢ sposob zagospodarowania do form
ekstensywnych, dopuszczonych po przeprowadzeniu oceny wpltywu na Obszar
Natura 2000, z wykluczeniem form terenochtonnych itp.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach obszaréw Natura 2000 Ilub
sgsiadujgcych z obszarami Natura 2000 zagospodarowanie powinno byc¢
ograniczone tak, aby nie powodowato znaczgco negatywnego oddziatywania na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegoInosci:

- nie pogarszato stanu siedlisk przyrodniczych Ilub siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub
- nie wplywato negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000, lub
— nie pogorszato integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami chronionymi.

Tereny wod srodl gdowych:

Dla terenéw woéd srédlgdowych, poza obszarami rezerwatéw dopuszcza sie
zagospodarowanie zwigzane z funkcjami sportu, rekreacji i turystyki (kgpieliska,
przystanie, towiska wedkarskie). Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, obiektow i
budowli zwigzanych z gospodarkg wodna.

Na terenach znajdujacych sie w granicach obszaréw Natura 2000 Iub
sgsiadujgcych z obszarami Natura 2000 zagospodarowanie powinno byc¢
ograniczone tak, aby nie powodowato znaczgco negatywnego oddziatywania na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

— nie pogarszato stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin

I zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
- nie wplywato negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000, lub
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— nie pogorszato integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami chronionymi.

Tereny infrastruktury technicznej

W ramach terendw infrastruktury technicznej znajduja sie tereny:

— komunikacji - wydzielone poza pasami drogowymi tereny stuzace komunikacji
pieszej i kotowej,

— istniejgcych oczyszczalni $ciekow.
Sa to tereny lokalizacji terenochionnych urzgdzen, budynkow i budowili

zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach obszaréw Natura 2000 Iub
sgsiadujgcych z obszarami Natura 2000 zagospodarowanie powinno byc¢
ograniczone tak, aby nie powodowato znaczgco negatywnego oddziatywania na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegoInosci:

— nie pogarszato stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
- nie wplywato negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000, lub
— nie pogorszato integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami chronionymi.

3.2.2. Formy i zasady zagospodarowania

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy stosowac, nizej opisane, zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw. Zasady te powinny byc¢ takze zalecane inwestorom w przypadkach realizacji

zabudowy na terenach, dla ktérych nie sporzadzono planu miejscowego.

Maksymalne wska zniki wysoko $ci nowej zabudowy:

— dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych (wolnostojgcych, w zabudowie
blizniaczej i szeregowej) - do 2 kondygnaciji (w tym 1 kondygnacja w formie
poddasza mieszkalnego) i do 9 m nad poziom terenu,

— dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych - do 4 kondygnaciji i do 13 m nad

poziom terenu,
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— dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych z ustugami w parterze (wysoki
parter) — do 2 kondygnacji (w tym 1 kondygnacja w formie poddasza
mieszkalnego) i do 10 m nad poziom terenu,

— dla budynkéw letniskowych — do 2 kondygnacji (w tym 1 kondygnacja w formie
poddasza mieszkalnego i do 6 m nad poziom terenu,

— dla budynkéw ustugowych (w tym ustug sportu, rekreacji i turystyki) - do 10 m nad
poziom terenu,

— dla budynkéw przemystowych i sktadowych - do 13 m nad poziom terenu,

— dla budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej - do 10 m nad poziom
terenu,

— dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolniczg - do 12 m nad
poziom terenu;

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach zabudowy jednorodzinnej

- do 6 m nad poziom terenu.

Dopuszcza sie przekroczenie powyzszych maksymalnych wysokosci zabudowy:

- w przypadku wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lokalnej dominanty na terenie ustugowym,

— w przypadku obiektow kultu religijnego,

- dla hal sportowych, krytych basendw i innych urzadzen sportowych w
przypadkach gdy jest to uzasadnione ich funkcja,

- dla zabudowy przemystowej i siloséw, w przypadkach gdy wynika to z technologii
produkciji.

Nowa zabudowa mieszkaniowa powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem
architektonicznym harmonizowa¢ z sagsiedztwem. W celu ochrony krajobrazu
kulturowego miasta wskazane jest opracowanie gminnego katalogu
architektonicznego i propagowanie tego stylu wsréd inwestorow zabudowy.

Nie ogranicza sie form architektonicznych wynikajgcych z potrzeb technologii
produkcji, ktorej stuzy zabudowa lub ze specyfiki obiektow sportowych.

Dla zabudowy przemystowej, sktadowej i magazynowej zaleca sie analizowanie
skali i form projektowanej zabudowy pod katem wzajemnych relacji z inwestycjami

na terenach sasiednich oraz w kontekscie krajobrazowym.
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Minimalne wielko $ci dziatek przeznaczonych pod zabudowe, poza terenami
miasta Zakroczym:

jednorodzinng - ponad 800 m?,

wielorodzinng - ponad 200 m? na kazde mieszkanie,

jednorodzinng z ustugami - ponad 1600 m?,

letniskowa - ponad 500 m?.

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest zmniejszenie minimalnej wielkosci

dziatek, jednak nie wiecej niz o 10%.

Minimalne  wielkosci powierzchni  biologicznie czynnej dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, poza terenami miasta Zakroczym:
— jednorodzinng — ponad 50%,
— wielorodzinng — ponad 30%,
— jednorodzinng z ustugami — ponad 30%,
- letniskowg — ponad 60%,
- przemystowsq i/lub sktadowg — ponad 20% (w tym co najmniej 10% pod izolacyjng
zieleh wysoka).
Dla nowej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drog krajowych nie nalezy
projektowaé wjazdow na posesje bezposrednio z tych drég. Obstuga ruchu lokalnego
powinna odbywac¢ sie poprzez sie¢ drég lokalnych i/lub réwnolegte drogi

odbarczajace.

Okreslenie potrzeb parkingowych powinno nastepowaé¢ na podstawie

ponizszych wskaznikow:

mieszkalnictwo - minimum 2 miejsca postojowe na dom jednorodzinny i 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie, w zabudowie wielorodzinnej,

— handel i ustugi - minimum 1 miejsce postojowe na 30m? pow. uzytkowej,

— gastronomia - minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

— biura i urzedy - minimum 1 miejsce postojowe na 30m? pow. uzytkowe;j.

Miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na terenie, na ktorym jest

realizowana inwestycja.
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3.2.3. Obszary szczegdlnych polityk przestrzennych

Jako obszary szczegolnych polityk przestrzennych wskazuje sie tereny
znajdujgce sie w granicach obszarow Natura 2000.

Na terenach tych zagospodarowanie nie moze powodowaé znhaczgaco
negatywnego oddziatywania na cele ochrony obszaru Natura 2000 i podlega
procedurom okreslonym w przepisach odrebnych.

Ponadto na obszarach szczegolnych polityk przestrzennych nie dopuszcza sie
wprowadzania nowej zabudowy przed sporzadzeniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

3.2.4. Obszary gornicze

W gminie Zakroczym brak jest terenébw majgcych aktualny status obszaru
gorniczego. Wystepujg dwa obszary perspektywiczne i prognostyczne kruszywa
naturalnego ztoza ,Zakroczym i ,Mochty”, dla ktory nie zaktada sie ich eksploataciji.

3.2.5. Tereny zamkni ete
Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete.

3.2.6. Obstuga ludno $ci

3.2.6.1. Trendy rozwoju demograficznego

Na podstawie danych statystycznych w zakresie dynamiki rozwoju ludnosci
wynika, ze liczba ludnosci Zakroczymia, tak jak w catym powiecie nowodworskim,
utrzymuje sie na statym poziomie z lekkg tendencjg spadkowa.

Wedtug ,Prognozy ludnosci na lata 2003-2030” (GUS, 2002 r.) w powiecie
nowodworskim do 2020 roku przybedzie 2% mieszkancow. W latach kolejnych
obserwowana bedzie stabilizacja liczby ludnosci, a w koncowym okresie rozpocznie
sie minimalny trend spadkowy. Natomiast wojewddztwo mazowieckie w 2030 roku
zmniejszy swojg liczebnos¢ o 2%.

Prognoza ta rézni sie od nowej publikacji GUS przygotowanej w podziale na
wojewddztwa. Wedtug ,Prognozy ludnosci na lata 2008-2035" w wojewddztwie
mazowieckim do 2029 roku nastgpi 5% przyrost liczby ludnosci, a w nastepnych
latach liczba ta bedzie sie utrzymywac¢ na statym poziomie. Prognoza ta opiera sie na
zalozeniu, ze gltdbwng przyczyng wzrostu liczby ludnosci beda migracje zagraniczne.
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Z przywotanych publikacji wynika, ze liczba Iludnosci w gminie Zakroczym
prawdopodobnie bedzie sie zmniejszaé, notujgc takze okresy stabilizaciji.

Liczba ludnoéci [0s.]
Prognoza ludnosci na lata 2003-2030 Prognoza ludnosci na lata 2008-2035
Lata powiat nowodworski wojewodztwo mazowieckie | wojewddztwo mazowieckie
2010 |76 045 5165 100 5250 169
2015 |76 726 5181 858 5 353 636
2020 |77 353 5181 897 5429 840
2025 |77 445 5146 973 5471012
2030 |77 150 5070672 5480 198
Zrédto: GUS

Oficjalne prognozy statystyczne nie uwzgledniajg przysztych trendow
przemieszczen ludnosci wynikajacych z nagle wzrastajgcej atrakcyjnosci jakiegos
szczegollnego terenu (gminy, powiatu, miasta lub ich czesci) i przysztych kierunkéw
znaczacej ekspansji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, itp. na takim terenie. Taka
ekspansja moze spowodowaé znaczny wzrost liczby mieszkancéw danego terenu
w stosunkowo krétkim czasie — kilku lub kilkunastu lat. W przypadku otwarcia
Lotniska ,Modlin” jako miedzynarodowego lotniska tanich linii lotniczych, a by¢ moze
rowniez portu cargo, tereny w bezposrednim sgsiedztwie zaczng sie intensywnie
rozwijaé.

Z myslg o takim wariancie rozwoju, w potudniowo-wschodniej czesci gminy
Zakroczym, przewidziane sag strefy przeznaczone dla funkcji produkcyjnych,
ustugowych i magazynowych oraz znaczne zaplecze terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe. Nowe miejsca pracy i bliskos¢ miedzynarodowego lotniska mogg
znaczaco zmieni¢ obecne prognozy demograficzne i spowodowaé przyrost liczby

ludnosci gminy na przestrzeni 4-5 lat nawet o 50%.

3.2.6.2. Infrastruktura spoteczna

Jako miejsce koncentracji urzadzen infrastruktury spotecznej wskazuje sie miasto
Zakroczym z dopuszczeniem rozmieszczenia ustug publicznych w poszczegélinych
miejscowosciach.

Miasto Zakroczym wyznaczono na osrodek obstugi mieszkancéw catej gminy.

Jest ono najlepiej zaopatrzone w system obstugi mieszkancow i ma najwiekszy
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wplyw na rozwdj okolicy. Na jego terenie znajdujg sie wszystkie wazniejsze ustugi:
administracji (urzad gminy), oswiaty (szkoty, biblioteka, osrodek kultury, boisko
sportowe), bezpieczenstwa (komisariat policji, straz pozarna), opieki zdrowotnej
(osrodek zdrowia, o$rodek pomocy spotecznej), a takze urzad pocztowy, ko$ciot,
apteka, bank, szereg punktow handlowych oraz ustugi turystyki zorganizowanej.
Zaklada sie skupienie rozwoju handlowo-ustugowego miasta w centrum, wokot
Rynku Zakroczymskiego oraz wzdtuz ul. Kozminskiego.

Osrodki wspomagajagce zostaty zlokalizowane w miejscowosciach Emolinek,
Wojszczyce. W miejscowosciach tych powinien zostaé zapewniony dostep do
najbardziej podstawowych ustug, jak szkota podstawowa, przedszkole, sklepy

ogolnospozywcze i gospodarcze, boisko.

Oswiata

Na terenie gminy zaspokojenie potrzeb oswiatowych jest wystarczajgce. Na
okoto 6220 mieszkahcow w gminie (GUS, stan na 31.12.2007 r.) funkcjonujg cztery
placowki oswiatowe. Ze wzgledu na prognozy demograficzne nie przewidujgce
znacznego zwiekszenia liczby mieszkancow. Nie wskazuje sie na koniecznosc
realizacji nowych obiektow oswiatowych. Zaleca sie dziatania majgce na celu
polepszenie warunkéw nauki i rozwoju ucznidw oraz zapewniajace bezpieczehstwo
dzieci.

Zaktada sie poprawe infrastruktury oswiatowej i rozwoj bazy sportowej poprzez:

modernizacje szkot podstawowych w Wojszczycach i Emolinku (wyposazenia

szkoét w sale gimnastyczne, boiska szkolne oraz swietlice);

— rozbudowe Gimnazjum nrl i budowe sali gimnastycznej w miescie Zakroczym;

— rozbudowe sieci placéwek oswiatowych (kluby miodziezowe i Swietlice), w tym
budowe Centrum Kultury wraz z bibliotekg w miescie Zakroczym;

— budowe obiektu sportowego (w miare mozliwosci z krytg ptywalnig) na terenie

miasta Zakroczym.

Opieka zdrowotna

Istniejgce placowki ochrony zdrowia zaspokajajg podstawowe potrzeby
zdrowotne mieszkancow. Zaktada sie przeprowadzenie modernizacji Osrodka
Zdrowia w Zakroczmiu oraz podwyzszenie standardu $wiadczonych ustug

w istniejgcych osrodkach opieki spotecznej.
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Bezpiecze nstwo publiczne

Dla poprawienia bezpieczenstwa publicznego zaklada sie rozbudowe

i modernizacje istniejgcego posterunku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Zakroczmiu.

W przypadku zwiekszonego wzrostu liczby ludnosci w gminie spowodowanego
naptywem o0s6b obstugujgcych nowe Lotnisko ,Modlin” Ilub pracujgcych
w przedsiebiorstwach zlokalizowanych w strefie wokoét lotniska koniecznym bedzie
przeprowadzenie weryfikacji mozliwosci obstugi nowych mieszkancéw przez
istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej. W ramach weryfikacji okreslone zostang
rejony, w ktérych nastgpi wzrost liczby mieszkancéw oraz wyznaczone zostang
tereny, na ktorych nalezato bedzie zlokalizowa¢ dodatkowe ustugi oswiaty, placoOwki
ochrony zdrowia lub jednostki bezpieczenstwa publicznego.

Sposob ksztattowania obstugi mieszkancéw w gminie Zakroczym pokazano na

rysunku pt.: ,Obstuga mieszkarncow - Kierunki rozwoju .

3.3. Strategia zrownowa zonego rozwoju i ochrony srodowiska

3.3.1. Racjonalna gospodarka zasobami  srodowiska

W racjonalnym ksztattowaniu przestrzeni gminy Zakroczym obowigzywac bedg
nastepujgce zasady ochrony warto $ci krajobrazu :

— zachowanie tadu przestrzennego gminy poprzez rozwoQj terenow
zurbanizowanych zlokalizowanych gtéwnie w potudniowo-wschodniej czesci
gminy oraz na pozostalych terenach wzdluz drég; w tym zachowanie
dotychczasowego charakteru terendéw wiejskich z niskg zabudowg jednorodzinng

oraz ochrona sylwety historycznego miasta Zakroczym;

— zachowanie potgczen widokowych w weztach krajobrazowych w miejscowosciach
Zakroczym, Smoszewo, Szczypiorno przy brzegu Wkry a takze przy Jeziorze
Mochty-Smok, na skrzyzowaniu drég w Swobodni, w Smotach i w Blogostawiu

oraz w parowach;
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ochrona krajobrazu oraz walorow przyrodniczych obszarow i obiektéw objetych
ochrong prawng: rezerwatéw , pomnikdw przyrody, Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obszaréw szczegélnej ochrony ekologicznej, obszaréw
Natura 2000, obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw;

ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendw najcenniejszych
krajobrazowo (trendw doliny rzeki Wisly wraz ze skarpg i parowami, doliny rzeki

Strugi, obszardw lesnych, tak oraz zadrzewien $rodpolnych);

ochrona ekspozycji fortow systemu fortecznego Twierdzy Modlin i innych
pozostatych elementéw wartosciowych kulturowo.

W racjonalnym ksztaltowaniu przestrzeni gminy obowigzywaé bedg nastepujgce

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1. ochrona r6 znorodno s$ci biologicznej:

N

ochrona wartosciowych przyrodniczo terendw, stanowigcych naturalne fragmenty
rodzimej przyrody gminy Zakroczym: dolina rzeki Wisty ze skarpg i parowami,
obszary naturalnych zbiornikbw i ciekbw wodnych, laséw, igk, zadrzewien

srodpolnych;

ochrona, monitoring i konserwacja zieleni znajdujacej sie w obrebie terenow
wartosciowych kulturowo: parku przy dworku ,Jaworowy Dwor” w Tebkach
Nowych, zieleni przy klasztorze oo. Kapucynow na skarpie w Zakroczymiu,

zadrzewien cmentarza w Zakroczymiu oraz zieleni fortecznej;

adaptacja i ochrona istniejgcej zieleni oraz wprowadzanie nowej roslinnosci
na terenach zurbanizowanych: przy obiektach uzytecznosci publicznej (urzedzie
gminy, szkoftach, kosciotach, cmentarzach), na terenach zabudowy

mieszkaniowej oraz na terenach przemystowych i ustugowych;

. ochrona obszaréw i obiektéw obj etych ochron g prawn a:

Wskazane jest opracowanie planéw oraz programow udostepniania, zachowania

i ochrony obszarow o szczegolnych walorach przyrodniczych w szczegoélnosci:

W rezerwatach, na obszarach Natura 2000.
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Kierunki dziatan na obszarach, strefach i obiektach objetych ochrona:

A. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zagospodarowanie terenow

zgodnie z art. 24. 1. ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz

rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu).

W ,strefie zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na

podstawie w/w Rozporzadzenia zakazuje sie miedzy innymi:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢c na Srodowisko
w rozumieniu artykutu 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo Ochrony

Srodowiska;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy,

utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu (...);

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa Ilub

remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg innym celom niz
ochrona przyrody, lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkédw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

lokalizowania obiektéow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20 m oraz
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej.
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Na terenie WOChK rozporzadzenie wprowadza ponadto miedzy innymi
nastepujgce ustalenia:

- dotyczace ochrony ekosystemow lesnych:

a) utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosysteméw lesnych poprzez niedopuszczanie
do ich nadmiernego uzytkowania,

b) wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie
naturalnego odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajgcej siedlisku (...) ,

c) zwiekszanie istniejagcego stopnia pokrycia terenow  drzewostanami,
w szczegoélnosci na terenach porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego
I ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu zwartych
kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno—lesnej, tworzenie i utrzymywanie
lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegolnym uwzglednieniem mozliwosci
migracji duzych ssakoéw,

d) wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych
W oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe sciezki edukacyjno
przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej

zharmonizowanej z otoczeniem (...);

- dotyczace ochrony ekosystemoéw ladowych:

a) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz
ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych
oraz formowanie nowych zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

b) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz
rekultywacja terendw powyrobiskowych,

c) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych
korytarzy ekologicznych,

- dotyczace ochrony ekosystemdéw wodnych:

a) zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem
roslinnosci okalajacej (...);

b) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie
niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej (...),

d) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania
ciggtosci przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych

przed ruchami osuwiskowymi,
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e) utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokot zbiornikéw wodnych,
w szczegolnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do
linii brzegowej, utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewieh i zadrzewien wzdiuz
ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczenh z
pél uprawnych,

f) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych

0 ekosystemy wodne (...);

W ramach ochrony ,strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej”
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacej doline Wisty, na
podstawie w/w Rozporzadzenia zakazuje sie:

— realizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902 i Nr 170, poz. 1217);

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Iub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu (...);

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym, lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub
remontem urzadzen wodnych,;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,;

- likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno
btotnych;

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzadzehn wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.
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B. Rezerwaty (zagospodarowania rezerwatow zgodne z art. 13.1. ustawy o ochronie

przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz Rozporzadzeniem Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie

uznania za rezerwat przyrody, Dz.U. z dnia 31 grudnia 1998r).

Na obszarze rezerwatdéw przyrody, na podstawie art. 15. ust.1. ustawy o

ochronie przody zabrania sie:

budowy Iub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzgdzeh technicznych,
Z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzgcych celom rezerwatu przyrody;

chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj,
postaci mtodocianych i form rozwojowych zwierzat, umysinego ptoszenia zwierzat
kregowych, zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien
zwierzat oraz ich miejsc rozrodu;

polowania, z wyjatkiem obszaréw wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach
ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

pozyskiwania, niszczenia lub umysinego uszkadzania roslin oraz grzybow;
uzytkowania, niszczenia, umysinego uszkadzania, zanieczyszczania
i dokonywania zmian obiektow przyrodniczych, obszaréw oraz zasobow, tworow
i skladnikéw przyrody;

zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody;

pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, mineratow i bursztynu;

niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw;

palenia ognisk i wyrobow tytoniowych oraz uzywania zrédet swiatta o otwartym
ptomieniu, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;
prowadzenia dziatalnosci wytwdérczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony roslin i nawozow;

zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich czesci, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

potowu ryb i innych organizméw wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w
planie ochrony lub zadaniach ochronnych;

ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem
szlakow i tras narciarskich wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony
Srodowiska;
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wprowadzania psOw na obszary objete ochrong Scistg i czynna, z wyjatkiem
miejsc wyznaczonych w planie ochrony oraz psow pasterskich wprowadzanych na
obszary objete ochrong czynna, na ktérych plan ochrony albo zadania ochronne
dopuszczajg wypas;

wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz poza drogami potozonymi na
nieruchomosciach wskazanymi przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;
umieszczania tablic, napisdw, ogtoszeh reklamowych i innych znakow
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacjg
ekologiczna, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z
ochrong bezpieczenstwa i porzadku powszechnego;

zaktécania ciszy;

uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego, uprawiania sportow
wodnych i motorowych, ptywania i zeglowania, z wyjatkiem akwenow lub szlakow
wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu;
biwakowania, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych przez regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska;

prowadzenia badan naukowych bez zgody regionalnego dyrektora ochrony
Srodowiska;

wprowadzania gatunkow roslin, zwierzat lub grzybéw, bez zgody ministra
wiasciwego do spraw srodowiska;

wprowadzania organizmow genetycznie zmodyfikowanych;

organizacji imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska.

Na obszarach projektowanych rezerwatow przyrody ,Wyspy Smoszewskie” oraz

.Parowy Zakroczymskie” do czasu nadania statusu prawnego dla tych obiektow

wskazana jest ochrona, poprzez:

zabezpieczenie przed niszczeniem lub uszkadzaniem obiektow przyrodniczych
(np. rzezby terenu, drzew, gatunkoéw chronionych, siedlisk);

wykluczenie dziatan mogacych zakldci¢ stosunki wodne, zanieczyszczajgcych
Ssrodowisko (powietrze, wody, powierzchnie ziemi, grunt);

ograniczenie ruchu turystycznego.
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C. Pomniki przyrody (ochrona zgodnie z art. 45. 1. ustawy o ochronie przyrody

z dnia 16 kwietnia 2004 r.) Podstawowe wytyczne:

- nakaz bezwzglednej ochrony pomnikdéw przyrody;

— zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

— zakaz prowadzenia w ich sgsiedztwie dziatan, ktére mogg negatywnie
oddziatywac na stan zdrowotny drzew, w tym.: wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu (z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych);

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych (z wyjatkiem zmian stuzgcym
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej).

D. Obszary Natura 2000 (ochrona zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie przyrody

z dnia 16 kwietnia 2004 r., Dyrektywg Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku
w sprawie ochrony dzikich ptakow, Dyrektywg Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory).

Wg ustawy o ochronie przyrody Art. 33 ust.1 ,zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob wptynaé negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000”. Dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji, ktére nie majg istothnego negatywnego wplywu na siedliska
przyrodnicze i gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat powotany obszar.
W przypadku oceny negatywnej planu lub projektu przeprowadzenie inwestycji jest
mozliwe tylko wtedy, jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego
interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym
I wobec braku rozwigzan alternatywnych. Konieczne jest jednak zminimalizowanie
negatywnego wptywu, a gdy nie jest to mozliwe, skompensowanie szkod
poniesionych przez przyrode, aby utrzymac integralnosc sieci”.

Dolina Srodkowej Wislty PLB 140004

Nakazuje sie zachowanie ostoi w stanie zgodnym z potrzebami zyciowymi ptakow.
Odstepuje sie od regulacji koryta Wisty, a w szczego6lnosci dtugoterminowych planéw

jej kaskadyzacji. Zakazuje sie zanieczyszczania woOd, niszczenia lasow
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nadrzecznych, ptoszenia ptakéw w okresie legowym, klusownictwa rybackiego oraz
palenia ognisk.

Nakazuje sie ochrone siedlisk ptakdéw, w szczegdlnosci wysp i fach piaszczystych
w korycie rzeki oraz zadrzewien i zakrzewieh tegowych na obrzezach rzeki. Zaleca
sie wprowadzenie ograniczen niekontrolowanego i niezorganizowanego ruchu

turystycznego w okresie legowym ptakéw oraz podczas sezonowych migraciji.

Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029

Odstepuje sie od regulacji i pogtebienia koryta oraz zabudowy hydrotechnicznej

Wisly. Nakazuje sie zachowanie i ochrone laséw tegowych. Wskazuje sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania, w
szczegolnosci gk i pastwisk. Postuluje sie wprowadzenie regulacji i kontroli ruchu

turystycznego i rekreacji w dolinie Wisty.

Fortow Modlinskich PLH 140020 (Fort Xlb — Strubiny i Fort Xlll — Blogostawie)

Zaleca sie ograniczenie turystyki i rekreacji, kontrolowanie penetracji fortow oraz

zabezpieczenie ich przed wandalizmem, straszeniem i ploszeniem zwierzat w
okresie hibernacji. Zakazuje sie niszczenie zimowisk (dewastacji, zasmiecania
fortow) oraz wszelkich innych dziatan, ktére moggq przyczyni¢ sie do zmiany

mikroklimatu.

E. Lasy ochronne ( ochrona zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z 25.08.1992r.)

Lasy ochronne stanowig pas lasow ciggnacy sie od wsi Wélka Smoszewska az
do lasow Pomiechowskich. Na tych terenach zaleca sie dzialania ochronne
polegajace min. na prowadzeniu gospodarki lesnej ,w sposéb zapewniajagcy ciggte
spetnianie przez nie celdw, dla ktorych zostaly wydzielone”.

3. ochrona powi azan przyrodniczych

Wskazuje sie na koniecznos¢ utrzymania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej
terenéw wartosciowych przyrodniczo poprzez zachowanie, wzmochienie oraz
ochrone przed przerwaniem lub ostabieniem istniejgcych korytarzy ekologicznych:

— wzdtuz rzeki Wisty (stanowigcej korytarz ekologiczny o randze europejskiej);
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— na terenach laséw ochronnych oraz wzdtuz rzeki Strugi i prawego doptywu

Wisty spod Radzikowa Starego.

Zaleca sie zachowanie istniejgcych struktur przyrodniczych: laséw, zadrzewien,
zakrzewien, tgk, ciekbw o charakterze naturalnym oraz utrzymanie ciggtosci miedzy
nimi a takze poprawienie warunkow przyrodniczych, w tym zapewnienie wiasciwych
standardow $rodowiska. W szczegdélnosci nalezy zachowac istniejgce grupy drzew,
szpalery i pojedyncze drzewa.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, znajdujacych sie w obszarze
korytarzy ekologicznych dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie
mniejszych niz 1500 m? oraz nakazuje sie zachowanie istniejacej zieleni wysokiej
oraz stosowanie azurowych ogrodzehn umozliwiajgcych migracje matych zwierzat. Na
pozostatych terenach znajdujgcych sie w obszarze korytarzy ekologicznych nalezy
zachowac¢ dotychczasowe uzytkowanie gruntow.

W miejscach Kkolizji powigzan ekologicznych z modernizowanymi lub
planowanymi drogami nalezy wprowadzi¢ specjalne rozwigzania funkcjonalne
I techniczne zapewniajgce zachowanie ciggtosci przyrodniczej. Dla zachowania
ciggtosci korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym tgczacego doline Wisty z
lasami doliny Narwii, w miejscu przeciecia z drogg S7 nalezy zastosowac przejscie

dla zwierzat srednich nad droga.

3.3.2. Ochrona przed zanieczyszczeniem srodowiska

Ochrona przed zanieczyszczeniami wod:

- ochrona wéd powierzchniowych poprzez stosowanie ograniczen wynikajgcych
z ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych, w tym poprzez zakaz
lokalizowania obiektow, ktore mogg negatywnie, ponadnormatywnie wptyngé na
stan wod,;

— przywracanie  whlasciwego stanu  ekologicznego wodom  podziemnym

I powierzchniowym gtdwnie poprzez poprawienie czystosci wod.

Ochrona przed zanieczyszczeniami gleb:

— ochrona gleb przed zmiang uzytkowania i przeznaczaniem na cele nierolnicze
i nielesne gruntéw klasy ll;

— ochrona uzytkow Il klasy poprzez rozwoj ekologicznej gospodarki rolnej;
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nielokalizowanie zabudowy na terenach gleb organicznych, mutowo-torfowych

rolniczych oraz koniecznos¢ zachowania naturalnych torfowisk i oczek wodnych;

Ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza oraz zagrozeniami hatasem:

wprowadzenie w planach miejscowych ustalen dotyczacych zalecenh
uwzgledniajgcych ucigzliwosci zwigzane] z zanieczyszczeniem powietrza
i zagrozeniem hatasem, w szczegdlnos¢ drogi ekspresowej nr 7, drogi krajowej
nr 62 oraz planowanego Lotniska ,Modlin”;

nielokalizowanie w strefie znacznej ucigzliwosci hatasem obiektow wrazliwych na
hatas: zabudowy mieszkaniowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
obiektow statego przebywania dzieci i mtodziezy, szpitali;

wprowadzanie stref zieleni izolacyjnej wzdtuz drog oraz przy obiektach przemystu
I ustug generujgcych znaczne emisje zanieczyszczen powietrza i hatasu;
modernizacja systemoéw grzewczych w kottowniach lokalnych;

wprowadzanie rozwigzan z wykorzystaniem energii odnawialnej.

Ochrona przed powodzia:

realizacja odpowiednich zabezpieczen przeciwpowodziowych na wyznaczonych
terenach sportu, rekreaciji i/lub turystyki, znajdujgcych sie w obszarze zagrozenia

powodziowego.

3.3.3. Waloryzacja przestrzeni ekologicznej gminy —  preferencje kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Podstawowe elementy struktury przyrodniczej stanowia:

tereny doliny rzeki Wisty ze skarpg i parowami pokrytymi roslinnoscig naturalng
(lasami, zaroslami topolowo-olchowo-wierzbowymi, tgkami), tereny doliny rzeki
Strugi, tereny doliny doptywu Wisty spod Radzikowa Starego;

duze kompleksy lesne stanowigce okoto 11% powierzchni terendw gminy
Zakroczym zlokalizowane gtownie w czesci srodkowej gminy jako pasmo
ciggnace sie z potudnia na potnocny-wschaod;

zieleh terenow wartosciowych kulturowo: parku przy dworku ,Jaworowy Dwor”

w Trebkach Nowych, przy kosciele Podwyzszenia Krzyza Sw. na skarpie w
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miescie Zakroczym, na terenie cmentarza w miescie Zakroczym oraz na terenie

fortow Twierdzy Modlin;

W celu zachowania wartosci elementow struktury przyrodniczej wskazuje sie
dziatania majace na celu racjonalne ksztattowanie i korzystanie z jego elementow.
Ponizej oméwiono gtbwne, najcenniejsze elementy struktury przyrodniczej
i proponowane dla nich kierunki dziatan:

1) Tereny doliny rzeki Wisty ze skarpa, parowami oraz doliny rzeki Strugi

W obrebie gminy Zakroczym dolina rzeki Wisty stanowi podmokle tereny lesno-
lakowe tarasu zalewowego, zréznicowane pod wzgledem zbiorowisk roslinnych.
Skarpa Zakroczymska poprzecinana jest licznymi wgwozami, parowami. Dolina rzeki
Strugi jest waska i gteboka, rozszerza sie dopiero u ujscia rzeki, tworzac niewielki
zalew.

Wskazuje sie na zachowanie dolin jako terenéw ochrony przyrody i srodowiska.
Postuluje sie utrzymacé ich naturalny charakter poprzez ochrone Kkoryta rzek,
naturalnych warunkéw siedliskowych, w tym szczegolng ochrone roslinnosci tgkowej,
zarosli i zadrzewien oraz zachowanie waloroéw krajobrazowych.

Wskazuje sie na koniecznos$¢ ochrony skarpy Wislanej oraz parowéw. Przede
wszystkim nie dopuszcza sie do zmiany naturalnej rzezby terenu. Postuluje sie
wytgczenie z zabudowy dolin rzek, parowéw, stoku skarpy z pasem nadskarpowym o
szerokosci 50 m. Wskazuje sie na sukcesywng likwidacje istniejgcej
substandardowej zabudowy oraz zakazuje sie lokalizacji nowej, z wyjatkiem obiektéw

zwigzanych z ochrong przyrody, zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

2) Tereny lasow

Lasy stanowig okoto 11% powierzchni terendw gminy Zakroczym. Sg to gtownie
wielkopowierzchniowe kompleksy lesne ciggngce sie pasmem z potudnia na
potnocny-wschod, od wsi Wélka Smoszewska, az do Laséw Pomiechowskich poza
granice gminy. Na terenach laséw:

— nie lokalizuje sie obiektow kubaturowych, jednie wskazuje na mozliwos¢
wprowadzania obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesng;
Wskazuje sie na koniecznos¢ wprowadzania zalesien uzupetniajgcych

i wyréwnujacych granice kompleksow lesnych.
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Dodatkowo wyrdznia sie nastepujace elementy struktury przyrodniczej 0 mniejszym
znaczeniu 1 wskazuje postulowane dla nich dziatania:

1) Tereny p6l uprawnych z luzna zabudowa zagrodowa

Tereny pol uprawnych z luzng zabudowg zagrodowsg znajdujg sie w zachodniej
i pétnocnej czesci gminy. Ich przyrodnicza wartos¢ podnoszg pojedyncze drzewa
srodpolne, szpalery przydroznych drzew oraz grupy drzew. Sg to tereny cenne dla
produkcji rolnej. Najwiekszg powierzchnie terenu gminy stanowig gleby IV, IVa i IVb
klasy bonitacyjnej — gleby chronione dla produkcji rolnej. Sg to gtéwnie gleby
brunatne stabo wytugowane, utworzone z piaskéw gliniastych i piaszczystych glin.
Wskazuje sie na:
- zachowanie rolniczego charakteru poéinocno-zachodniej czesci gminy;
— ochrone wszystkich elementow przyrodniczo-krajobrazowych na terenach
potozonych w obrebie strefy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

— zachowanie istniejgcych drobnych terendw lesnych i tgk srédpolnych.

2) Tereny zieleni na obszarze zabudowy mieszkaniowej

Tereny zieleni na obszarze zabudowy mieszkaniowej obejmujg: tereny zieleni
publicznej, ogrédkow przydomowych, zadrzewien przyulicznych itp. Nalezg do
najubozszych obszaréw gminy pod wzgledem przyrodniczym.

Wskazuje sie na:
— wzmocnienie systemu przyrodniczego poprzez wprowadzenie zieleni parkowej

i przyulicznej powigzanej z pobliskimi lasami i zadrzewieniami srédpolnymi;

- ochrone oraz wprowadzanie zieleni urzadzonej skupionej woko6t obiektow

ustugowych, szkot, kosciotow oraz na cmentarzach.

3) Tereny zieleni na obszarze zabudowy ustugowo-przemystowej

Tereny zieleni na obszarze zabudowy ustugowo-przemystowej obejmujg tereny
zlokalizowane we wschodniej czesci gminy przy Lotnisku ,Modlin”. Intensywny
rozwoéj tych terendw jako terenow obstugi Lotniska ,Modlin” moze spowodowaé
znaczne przeksztaticenie $rodowiska (wzrost powierzchni zabudowy kosztem
terenéw otwartych). W celu ograniczenia negatywnego wptywu zaleca sie adaptacje
istniejacej zieleni oraz wprowadzenie nowej roslinnosci izolacyjnej na te tereny.

Proponuje sie zachowac¢ ponad 20% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
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Racjonalng gospodarke zasobami srodowiska wraz z waloryzacjg przestrzeni
pokazano na rysunku pt.: ,Racjonalna gospodarka zasobami $rodowiska - Kierunki

rozwoju’.
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3.4. Ochrona dziedzictwa kulturowego

Obowigzek ochrony wartosci kulturowych wynika z przepisow ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz. U. Nr 162 poz.
1568). Nadzoér nad wszelkimi dziataniami w obrebie obiektéw zabytkowych lub w ich
sgsiedztwie ustala Wojewodzki Konserwator Zabytkow, z ktérym powinny byé
uzgadniane wszelkie prace i zamierzenia inwestycyjne.

Ochronie podlegaja wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkbw oraz do
ewidencji zabytkéw. Ochrona ta ma na celu zachowanie i utrzymanie ww. obiektéw
w jak najlepszym stanie poprzez odpowiednie zabiegi konserwatorskie, dobranie
wiasciwych funkcji uzytkowych, zapewnienie ekspozyciji i powigzan widokowych oraz
zachowanie wiasciwej skali obiektow przylegtych. Zachowaniu podlegajg réwniez
inne obiekty dziedzictwa kulturowego nie ujete w rejestrze.

Ustala sie ochrone kompozycji, powigzan widokowych oraz utrzymanie
I kontynuacje historycznych traktow i drog.

Podstawg do ochrony zabytkbw powinno by¢ sporzadzenie i prowadzenie
gminnej ewidencji zabytkow. Postuluje sie prowadzenie aktualizacji zbioru informacji
o obiektach zabytkowych, opartej na statej kontroli stanu technicznego, sposobu
uzytkowania. Wskazuje sie na wprowadzenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy
odpowiednich zaleceh co do zasad i metod ochrony zabytkéw i obiektow
wartosciowych  kulturowo, w tym: okreslenia gabarytow, formy oraz
zagospodarowania bezposredniego otoczenia. W celu ochrony krajobrazu
kulturowego i sylwety miasta postuluje sie o wprowadzenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapisOw o maksymalnej wysokosci obiektéw
przemystowych i sktadowych do 13 m nad poziom terenu.

Postuluje sie objecie szczegolng ochrong historycznego uktadu urbanistycznego

I struktury przestrzennej miasta Zakroczym poprzez:

utrzymanie historycznej linii zabudowy i podziatu parcelacyjnego,

odtworzenie mieszkalno-ustugowego charakteru pierzei rynkowej,

zachowanie skali zabudowy,

zachowanie ekspozycji sylwety miasta z jej dominantami,
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— wykluczenie lokalizacji obiektow dysharmonizujgcym i konkurujgcych
Z zabytkami.
Ponadto, proponuje sie wytyczenie szlaku edukacyjnego prezentujgcego historie

miasta i taczacego poszczegolne obiekty dziedzictwa kulturowego.

System forteczny Twierdzy Modlin jest znaczacq wartoscig kulturowg gminy
Zakroczym. Wskazuje sie na catosciowe zachowanie systemu fortecznego po przez
dbanie o poszczegdlne obiekty oraz odtworzenie powigzan miedzy fortami. Uktad
powigzan powinien zosta¢ oparty na zachowanych drogach fortecznych tj.: od
ul. Gatachy do Prochowni, od ul. Gatachy do Fortu 1, od ul. Ostrzykowizna do Fortu
Henrysin, brukowang drogq z ul. Ostrzykowizny przez Pieczotugi w kierunku Fortow
Xl B i XI C, drogg przez kompleks lesny pomiedzy Janowem a Szczypiornem
do Fortu Xlll Btogostawie.

Zaleca sie ochrone poszczegoélnych obiektéw fortyfikacji, ktéra bedzie polegaé na
zachowaniu dobrego stanu, rewaloryzacji i renowacji fortébw, prochowni i ich
otoczenia, okresleniu stref ochronnych oraz wiasciwej ekspozycji obiektow
w przestrzeni. Nalezy zapewni¢ wiasciwe uzytkowanie fortow, a zwlaszcza nie
dopusci¢ do dewastacji obiektow. Szczegdlng ochrong nalezy objgé forty wpisane do
rejestru zabytkdéw: Fortu Zakroczym 1, Fortu X A Henrysin, Fortu Xl B Strubiny
z posrednim dzietem fortecznym D-4. Proponuje sie tereny Fortu Zakroczym 1, Fortu
X A Henrysin, Prochowni P-1 przeznaczy¢ na cele rekreacyjne i turystyczne.
Dodatkowo postuluje sie wykonanie opracowania planistycznego dla Fortu

Zakroczym 1 oraz Prochowni.

Dla parku i dworu ,, Jaworowy Dwor” z XVIII w. w Trebkach Nowych postuluje sie
ochrone i zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania na cele
ustugowe o funkcji turystycznej, rekreacyjne,j.

W stosunku do zabytkowego cmentarza w miescie Zakroczym, miejsc pamieci
oraz kapliczek wskazuje sie na zachowanie szczegdlnej ochrony poprzez sposob
zagospodarowania umozliwiajgcy zachowanie i wkasciwg ekspozycje tych obiektow.
Wskazuje sie na mozliwos¢ zachowania dostepu do obiektow w celach turystycznych
I sprawowania kultu. Ponadto, zaleca sie przeprowadzenie prac konserwatorskich

cmentarza zydowskiego w miescie Zakroczym przy ul. Parowa Okdlna, polegajgcych
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na ustaleniu granic dawnego terenu grzebalnego, ogrodzenia oraz wyznaczenia
ciggdéw komunikacyjnych.

Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje takze dostosowywanie nowych form
zagospodarowania i zabudowy do tradycyjnych, charakterystycznych dla danego
miejsca. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy zaleca sie przeprowadzenie
wnikliwej analizy cech otoczenia, przestrzegania zasad kompozycyjnych a takze
wprowadzenia ustalen dotyczacych zasad i metod ochrony zabytkéw i pozostatych
obiektéw wartosciowych kulturowo.

Na rysunku Studium zaznaczono lokalizacje stanowisk archeologicznych.
Szczegotowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych beda ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. llos¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony
konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia w planach zagospodarowania
przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetniania ewidencji, moga

w nastepnych latach ulec zmianie.

Obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowego pokazano na rysunku
pt.:,Ochrona dziedzictwa kulturowego”.

3.5. Rozwoj turystyki

Gmina Zakroczym posiada znaczny potencjat do rozwoju turystyki i rekreacji.
Dysponuje walorami turystycznymi (bardzo atrakcyjnym potozeniem w odlegtosci 40
minut jazdy samochodem od Warszawy, cennym $rodowiskiem przyrodniczym oraz
bogactwem zabytkow kulturowych), ktére w odpowiedni sposob wykorzystane moga
zapewni¢ dodatkowe zrédto dochodow publicznych i prywatnych.

Dla zapewnienia wlasciwego rozwdj turystyki i rekreacji konieczne jest
zagwarantowanie nalezytego standardu $wiadczonych wustug 1 podwyzszenie
atrakcyjnosci form spedzania wolnego czasu. Rowniez nalezy zapewnié¢ dostep do
miejscowosci wypoczynkowych poprzez rozbudowe sieci odpowiednio utrzymanych
drég.

Glowne dziatania na rzecz rozwoju turystyki to:
— promocja gminy i regionu,

— pozyskiwanie kapitatu i inwestorow,
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podnoszenie standardu oferowanych ustug turystycznych,

tworzenie obiektéw infrastruktury turystycznej,

przeksztatcenia turystyki sezonowej na catoroczna,

dziatania na rzecz uzyskiwania poparcia wszelkich inicjatyw zwigzanych
Z rozwojem turystyki i rekreacji wérod spotecznosci lokalnej,
rozpoczecie prac nad wieloletnim planem rozwoju turystyki w gminie
(przy wspotpracy z gminami sgsiednimi).

W celu zapewnienia poprawy warunkOw wypoczynku a tym samym do rozwoju

turystyki w gminie konieczna jest poprawa oraz ochrona srodowiska przyrodniczego

I kulturowego poprzez:

poprawe czystosci wod ciekdw i zbiornikdw wodnych (obecnie sg to wody poza
klasowe),

niedopuszczenie do intensywnego, skoncentrowanego ruchu turystycznego na
matopowierzchniowych terenach o duzych wartosciach przyrodniczych i
wrazliwych na degradacje. Przed zagospodarowaniem terendw fak i laséw dla
potrzeb turystyki, rekreacji i sportu wymagane jest okreslenie chtonnosci tych
terendw oraz mozliwosci ich wykorzystania,

rozbudowa infrastruktury przyczyniajgcej sie do ochrony srodowiska naturalnego,
ochrona, monitoring oraz konserwacja obiektéw wartosciowych kulturowo,

rozbudowa bazy turystycznej.

Dla podwyzszenie atrakcyjnosci form spedzania wolnego czasu wskazuje sie na

koniecznos$¢ rewitalizacji Rynku miasta Zakroczym, ktory powinien by¢ wizytowkg

turystyczng gminy i przy ktorym nalezy zlokalizowaé podstawowe elementy obstugi

ruchu turystycznego (punkt informacji turystycznej, punkt promocji gminy, punkty

ustugowe i handlowe, miejsce organizowania imprez kulturowych itp.). Ponadto,

w gminie Zakroczym przewiduje sie adaptacje dla potrzeb turystyki i rekreacji

obiektow objetych ochrong konserwatorska:

parku i dworu ,, Jaworowy Dwér” z XVIII w Trebkach Nowych;
fortow systemu fortyfikacyjnego Twierdzy Modlin: Fortu Zakroczym 1, Fortu X A

Henrysin, Prochowni P-1.
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Turystyka powinna rozwija¢ sie gtdwnie na obszarach wyznaczonych w Studium

jako:

— obszary ustug sportu, rekreacji i turystyki, na ktorych istnieje mozliwosé
zabudowy (tereny Prochowni P-1, tereny wysypiska $mieci po rekultywacii,
tereny przy Forcie Krasnystaw w miejscowosci Strubiny, tereny w miejscowosci
Mochty-Smok przy Jeziorze Smok);

— obszary urzadzen sportu, rekreacji i turystyki wytgczone z zabudowy (Fort 1
Zakroczymski, Fort X A Henrysin, w miejscowosci Mochty-Smok przy Jeziorze
Smok, w miejscowosci Szczypiorno nad Wkra, tereny podskarpowe na
wysokosci Zakroczymia).

W strefie ochrony wartosci przyrodniczych, w tym na obszarach Natura 2000 i w

bliskim ich sasiedztwie postuluje sie o nie wprowadzanie turystyki masowej,

przekraczajgcej mozliwosci regeneracyjne obszarow i wpltywajgce negatywnie na

zachowanie wiasciwych warunkéw zachowania przedmiotu ochrony.

Ze wzgledu na niewielkg odlegto$¢ od aglomeracji warszawskiej oraz dobre
potaczenie komunikacyjne zaklada sie rozwdj turystyki pobytowej o charakterze
wypoczynku weekendowego:

— letnisk indywidualnych w potudniowe] czesci gminy, wzdiuz krawedzi skarpy

Wislanej od miasta Zakroczym do Smoszewa,

— osrodkow wypoczynkowych w miejscowosciach: Mochty-Smok, Strubiny;
- pensjonatéw w dworze ,, Jaworowy Dwor” z XVIII w Trebkach Nowych.

Zaktada sie rowniez mozliwosé rozwoju bazy turystycznej obstugujgcej Lotnisko
.Modlin”. W niewielkiej odlegtosci od lotniska przewidziana jest lokalizacja min.: ustug
hotelarstwa i gastronomi wraz z rozbudowag niezbednego systemu komunikaciji
zbiorowe.

Rozwoj bazy noclegowej i gastronomicznej przewidziany jest takze wzdtuz trasy
S7 idrogi 62.

Ponadto, proponuje sie wprowadzic w obrebie gospodarstw wiejskich
agroturystyke jako nowg na terenie gminy forme wypoczynku.

Wskazuje sie do zachowania tereny ogrodkéw dziatkowych znajdujacych sie przy
Lotnisku ,Modlin”.
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Planowany jest rozwdj systemu szlakéw turystycznych, zapewniajacy
skomunikowanie rekreacyjno-turystyczne gminy oraz terendéw sasiadujgcych. Wzdtuz
skarpy Wislanej przewidziany jest przebieg trasy rowerowej 0 znhaczeniu
ponadlokalnym - trasy Nadwislanskiej Prawobrzeznej, wchodzacej w sie¢ tras
rowerowego systemu Velo Mazovia. Dla mitosnikow architektury militarnej wyznacza
sie szlak prowadzacy przez drogi forteczne i tgczacy najlepiej zachowane forty
systemu fortecznego Twierdzy Modlin. Zaproponowano takze przeprowadzenie
innych szlakow turystycznych taczacych doline Wisty z potnocng czescig gminy,
przechodzacych przez lub w niewielkiej odlegtosci od miejscowosci
wypoczynkowych, terendw przeznaczonych pod rozwdj sportu, rekreacji, turystyki
oraz pozostatych miejsc atrakcyjnych turystycznie, cennych pod wzgledem
krajobrazowym, przyrodniczym i kulturowym.

Wskazuje sie na koniecznos¢ uzupetnienia infrastruktury turystycznej o miejsca

dla lokalizacji parkingéw terenowych i miejsc biwakowych dla oséb korzystajacych ze
szlakow pieszych, drog rowerowych.
Planuje sie wytyczenie szlakdw konnych na terenie gminy Zakroczym. W celu
podniesienia atrakcyjnosci terendw gminy dla wycieczek i rajdéw konnych
wskazanym jest wytyczenie dwdch systemow szlakbw konnych. Pierwszy
- w potudniowej czesci gminy, przebiegajacy wzdtuz skarpy Wislanej, wzdtuz rzeki
Strugi, przy Forcie X A Henrysin; drugi - w poétnocno-wchodniej czesci gminy,
powyzej drogi ekspresowej nr 7, na terenach lasow. Szlaki konne powinny tgczy¢
poszczegblne osrodki jezdzieckie (min. planowany osrodek jezdziecki w
miejscowosci Mochty-Smok), aby zapewni¢ dostepnos¢ wszystkim uzytkownikom i
eliminowac¢ potrzebe jezdzenia poza szlakami.

Dla potrzeb turystyki wodnej oraz nadwodnej przewiduje sie odtworzenie
historycznego szlaku wislanego na terenie gminy Zakroczym z przystaniami wodnymi
przy moscie w Zakroczymiu i przy ujsciu rzeki Strugi.

Wskazanym jest tez zapewnienie powigzania komunikacyjnego o charakterze
turystyczno-rekreacyjnym z drugim brzegiem Wisty (z Kampinoskim Parkiem

Narodowym).

Rozwoj turystyki gminy Zakroczym pokazano na rysunku pt.: ,Turystyka -

Kierunki rozwoju”.
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3.6. Komunikacja

3.6.1. Kierunki przeksztalce n uktadu drogowego

Obecny uklad drogowy gminy Zakroczym jest bardzo obcigzony ruchem
tranzytowym. Aktualnie przez teren gminy Zakroczym przebiegajg dwie drogi
o charakterze tranzytowym: droga ekspresowa S7 (E77) zapewniajgca potaczenie
pomiedzy Gdanskiem, Warszawg, Krakowem i Chyznem oraz droga krajowa (nr 62)
- droga gtbwna o ruchu przyspieszonym tgczgca Nowy Dwér Mazowiecki i Ptock.
Droga ekspresowa S7 (E77) wymaga przebudowy bezposrednich zjazdow,
dobudowy drég serwisowych w niezbednych miejscach (obecnie na terenie gminy
znajduje sie tylko jeden bezkolizyjny wezet komunikacyjny obstugujacy wszystkie
kierunki potgczen trasy S7 z drogg krajowg nr 62 i 630).

Ze wzgledu na brak zatwierdzenia przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i
Autostrad przebiegu drogi 62 w granicach gminy Zakroczym, na rysunku Studium
wskazuje sie obecnie analizowane cztery warianty przebiegu drogi 62. W momencie
przystgpienia do  sporzadzania  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ktory obejmowatby tereny przebiegu drogi 62 nalezy uzyskaé
stanowisko Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.

Obecny ukiad  komunikacyjny = wewnatrz gminy oraz  potaczenia
Z miejscowosciami sgsiadujgcymi bezposrednio z nig sg wystarczajgce do obstugi
komunikacyjnej mieszkancéw. Do zadan gminy nalezy przeprowadzenie
niezbednych modernizacji drdg gminnych oraz sukcesywne utwardzenia
i dostosowania do wymaganych parametrow technicznych drég gruntowych.
W najblizszych planach jest réwniez wykonanie drég w parowach Zakroczymskich na
terenie miasta Zakroczym.

Wraz z planowanym rozwojem gminy zwigzanym z otwarciem Lotniska
w Modlinie, wyznacza sie nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg
I przemystowa. Na tych terenach konieczne bedzie wprowadzenie nowego uktadu

komunikacyjnego.

3.6.2. Komunikacja autobusowa i transport kolejowy
Wraz z planowanym rozwojem gminy Zakroczym i wzrostem powierzchni
terenbw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wymagane bedzie rozszerzenie

istniejgcych linii i tras autobusowych o obstuge nowych terendéw mieszkaniowych.
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Przez gmine Zakroczym nie przebiegajg trasy systemu kolejowego PKP.
Wskazuje sie na koniecznos¢ utrzymania potgczen komunikacji zbiorowej gminy ze
stacjag PKP Modlin, PKP Nowy Dwor Mazowiecki oraz zapewnienie potgczenia

autobusowego z planowang stacjg PKP przy Lotnisku ,Modlin”.

3.6.3. Trasy rowerowe

Przewiduje sie prowadzenie $ciezek rowerowych wzdtuz gtéwnych ulic gminnych
I powiatowych, w wydzielonym osobnym pasie jezdni. Wyznaczone $ciezki powinny
umozliwi¢ bezpieczne poruszanie sie po terenie gminny oraz zapewni¢ powigzania
z sasiednimi miejscowosciami. Nie zaleca sie prowadzenia Sciezek przy trasach
ponadlokalnych.

Wskazuje sie na potrzebe wyznaczenia miejsc oraz lokalizacji urzadzen

do parkowania roweréw przy szkotach, obiektach uzytecznosci publicznej, kosciotach
itp.

3.6.4. Transport lotniczy

Planowane otwarcie lotniska tanich linii w Modlinie otworzy przed mieszkancami
gminy mozliwos¢ szybkiego i sprawnego potaczenia komunikacyjnego z odlegtymi
miastami w kraju i zagranicg. Realizacja tej inwestycji podniesie atrakcyjnosé
terendw gminy jako miejsca zamieszkania oraz spowoduje aktywizacje gospodarczg
tego rejonu.

Na rysunku pt.: ,Komunikacja - Kierunki rozwoju” pokazano kierunki

ksztalttowania uktadu komunikacyjnego na terenie gminy Zakroczym.

3.7. Infrastruktura techniczna
3.7.1. Zaopatrzenie w wod e

Obecnie sie¢ wodociggowa obstuguje ogétem 66,5% mieszkancéw gminy
Zakroczym. Przewiduje sie wyposazenie w sie¢ wodociggowag wszystkich terendéw
zurbanizowanych i przewidzianych do urbanizacji, zwlaszcza obszaréw
przeznaczonych pod rozwoju mieszkalnictwa. W pierwszej kolejnosci nalezy
rozszerzyé zasieg obecnej sieci w miejscowosciach: Zakroczym, Sniadowo, Wygoda
Smoszewska, Smoty, Zreby, Henrysin, Wojszczyce. Modernizacji wymaga stacja

uzdatniania wody w Wojszczycach, Henrysinie i Zakroczymiu.
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3.7.2. Gospodarka sciekowa

Obecnie sie¢ kanalizacyjna obejmuje tylko cze$¢ miasta Zakroczym. Na terenie
gminy planowana jest budowa kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe]
I systemu osadnikowo-retencyjenego dla przechwytywania wody deszczowe.

Zaklada sie objecie wszystkich terendw urbanizowanych zorganizowanymi
systemami odprowadzania sciekow.

Obszary zabudowy rozproszonej i zabudowa siedliskowa mogg posiadaé
indywidualne systemy oczyszczania sciekOw bgdz ich gromadzenia w szczelnych

zbiornikach.

3.7.3. Cieptownictwo

Planowany rozwoj terenéw urbanizowanych w potudniowo-wschodniej czesci
gminy (tereny miasta Zakroczym, tereny obstugujace planowane Lotnisko ,Modlin”)
bedzie wymagat budowy lokalnych sieci cieplnych.

Na pozostatych terenach nie przewiduje sie realizacji zdalaczynnego systemu
dostawy ciepta. Zaopatrzenie ludnosci oparte bedzie na indywidualnych instalacjach

grzewczych stosujacych ekologiczne niskoemisyjne paliwa i technologie.

3.7.4. Elektroenergetyka

Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna umozliwia mieszkancom gminy powszechne
korzystanie z energii elektrycznej. Wraz ze wzrostem zapotrzebowania na energie
wynikajagcym z realizacji nowych inwestycji zaktada sie dalszg rozbudowe sieci
elektroenergetycznej.

W planach znajduje sie budowa linii wysokiego napiecia 110 kV odchodzacej od
przechodzacej przez gmine Zakroczym linii do Wyszogrodu. Ponadto, na terenie
gminy, w okolicach lotniska w Modlinie, planowana jest lokalizacja nowej staciji
110/15 kV.

3.7.5. Zaopatrzenie w gaz

Aktualnie gmina Zakroczym nie posiada sieci gazowej.

Plany inwestycyjne zapewniajg podigczenie sieci gazowej na terenach obecnie
zurbanizowanych oraz mozliwos¢ dalszej rozbudowy sieci wraz z rozwojem gminy.

W planach jest poprowadzenie sieci gazowej wysokiego cisnienia ze stacjg

redukcyjno-pomiarowg 1go stopnia w Zakroczymiu.
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3.7.6. Telekomunikacja

Obecnie gmina Zakroczym obstugiwana jest przez operatorow telefonii
stacjonarnej i komorkowej. Miasto oraz pozostate miejscowosci potgczone sg siecig
telefoniczng korzystajgcg z nowoczesnej centrali cyfrowej. Wraz z rozwojem gminy
I wzrostem zapotrzebowania, istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci i podigczenia

nastepnych abonamentow.

3.7.7. Gospodarka odpadami

W prowadzeniu gospodarki odpadami komunalnymi przyjmuje sie nastepujgce

zasady:

— segregacji odpaddéw u zrédta,

— maksymalnego ich wykorzystania gospodarczego,

— obrobki odpaddéw niebezpiecznych w miare mozliwosci w jak najwiekszym stopniu
przy zastosowaniu procesow fizykochemicznych i biologicznych,

- utylizacji pozostatych odpadow w sposob bezpieczny dla srodowiska.

Obecnie odpady komunalne w gminie Zakroczym gromadzone sg w typowych
kontenerach i w indywidualnych pojemnikach. Wywozone sg do skladowiska
odpadow komunalnych zlokalizowanego na terenie gminy w rejonie Fortu 1
Zakroczymskiego. Przewiduje sie zakonczenie eksploatacji wysypiska do 2011 roku
i przeznaczenie jego terendw, po rekultywacji, pod ustugi sportu, rekreacji i/lub
turystyki.

Nie przewiduje sie nowej lokalizacji obiektu utylizacji odpadéw o znaczeniu

ponadlokalnym na terenie gminy Zakroczym.

Rozwoj infrastruktury technicznej na terenie gminy Zakroczym pokazano na rysunku

pt.: ,Infrastruktura techniczna - Kierunki rozwoju”.

3.7.8. Cmentarze

Na terenie gminy znajdujg sie dwa czynne cmentarze Katolickie:
w Zakroczymiu przy drodze krajowej nr 62 oraz w Smoszewie przy drodze
prowadzacej do Wolki Przybojewskiej.

Postuluje sie przeprowadzenie prac konserwatorskich cmentarza zydowskiego w

miescie Zakroczym przy ul. Parowa Okdlna.
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4. USTALENIA OPERACYJNE

4.1. Lokalizacja inwestycji celu publicznego

Na terenie gminy Zakroczym zostaty wskazane ponadlokalne i lokalne inwestycje
celu publicznego. Sg to przede wszystkim inwestycje infrastruktury technicznej
liniowe (w tym modernizacja i rozbudowa elementow ukladu komunikacyjnego) i
obszarowe.

Na rysunku Studium zostaty one odpowiednio zaznaczone w legendzie przy
opisie poszczegdblnych elementow.

Ponadto, do lokalnych inwestycji celu publicznego nalezy opieka nad zabytkami
gminnymi i terenami zieleni publicznej, budowa, modernizacje i remonty szkoét
i innych gminnych placéwek publicznych (obiektéw sportowych, bibliotek, domow

kultury itp.).

4.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  gdzié miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego

Wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W pierwszej kolejnosci nalezy wykonac¢ plany w
miejscowosciach: Wélka Smoszewska, Mochty-Smok, Smoszewo, Nowy Modlin
PGR, w drugiej kolejnosci w Henrysinie, Nowych Trebkach i Strubinach.

Wskazuje sie obszary, dla ktorych wymagana jest zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zakroczym.

Na pozostatych terenach polityka przestrzenna gminy zaktada zmiane
przeznaczenia czesci obszardéw rolniczych na cele nierolnicze. Obszary te bedg
wymagaly sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(lub zmian obowigzujacych planéw). W tej chwili nie jest jednak mozliwe doktadne
okreslenie granic sporzadzania tych planéw. Przystepowanie do ich sporzadzania
dyktowane bedzie popytem na nowe tereny rozwoju zabudowy.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pokazano na rysunku pt.: ,Obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego —

Kierunki rozwoju”
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4.3. Obszary wymagaj gce przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze i niele $ne

Wyznacza sie okoto 1700 hektaréw terenéw rolnych i lesnych pod rozwdj
zabudowy. Szczegoétowa analiza zakresu wymaganych do uzyskania zgdéd na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne, w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (art.7.1. ustawy z 3 lutego 1995 roku) bedzie mozliwa
w przypadku podjecia na tych terenach prac nad miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

4.4. Obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu

nieruchomo sci

Nie wyznacza sie obszarOw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Ewentualna konieczno$¢ scalen i podziatu nieruchomosci moze
wynikna¢ z zatozen koncepcji rozwoju poszczegolnych terendw i okreslona zostanie
w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wytyczne do scaleh i podzialu przedstawione zostang w ramach prac nad
planami i wynikaly bedg z zaprojektowanej struktury funkcjonalnej i rozmieszczenia

sieci drogowe.

4.5. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o p  owierzchni

powy zej 2000 m?

Nie wyznacza na terenie gminy Zakroczym obiektéw handlowych o powierzchni
powyzej 2000 m?.

4.6. Wnioski do strategii i planu zagospodarowania przestrzennego

wojewOdztwa mazowieckiego

Whniosek do strategii i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
mazowieckiego dotyczy przebiegu i budowy planowanej Trasy ,Olszynki
Grochowskiej”. Whnioskuje sie 0 zmiane dotychczasowego przebiegu planowanej
drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego Trasy ,Olszynki Grochowskiej”. Postuluje sie
wyznaczenie nowej rezerwy korytarza trasy poza granicami gminy Zakroczym.

Realizacja planowanego przebiegu Trasy ,Olszynki Grochowskiej” przyczyni sie
do nasilenia ruchu tranzytowego przez gmine. Trasa bedzie dodatkowym zrédiem

zanieczyszczen atmosferycznych oraz hatasu.
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5. SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWIAZAN

Polityka przestrzenna gminy, wyrazona ustaleniami Studium zaklada harmonijny
i dynamiczny rozwdj gminy zgodny z zasadami zrownowazonego rozwoju. W sposob
efektywny i racjonalny wykorzystuje mozliwosci rozwoju gminy, wynikajgce
Z istniejacych zasobéw i waloréw srodowiskowych. Wytyczone dziatania gwarantujg
jednoczesnie zachowanie wysokich waloréw srodowiskowych oraz zaspokajajg stale
rosngce materialne i kulturowe potrzeby spotecznosci gminy.

Gtownym czynnikiem sprzyjajgcym rozwoj urbanizacji gminy Zakroczym jest jej
potozenie w bliskim sgsiedztwie Warszawy i Nowego Dworu Mazowieckiego. Miasta
te stanowig najwiekszy w regionie rynek pracy i sg zroédtem naptywu ludnosci.
Znaczacym czynnikiem bedzie planowane Lotnisko ,Modlin” (miedzynarodowego
lotniska tanich linii lotniczych), ktére zapewni rozwdj funkcji ustugowych,
przemystowych w strefie obstugi lotniska.

Walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe gminy oraz powigzania
komunikacyjne predysponujg obszar do wprowadzania w nim funkcji rekreacyjno-
- turystycznych o zasiegu regionalnym co przyczyni sie do wzmochienia czynnika
rozwoju gminy zwigzanego z oddziatywaniem aglomeracji warszawskie;j.

Wszelkie dziatania powinny skoncentrowaé¢ sie na wykorzystaniu w/w atutéw
poprzez:

- stymulacje rozwoju nowych terenéw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;

— wytworzenie dobrych warunkéw dla lokalizacji zabudowy ustugowo-

- przemystowych zwigzanej z budowg planowanego Lotniska ,Modlin”;

— stworzenie warunkdéw sprzyjajacych rozwojowi turystyki i rekreacji
(w tym promocja waloréw i oferty gminy);

— utrzymanie i dalszy rozwoj funkcji rolniczej na terenie gminy;

— koncentracje zainwestowania ustugowego, gospodarczego i rekreacyjno-
-sportowego w miescie Zakroczym;

- rozbudowe i poprawe uktadu komunikacyjnego oraz rozbudowe i poprawe stanu
funkcjonowania i zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej, w celu
zapewnienia obstugi nowych terenéw inwestycyjnych;

— ochrone istniejacych zasob6éw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego z umiejetnym wykorzystaniem tych zasobow w zagospodarowaniu

przestrzennym i procesach spoteczno-gospodarczych.
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Planowane przeznaczenie terendw tworzy prostg strukture przestrzenna:
— obszary urbanizowane;

— obszary otwarte z dopuszczeniem ekstensywnych form zagospodarowania;
— obszary otwarte wytgczone z zabudowy.

Rozwdj urbanizacji koncentruje sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy.
Do tych terenow nalezg wszystkie obecnie zainwestowane (zabudowane) tereny
oraz przeznaczone pod zorganizowane zainwestowanie (zabudowe).

Do obszarow otwartych z dopuszczeniem ekstensywnych form zagospodarowa-
nia nalezg obszary uzytkéw rolnych oraz obszary ustug sportu, rekreacji i/lub
turystyki. Tereny rolne zajmujg znaczng powierzchnie terenu gminy w zachodniej
czesci gminy. Tereny preferowane do rozwoju rekreacji i wypoczynku potozone sg
bezposrednio przy dolinie rzeki Wisty oraz duzych kompleksach lesnych.

Do obszarow wytaczonych z zabudowy nalezy zaliczy¢ tereny laséw
i zadrzewien, woéd $rodladowych, tereny zieleni naturalnej, cmentarze, tereny
urzadzen sportu, rekreacji i turystyki oraz tereny infrastruktury technicznej. Sg to
tereny wskazane do pozostawienia bez zainwestowania.

Okresla sie dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych wskazniki zabudowy
oraz zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.

W zakresie zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturalnego obowigzuje zasada ochrony walorow stanowigcych o tozsamosci

przyrodniczej gminy oraz wzmocnienia biologicznie stabych struktur przyrodniczych.
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