Projekt

z dnia 14 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

w sprawie aktualno$ci Planu ogélnego gminy Zakroczym oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art.32ust.2i3 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm".) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Na podstawie dokonanej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zakroczym”
przyjmuje si¢ ,,Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zakroczym”, okre$lone
w zalagczniku do uchwaly, zwane dalej Wynikami analizy.

§ 2. Na podstawie Wynikéw analizy oraz nowelizacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢ koniecznos¢ przystapienie do uchwalenia Planu Ogolnego gminy
ktory zastapi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

§ 3. Na podstawie Wynikéw analizy uznaje si¢ za czeSciowo nieaktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, wymienione w tabeli nr 1 zalacznika do niniejszej uchwaty.

§4. W zwiazku zuznaniem czgsciowe] nieaktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w § 3, stwierdza si¢ koniecznos$¢ przystgpienia do ich zmiany po uchwaleniu
Planu ogo6lnego gminy.

§ 5. Na podstawie Wynikow analizy uznaje si¢, iz nalezy kontynuowaé prace planistyczne nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, wymienionymi w tabeli nr 2 zatgcznika do niniejsze;j
uchwaty.

§ 6. Na podstawie Wynikow analizy mozliwos¢ przystapienia do sporzadzenie planéw miejscowych bedzie
wynikato z ustalen planu ogélnego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionwej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
202912739
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

WYNIKI ,ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWNIU PRZESTRZENNYM GMINY
ZAKROCZYM”

Podstawa prawng sporzadzenia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zakroczym” jest
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 zpo6zn. zm.), zgodnie z ktéorym ,,w celu oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych wojt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (...)”.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zakroczym” obejmuje lata 2018-2023.
Zostala ona postanowieniem nr 1/2024 z dnia 4 czerwca 2024 r. — pozytywnie zaopiniowania przez Gminng
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy. ,,Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, (...) co najmniej raz w czasie kadencji rady”.

Celem opracowania jest:

1) dokonanie oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Planu ogdlnego
gminy Zakroczym;

2) analiza trendéw rozwoju zabudowy, wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i pozwolen na budowe;
3) przygotowania programu sporzadzania planow miejscowych.
Analizie poddano:
1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
2) projekty planéw bedace w trakcie opracowania,
3) pozwolenia na budowe, wydane w okresie: od poczatku 2018 r. do 2023 r.,
4) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane od 2018 r. do 2023 r.
5) wnioski 0 zmian¢ przeznaczenia gruntow lub planow zagospodarowania przestrzennego,

Obszar Gminy Zakroczym, w tym miasta Zakroczym pokryty jest obowigzujagcymi planami miejscowymi
w 40,60 %. Natomiast obszar miasta Zakroczym pokryty jest 100% obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
poza granicami miasta Zakroczym stanowia 17,68 % jej powierzchni.

W wyniku przeprowadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zakroczym”
uznano za czg¢sciowo nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym.
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym przeznacza znaczne
obszary pod tereny rolne, zabudowe zagrodowa i mieszkaniowg ze znacznymi ograniczeniami powierzchni
dziatki. Dla terenéw zabudowy uslugowej plan w znacznej mierze ogranicza powierzchnie zabudowy.
Znacznym ograniczeniem w zabudowie jest wysoko$¢ zabudowy, ale to wynika najczesciej z potozenia
nieruchomosci w sasiedztwie lotniska Warszawa — Modlin. Nieaktualno$¢ planu miejscowego na terenie miasta
Zakroczym wystepuje wzdluz rozbudowywanej drogi ekspresowej S7 oraz wezta komunikacyjnego
,»Ostrzykowizna. W momencie uregulowania kwestii dokladnego przebiegu drogi wraz ze zmiang granic
dziatek ewidencyjnych, nalezy przystapi¢ do zmiany powyzszego planu.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty uchwalone na podstawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Zakroczym zatwierdzonego w 2011 r., ktory utraci
wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2025 r. Od 2026 r. miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego beda
mogly by¢ zatwierdzone jedynie w oparciu o uchwalony Plan ogdlny gminy.

Tabela 1. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego cze$ciowo
nieaktualnych
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Lp | Nazwa planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakroczym w terenach
przewidzianych do urbanizacji oraz terenach, przez ktére przebiega ropociag ,,Przyjazn” we
wsiach: Smoty, Wojszczyce, Swobodnia, Janowo oraz terenach ALP - Etap II - uchwata nr
1 1X/42/2007 Rady Gminy Zakroczym z dnia 18.06.2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym - uchwata nr X1/54/2007
2 Rady Gminy Zakroczym z dnia 26 wrzesnia 2007 r.

Analizujac wyzej wymienione plany miejscowe wzigto pod uwage oprocz zgodnosci ich ustalen
z przepisami prawa, rowniez ich aktualno$¢ w sensie merytorycznym, tj. przydatnosci planéw miejscowych do
rozwoju zabudowy na badanym obszarze miasta i gminy. Przeanalizowano jak czas obowigzywania moze
wptyna¢ na zagospodarowanie w miescie i w gminie.

Uznano, iz mozliwosci inwestycyjne terendw, na ktorych obowiazuja plany miejscowe sg zachwiane, albo
poprzez zbyt duzg ilo$¢ drog na terenach inwestycyjnych ustugowo — produkcyjnych, rozdrobniong strukture
wlasnosci (parcele rolnicze) i najwazniejsze - niskie wspolczynniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wszelkie zmiany w obowigzujacym planie z 2007 r. beda prowadzi¢ do zwigkszenia mozliwosci
inwestycyjnych poszczegoélnych czgéci miasta lub poszczegolnych dzialek. Jest to dziatanie pozytywne, gdyz
plan ten jest dokumentem, ktéory wymaga uszczegoétowienia, dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisow prawa, a w szczeg6olnosci potrzeb mieszkancow.

Tabela nr 2. Wykaz projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie
opracowania

Lp | Nazwa planu

Uchwata Nr XLIX/455/2022 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 10 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
1 obrebu 0001 Btogostawie w gminie Zakroczym

Uchwata Nr LXXIII/710/2024 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 26 marca 2024r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
2 czesci obrebu 0014 Trebki Nowe w gminie Zakroczym

Uchwata Nr LXXIII/711/2024 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 26 marca 2024 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
3 czesci obrebu 0015 Trebki Stare w gminie Zakroczym

Uchwata Nr LXXIII/712/2024 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 26 marca 2024r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
4 | cze$ci obrebu 0010 Smoszewo i czes$ci obrebu 0018 Wygoda Smoszewska w gminie Zakroczym

W nastgpnym okresie nalezy opracowywac kolejne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o nowy dokument — Plan ogdlny gminy. Plan ogoélny bedzie aktem prawa miejscowego, ktdrego
ustalenia bedg uwzglednia¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy. Priorytetem programu
sporzadzania dokumentéw planistycznych bedzie aktualizacja plandéw miejscowych obszarow potozonych
wzdluz trasy S7 oraz sporzadzenie plandow miejscowych przeznaczajacych nowe tereny pod zabudowe
uslugowo-produkcyjna.

Analizie poddano réwniez ilos¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W okresie 2018 — 2023 wydano 359 decyzji
o pozwoleniu na budowe, 143 decyzji o warunkach zabudowy i30 decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Z analiz wynika, Zze najwigkszy ruch budowlany ma miejsce w mies$cie Zakroczym. Najwigcej
wydawanych jest decyzji na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, pomimo bliskiego ibezposredniego
sasiedztwa lotniska Warszawa — Modlin, oraz drég krajowych.

Wiekszos¢ wnioskow wiascicieli dzialek dotyczy zmiany przeznaczenia terendéw rolnych izmiany
parametréw zabudowy. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa instrumentem umozliwiajacym
ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie Gminy Zakroczym. Uwzglednianie w tych
planach (w miar¢ mozliwosci) - wnioskOw o zmian¢ przeznaczenia dziatek wplywa stymulujaco na
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zaspokajanie potrzeb mieszkancow, zwlaszcza - w zakresie zapotrzebowania na okreslonego rodzaju
inwestycje.

Podje¢cie procedur opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wplynie korzystnie
na ksztattowanie tadu przestrzennego i przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do
kierunkow 1 zasad zagospodarowania terenéw, a tym samym - do poprawienia jakosci zycia mieszkancow
Gminy.

Whioski dotyczace nowych Kierunkéw rozwoju gminy.
- Rozwoj terenow ustlugowo-produkcyjnych wzdhiz tras krajowych, oraz Lotniska Modlin,

- Rozwoj terenow rekreacyjnych izabudowy mieszkaniowej w obszarze potozonym nad Wista wraz
z wyznaczeniem tras pieszo-rowerowych,

- W obszarach wiejskich przeksztatcenie czesci terenow rolnych w obszary zabudowy mieszkaniowe;.

- Powigkszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miescie Zakroczym.
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Uzasadnienie

Stosownie do zapiséw art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023 r., poz. 977 zpo6zn. zm.), co najmniej raz w czasie trwania kadencji Wojt,
Burmistrz lub Prezydent dokonuje oceny aktualnosci planu ogoélnego oraz planéw miejscowych.

W celu oceny aktualnosci planu ogoélnego i planéw miejscowych Burmistrz Gminy dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogoélnego.
Przynajmniej raz w czasie kadencji rady Burmistrz Gminy jest obowigzany przekazaé¢ radzie gminy wyniki ww.
analizy po zaopiniowaniu jej przez gminng komisje urbanistyczno — architektoniczng, za§ rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci planu ogdlnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

Obecnie sporzadzana ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zakroczym” obejmuje
okres od 2018 do 2023 r. wraz z wnioskami i programem sporzadzania planéw miejscowych na kolejne lata.
Opracowanie to moze stanowi¢ podstawe podjecia przez Rade Gminy Zakroczym uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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