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Charakterystyka przedsiewziecia

Zgodnie z Kartg Informacyjng Przedsiewzigcia przedtozong przez Inwestora wraz
z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na budowie centrum logistyczno — magazynowo —
produkcyjnego z zapleczem socjalno — biurowym i infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach
potozonych w gminie Zakroczym o numerze ewidencyjnym 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40/2, 41
obreb 0014 02-05.

Powierzchnia zagospodarowania terenu wyniesie ok. 8,67 ha, na ktorym wykonane
zostang: budynek hali, drogi, chodniki, utwardzenie. Zgodnie z projektem architektonicznym,
projektuje si¢ budynek o wysokosci do 13,0 m. Teren inwestycyjny jest objety zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwata Nr LXI1/576/2023
Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie trasy S7, ulicy Kapitana
Tadeusza Doranta 1 ulicy Pieczotugi. Teren jest oznaczony nastgpujacymi symbolami: 2.P-U —
tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j,
1.KDG- teren drog publicznych klasy gtéwnej, 2.KDZ- teren drog publicznych klas zbiorczych
1 1.KK- teren komunikacji kolejowej oraz 1.MN-U teren zabudowy mieszkaniowej. Omawiany
teren nie jest obecnie wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W zwigzku
z zabudowg zmieni si¢ bilans powierzchni zagospodarowania terenu. Zostanie on dostosowany
do mozliwosci maksymalnego wykorzystania potencjatu terenu inwestycyjnego.

Projektowany obiekt wykorzystany bedzie jako magazyn pod wynajem. Obiekt ten
bedzie funkcjonowat w systemie catodobowym tj. 365 dni w roku w systemie 24/7. W zwigzku
Z powyzszym, podstawowym przeznaczeniem przedsiewziecia bedzie funkcja magazynowa,
w ktorej dziatalno$¢ bedzie podlega¢ na dostawie 1 roztadunku towarow do czesci
magazynowej, ktore beda podlegaly czasowemu sktadowaniu do momentu dalszej dystrybucji.
Na terenie zespotu hal beda prowadzone dziatalnos$ci zwigzane m.in. z hurtowg sprzedaza
artykutéw przemystowych 1 spozywczych, kompletacja, przetadunkiem, obstuga logistyczna
orz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniata rowniez mozliwo$¢ $wiadczenia ustug w zakresie
spedycji 1 dystrybucji towarow. Hala zostanie wewnetrznie podzielona na segmenty, czesci.
Wyposazona zostanie w catosci lub w czesci w system wysokiego zaregatowania 1 bedzie
obslugiwana przy pomocy wozkow elektrycznych zelowych bezobstugowych lub recznych.
W zwigzku z wymogami najemcow, konstrukcja budynku, instalacje zostang dostosowane do
wytycznych zwigzanych profilem ich dziatalnosci.

Gltownymi kierunkami oddzialywania uzytkowania obiektu bedzie emisja gazéw ze
srodkow transportowych, ogrzewania pomieszczen, hali oraz hatasu do §rodowiska ze wzgledu
na prace urzadzen. Projektowana hala ogrzewana bedzie za posrednictwem promiennikow
gazowych do 55kW. Ogrzewanie czg$ci biurowo — socjalnej realizowane bgdzie przy udziale
kottow gazowych o mocy do 90 kW, uzytkowane beda centrale wentylacyjne z palnikami
gazowymi o mocy do 60. Do ogrzewania budynkoéw Inwestor planuje wykorzystanie gazu
ziemnego z sieci gazowe]. W przypadku wystgpienia probleméw technicznych Inwestor
dopuszcza rowniez zastosowanie zbiornikéw magazynowych na gaz LNG lub LPG lub CNG
(rodzaj gazu do wyboru w zalezno$ci od preferencji Inwestora 1 biezagcych mozliwosci
rynkowych).

Ochrona ppoz. bgdzie realizowana przy udziale pomp z silnikami Diesel’a. Na potrzeby
zabezpieczenia zespotu hal przed brakiem zasilania energetycznego, projektuje si¢ cztery
agregaty pradotworcze z silnikiem Diesel’a.



Na dachach projektowanych budynkow, zostang zamontowane urzadzenia
wentylacyjne. Do znacznej emisji hatasu przyczynig si¢ projektowane urzadzenia agregatéw
wody lodowej wykorzystywane na potrzeby instalacji HVAC.

Na terenie zewngtrznym projektuje sie¢ parking dla samochodéw osobowych,
cigzarowych oraz doki zaladunkowe dla samochodow ci¢zarowych. Samochody osobowe beda
parkowaly na wyznaczonych miejscach parkingowych, natomiast samochody ci¢zarowe beda
podjezdzaty do dokéw zatadunkowych.

W zwiazku z powyzszym inwestycja moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu. W celu ograniczenia emisji hatasu dokonano analizy optymalizacyjnej
1 dobrano lokalizacje zaluzji akustycznych. Realizacja zabezpieczen pozwoli na dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych. W zwigzku z powyzszym nie ma
przeciwskazan akustycznych do realizacji przedsigwzigcia.

Funkcjonowanie zakladu nie wigze si¢ z wytwarzaniem S$ciekdw przemystowych
z procesOw technologii pracy najemcow hali. Na obecnym etapie, jedynymi $ciekami, ktore
mozna rozpatrywacé w aspekcie generowania sciekow przemystowych to gtéwnie $cieki z mycia
posadzki, utrzymania czystosci hal. Scieki bytowe beda odprowadzane do zespotu zbiornikéw
bezodptywowych przy kazdym budynku biurowca. W przypadku perspektywicznej budowy
sieci kanalizacji sanitarnej, budynki zostang podiaczone do ww. sieci.

Wody z odwodnienia potaci dachowych i utwardzen terenu zostang zebrane przez
wewnetrzny system kanalizacji deszczowej wraz z zastosowaniem retencji podczyszczonych
wod w zbiorniku naziemnym (retencyjnym lub retencyjno — infiltracyjnym) i/lub podziemnym
z odprowadzaniem wod opadowych do sieci zamknigtej lub otwarte;.

Funkcjonowanie przedsigbiorstwva wigze si¢ z wytwarzaniem odpaddéw. Wszystkie
odpady beda magazynowane selektywnie, w sposéb dostosowany do wlasciwosci chemicznych
1 fizycznych odpadéw, w tym stanu skupienie odpaddw, nie powodujac zanieczyszczenia gleby
i ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych. Magazynowanie odbywac si¢ bedzie
W sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpadow poza przeznaczone do tego celu
miejsce. Odpady niebezpieczne magazynowane bgda w sposob minimalizujacy wpltyw
czynnikdw atmosferycznych. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ mozliwosci
zanieczyszczenia srodowiska w zwigzku z gospodarkg odpadami.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak
mozliwo$ci wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozono$ci. Przedmiotowe
przedsiewzigcie zarowno w fazie eksploatacji jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu
odpowiednich srodkow 1 technik, nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Niniejszq charakterystyke przedsiewzigcia przygotowano na podstawie danych
zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia przediozonej przez Inwestora wraz
z wnioskiem o wydanie decyzji.
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