Projekt

z dnia 17 sierpnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym czesci
obrebu ewidencyjnego 0017 Wélka Smoszewska, 0007 Mochty-Smok i 0015 Trebki Stare - cze$é 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713) iart. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086), w zwiazku z uchwata nr XLVII/344/2018 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym czeSci obrebu ewidencyjnego 0017 Wolka Smoszewska,
0007 Mochty-Smok 10015 Tregbki Stare, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym, zatwierdzonego uchwata nr
X1/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011 uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym czeSci obrebu
ewidencyjnego 0017 Wolka Smoszewska, 0007 Mochty-Smok 10015 Trebki Stare — cze$¢ 1, zwany dalej
"planem", wczgsci dla ktorej Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnigciem nadzorczym Nr  WNP-
1.4131.49.2020.AK z dnia 27 kwietnia 2020 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr XX/186/2020 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z23 marca 2020r. ,w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakroczym cze¢$ci obrebu ewidencyjnego 0017 Wolka Smoszewska, 0007 Mochty-Smok
10015 Trebki Stare", w odniesieniu do ustalen czesci tekstowej i graficznej w zakresie terendw oznaczonych
symbolami: 1.MN-ML, 2.MN-ML, 3.MN-ML, 4 MN-ML, 5.MN-ML i 6. MN-ML.

2. Plan obejmuje obszar, dla ktorego Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym Nr WNP-
1.4131.49.2020.AK z dnia 27 kwietnia 2020 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr XX/186/2020 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z23 marca 2020r. ,,w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakroczym cze$ci obrebu ewidencyjnego 0017 Wolka Smoszewska, 0007 Mochty-Smok
10015 Trebki Stare".

3. Integralng czes$cig uchwaty jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
4. Ponadto zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa
letniskowa: MN-ML.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny inwestycji o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie wzajemne odlegto$ci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym,;
6) strefa buforowa osuwiska.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granica Rezerwatu Przyrody Wikliny Wislane;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) granica strefy szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHK;
5) granica obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty;
6) granica obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty;

7) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
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8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

9) granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktéorym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

10) osuwisko aktywne okresowo wraz z numerem identyfikacyjnym;
11) osuwisko nieaktywne wraz z numerem indentyfikacyjnym;
12) strefa ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy n.p.m. wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach ptaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 10°;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumie¢: linie¢ okreslajaca mozliwos¢
lokalizacji budynku wedlug definicji pkt 1, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
budowlanego;

4) ,,osuwiska aktywne okresowo” nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych nie stwierdzono $ladow
wspotczesnych lub niedawnych (w czasie do 5 lat) zsuwdw i przemieszczen grawitacyjnych mas ziemnych
(koluwiow), jednak przemieszczenia takie miaty miejsce w okresie ostatnich 50 lat;

5) ,,osuwiska nieaktywne” nalezy przez to rozumie¢ tereny objete ruchami osuwiskowymi, na ktorych
w czasie co najmniej ostatnich 50 lat nie stwierdzono wyraznych $§ladow przemieszczen;

6) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktéorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalno$ci ustalone dla danego terenu;

8) "przeznaczenie dopuszczalne" nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bgdace znim w sprzecznos$ci, zajmujace nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadku
terenow niezabudowanych nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

9) ,strefie buforowej osuwiska” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu obszar
oddziatywania osuwiska, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu przepisow wykonawczych do prawa budowlanego;

10) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

11) "udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong w procentach
powierzchnig terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

12) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumieé: dziatalno$¢, ktoéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko;

13) ,,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci czltowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje ienergie, a zwlaszcza: cieplo, hatas, wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie S$ciekami 1odpadami, przekraczajagce obowigzujagce normy zawarte Ww przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska.
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2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego §ciana bez otwordéw okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, zmozliwoscig ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niezwigkszajacy kolizji z pozostalymi
ustaleniami planu,

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

5)dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegdétowych poszczegdlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu
w skutek wydzielania dziatki na cele drég publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla obiektow matej architektury — 6 m;

9) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:
a) material pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka bitumiczna,
b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materiatlow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materiatéw - ich kolor naturalny;
10) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow: szarego bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor

naturalny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Strona 4



1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3)dla terenéw MN-ML przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw mieszkaniowych;

4) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania powierzchni ziemi na terenach osuwisk oraz stref buforowych osuwisk.
3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dzialki:
a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

l)na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowalnych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakéw,

b) zakazuje si¢ sadzenia i uprawy drzew, krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2)na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ushug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:
a) uktad drég publicznych znajduje si¢ poza obszarem objetym planem,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terendéw, poprzez zewngtrzny uklad drog;

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
letniskowe;j,

b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
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b) garazy wbudowanych w bryle budynkow,
¢) garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowej;

6) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla rowerow na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek:

a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,

¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy dojazdowej oraz komunikacji pieszo-jezdnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drogi publicznej klasy dojazdowej oraz komunikacji pieszo-jezdnej w sposéb niekolidujacy
z projektowanym lub istniejagcym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
0 110 mm,

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
200 mm,

b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obshugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych, powstatych na obszarze planu do gruntu,

e) w przypadku powstania $ciekdw niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wltasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajgcy dostep do nich z drog
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwos$ci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 10% -
stownie: dziesi¢¢ procent.

Rozdzial 3.
Ustalenie szczeg6lowe

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-ML, 2.MN-ML, 3.MN-ML, 4 MN-ML,
5.MN-ML, 6. MN-ML, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa letniskowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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a)ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej w ukladzie
wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,

c¢) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 0,6,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dzialki,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw letniskowych, gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
250 -450

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkéw mieszkalnych o 1 kondygnacji nadziemnej
1 maksymalnej wysokosci 6 m,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkow gospodarczych i garazowych,
k) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) teren 1.MN-ML czg¢éciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty,
W jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

a) na terenie 5.MN-ML znajduje si¢ osuwisko nieaktywne (nr identyfikacyjny 77177), w jego zasiegu
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach 4 MN-ML i 5.MN-ML znajduje si¢ strefa buforowa osuwisk, wich zasiggu obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
zdnia .......ccee...... 2020 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym czesci obrebu ewidencyjnego 0017 Wélka Smoszewska, 0007 Mochty-Smok i 0015 Trebki Stare - czes¢ Il
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Zakroczym czesci obrebu ewidencyjnego 0017 Wolka Smoszewska, 0007 Mochty-Smok i 0015 Trebki Stare — czesé 11”

Ustalenia Rozstrzygniecie
Imie i Nazwisko, nazwa Oznaczenie projektu planu Burmistrza Rozstrzygniecie
L Data wplywu | jednostki Tresé uwagi nieruchomosci, dla wsprawie | Rady Miejskiej Uwaai
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uwaga na niona niona edniona
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Brak uwag
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z pézn. zm.!) Rada Miejska
w Zakroczymiu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Na terenie opracowania nie ma wydzielonych terenéw przeznaczonych pod drogi i infrastrukturg
techniczng. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy, W tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywacé si¢ beda
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytow i pozyczek bankowych,
e) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

2. Mozna zakladac¢, ze realizacja planu moze trwac¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza
to, ze beda one rownomiernie roztozone na te lata.

3. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetéw
gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture
finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz
wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie Zakroczym, nie wymagaja wprowadzania
zmian do niniejszego rozstrzygniecia.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 284, 374, 568,
695, 117511649
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UZASADNIENIE

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym czeSci obrgbu
ewidencyjnego 0017 Wolka Smoszewska, 0007 Mochty-Smok i 0015 Trebki Stare — czes¢ II, do
sporzadzenia ktorego przystagpiono na podstawie uchwaly Nr XLVII/344/2018 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z dnia 28 marca 2018 r., w czg$ci dla ktérej Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnigciem
nadzorczym Nr WNP-1.4131.49.2020.AK z dnia 27 kwietnia 2020 r. stwierdzit niewaznos¢ uchwaty Nr
XX/186/2020 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z 23 marca 2020 r. ,,w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym czg¢sci obrebu ewidencyjnego 0017 Wolka
Smoszewska, 0007 Mochty-Smok i 0015 Trebki Stare", w odniesieniu do ustalen czgsci tekstowej i
graficznej w zakresie terendOw oznaczonych symbolami: 1.MN-ML, 2.MN-ML, 3.MN-ML, 4.MN-ML,
5.MN-ML i 6.MN-ML.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r, poz. 293 z pdzn. zm.),
uwzgledniajac:

. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajgc mozliwosci realizacji inwestycji
wiascicieli nieruchomos$ci. Przeznacza si¢ w czegsci Il planu istniejagce tereny zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z réwnorzedng zabudowa
letniskowg o parametrach: maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6, maksymalna powierzchnia
zabudowy 30%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%, minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej 1 200 m2.

. walory architektoniczne i1 krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisOw wykluczajacych
lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, formy
dachow, kolorystyki elewacji i dachow oraz uzytych materiatow. Dopuszczona wysokos¢ zabudowy
ustalona dla terenow zabudowy w obszarze oznaczonym symbolami MN-ML dla budynkéw
mieszkalnych — 9 m, dla budynkow letniskowych, garazowych i gospodarczych — 6m.

. wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — projekt planu wprowadza zakaz lokalizowania uslug ucigzliwych oraz zwigzanych
z odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem, ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania $ciekéw oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych,
wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, majace na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — na
obszarze planu nie wystepuja zabytki, nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, z uwagi na to plan
nie okresla wymagan w tym zakresie;

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi zakazuje si¢
lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem,
spalaniem i recyklingiem. W zakresie wymagan potrzeb o0s6b niepetnosprawnych nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi. Na terenach osuwisk, w strefach buforowych osuwisk oraz na terenach
zagrozonych ruchami masowymi zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania powierzchni ziemi.
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walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest istniejacymi drogami
publicznymi lezgcymi poza granicami opracowania. Obszar opracowania jest czeSciowo uzbrojony.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna bedzie obslugiwana poprzez dojazdy na
prywatnych nieruchomosciach zgodnie z oczekiwaniami i planami inwestorow do gldwnej drogi
publicznej powiatowe]j zlokalizowanej poza granicami planu. Uklad funkcjonalno - przestrzenny
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

prawo wilasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie
z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem staloby
si¢ niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i
obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy w czesci II nie przewiduje wyznaczenia drog
publicznych dojazdowych. Nie przewiduje si¢ sieci komunikacyjnej, z uwagi na istniejgce
zainwestowanie, ksztalt i szeroko$¢ nieruchomosci. Plan okresla powierzchni¢ biologicznie czynna
na obszarze planu 60%, zakazuje lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i
barakowozow, niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz zachowanie , przebudowe irozbudowe istniejacych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju  sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i
wnioskow, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byla w Urzedzie Miejskim w
Zakroczymiu, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci z
wykorzystaniem wektorowej mapy zasadnicze;j;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XLVII/344/2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym czg¢sci obrgbu ewidencyjnego 0017 Wolka
Smoszewska, 0007 Mochty-Smok i 0015 Trebki Stare Rada Miejska w Zakroczymiu podje¢ta w dniu 28
marca 2018 r

Nastepnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz

Zakroczymia kolejno:

oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji koniecznych do ujecia w
prognozie oddziatywania na srodowisko;
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rozpatrzyt ztozone wnioski;
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
sporzadzit prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 9 pazdziernika 2019 r. do 30
pazdziernika 2019 r. oraz w dniu 24 pazdziernika 2019 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

wyznaczyt termin do 15 listopada 2019 r.,, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i
prognozy oddziatywania na §rodowisko;

podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 5 uwag,
z ktorych trzy zostaly uwzglednione, dwie nie zostaly uwzglednione w sposéb o jaki wnosili
wnioskodawcy. Sposdb rozpatrzenia uwag umozliwit dalsze procedowanie bez koniecznoS$ci
ponawiania procedury;

Zostata podjeta uchwata Nr XX/186/2020 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z 23 marca 2020 r.
,,W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym
cz¢sci obregbu ewidencyjnego 0017 Wolka Smoszewska, 0007 Mochty-Smok 1 0015 Trebki Stare";

Wojewoda Mazowiecki wydat rozstrzygnigcie nadzorcze Nr WNP-1.4131.49.2020.AK z dnia 27
kwietnia 2020 r. stwierdzajgce niewazno$¢ uchwaly Nr XX/186/2020 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z 23 marca 2020 r. ,,w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakroczym czes$ci obrebu ewidencyjnego 0017 Woélka Smoszewska, 0007
Mochty-Smok i 0015 Trgbki Stare” w odniesieniu do ustalen czeSci tekstowej i1 graficznej w
zakresie terendw oznaczonych symbolami: 1.MN-ML, 2.MN-ML, 3.MN-ML, 4. MN-ML, 5.MN-
ML i 6.MN-ML;

oglosit o wylozeniu projektu planu w czeséci uchylonej rozstrzygnigciem Wojewody Mazowieckiego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wyltozenia i wytozyl ten projekt wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 17 czerwca 2020 r. do 7 lipca 2020 r. oraz w dniu 30 czerwca
2020 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

wyznaczyt termin do 21 lipca 2020 r, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu w
czg¢sci uchylonej rozstrzygnigciem Wojewody Mazowieckiego i1 prognozy oddzialtywania na
srodowisko;

podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego

czesci I oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej i dopuszcza
zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujge¢ wody zlokalizowanych, ponadto wprowadza ustalenia
w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
majace na celu ochrong zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do

poprawy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
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takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami wtascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego, umozliwiajgc im  zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomos$ci na cele mieszkaniowe w obecnym zakresie zagospodarowania. Interes
publiczny zostat uwzgledniony poprzez stworzenie mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowej. Potozenie
nieruchomosci w sgsiedztwie rzeki Wisty stworzy dogodne warunki do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
letniskowe;.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwarta jednostke funkcjonalno-przestrzenng, tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg z réwnorzedng zabudowa letniskowa stwarzaja mozliwosci
budowy obiektow na potrzeby spotecznosci lokalnej. Rozwigzanie przestrzenne uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. W obszarze planu nie przewiduje si¢ drog
publicznych, gdyz sg zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie terenu poza granicami planu.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym przyjete uchwatg nr
XLIII/293/2017 Rady Gminy Zakroczym z dnia 10 listopada 2017 r. wskazuja na potrzebg zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajacg z polityki przestrzennej i wnioskow
mieszkancow.

Plan miejscowy przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do kierunkow i
zasad zagospodarowania terendw, a tym samym do poprawienia jakos$ci zycia mieszkancoOw gminy.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego zrodltem
wplywow dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomos$ci szacowany lacznie na
okoto 94 366,00 zt. Na podstawie obliczen okre§lono warto§¢ wskaznika ekonomicznego NPV (shuzacego
ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej + 532 758,00 zk. Wartos¢ wskaznika
ekonomicznego planu dobrze si¢ bilansuje. Tereny przeznaczone pod przyszte zagospodarowanie
mieszkaniowe przyniosg dochody z podatkéw od nieruchomosci. Dochody z tytutu optat adiacenckich i
renty planistycznej uzaleznione sg od podjetych dziatan wiascicieli nieruchomosci, z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie do koncowych obliczen pomija si¢ dochody z tych optat, chociaz mogg one wystapic.
Przyszte inwestycje drogowe i koszty zwigzane z budowg w czesci II planu sg pominigte, bo uktad
komunikacyjny projektowany jest poza granicami opracowania. Przy ocenie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla optacalno$ci przedsiewziecia
warto$¢ NPV powinna by¢ zawsze dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada miejska, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Zakroczymiu niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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