ZARZADZENIE NR 34/2021
BURMISTRZA ZAKROCZYMIA

z dnia 2 kwietnia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ulicy Duchowizna

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) zarzadza si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uwagi wniesione do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ulicy Duchowizna rozpatruje si¢ w sposob
okreslony w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Integralna cze$cia zarzadzenia jest zatacznik nr 1 — rozstrzygniecie Burmistrza Zakroczymia w sprawie
rozpatrzenia uwag.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz

/-/ Artur Ciecierski
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 34/2021
Burmistrza Zakroczymia

z dnia 2 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie Burmistrza Zakroczymia w sprawie rozpatrzenia uwag, o ktéorych mowa w art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ulicy

Duchowizna”
Ustalenia Rozstrzygnie;cie
Data Imi¢ i Nazwisko, Oznaczenie projektu planu Burmistrza Rozstrzygnigcie
L | nazwa jednostki Tre&é uwagi nieruchomosci, | dla wsprawie Rady Miejskiej Uwagi
P: wplywu organizacyjnej i adres uwagl ktérej dotyczy | nieruchomosci, | Fozpatrzenia uwagi 9
uwagi zglaszajacego uwagi uwaga ktérej dotycz A Unzga Unzga || Uwegg
g jaceg g 1 yezy uwzgledn | nieuwzgledni | uwzgledn | nieuwzgle
uwaga iona ona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Przeznaczenie czegs$ci dziatki
pod zabudowe zagrodowa RM
1 | 04.03.2021 | Osoba fizyczna oraz  pozostaty czese .pOd 28 obr. 02-07 | 1.MN-U, 1.U X
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z roéwnorzedna
zabudowa ustugowa
Przeznaczenie  dziatki  pod
2 | 09.03.2021 | Osoba fizyczna zabudowg mieszkaniowa | 40/4 obr. 02-17 1.RM X
jednorodzinng
Przeznaczenie  dziatki pod
3 | 09.03.2021 |Osoba fizyczna zabudowe mieszkaniowd 2| 640 ohr 01.09 [ 10.MN, 2LMN |
mozliwos$cia ustug
nieucigzliwych
4 | 09.03.2021 | Osoba fizyczna Przeznaczenie ~czeSci dziatki| 59,1 o 05 17 2.MN X
pod zabudowe zagrodowag RM
ngiezzr;iiz;él\f ZZZQ;SOCJOVSZI;III\(/} Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo
g a7 DoZos tz% & creké a od z zabudowg mieszkaniowg nie
5 | 11.03.2021 | Osoba fizyczna N e i | 14 0br. 02-17 2.MN-U X dopuszcza sig zabudowy
. 2 , a zagrodowej we wskazanej
jednorodzinng z roéwnorzedng lokalizacii
zabudowg ustugowa )
6 | 15.03.2021 | Osoba fizyczna Przeznaczenie  czgSci  dziatki 60/4 obr. 02-17 4.MN X
pod zabudowg zagrodowa RM
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7 | 15.03.2015

Osoba fizyczna

1.Pozostawienie
dotychczasowego sposobu

: ; 1161117 obrgb | 5.MN-UT,

zagospodarowania dla dziatek 02-17 37N 7.7L.

ewid. nr 116 1 117 obreb 02-17 B

—RM
Istniejace  dojazdy opisane w
uwadze opisujag stan  obecny,

. . obstuge terendw rolnych,

i;)zzg];;rgiéﬁiy drog 9'}1%2 d; zaprojektowany uklad ma shuzy¢

drogowego w miejscu obecnie obshudze terenéw mieszkaniowych i

S L stanowi¢ 0§ komunikacyjna do

Ls_tmejzl;(ceio.zﬂIZ.rzedil(l)z?je;rlnem W 9.KDD rozbudowy uktadu drog

ierunku dziatki nr przez .

dralke 101/1 1 10272 wrdtuz wewngtrznych obslugujacych tereny

granicy dzialki 101/2 symbolami 1.MN-UT, 2.MN-UT i
terenu mieszkaniowego  poza
granicami opracowania.
Istniejacy drzewostan moze
znajdowacé si¢ w pasie

3. Zmiana trasy drogi 9.KDD projektowanej drogi. Obecne

w zwiazku z istniejacym 9.KDD ogrodzgnie wygradza tgreny rolne,

drzewostanem oraz ' dla projektowanych dziatek

ogrodzeniem budowlanych ogrodzenia nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z projektowana
linig rozgraniczajaca.

4. usunieccie  projektowanej 9.KPJ

drogi 9.KPJ

5. projektowany uktad drog
zapewnia dostgp do drog
publicznych jedynie niektérym
nieruchomoscia pomijajac inne
w tym w szczegdlnosci na
terenie 1.MN-UT

caty obszar
mpzp

Nie ma mozliwosci kazdej dziatce
na terenie opracowania zapewnienia
dostepu jedynie poprzez
bezposredni dostep do drog
publicznych, wszystkie dzialtki maja
zapewniony dostep, na terenie
1.MN-UT dziatki majg zapewniony
dostep bezposrednio badz poprzez
ustanowiong shuzebnosc.

6. usunigcie ograniczenia w
zakresie pokrycia i kolorystyki
dachow

caly obszar
mpzp

Dopuszczenie stosowania innych
materiatow pokry¢ dachowych
takich jak trzcina dla trenow MN-
UT.

Id: 89FAD638-161B-40FD-8634-41 AF1089F 10D. Przyjety

Strona 2




7. dopuszczenie inngj
kolorystyki dachow dla
materiatbw ~ barwnych  tj.
ciemniejsze odcienie zielonego

caty obszar
mpzp

Obowiazujace plany miejscowe na
terenie miasta Zakroczym
dopuszczaja zakres kolorystyczny
dachow i taki sam zakres zostal
okreslony w projekcie planu.

8. usunigcie zapisu o zakazie
lokalizacji obiektow
tymczasowych

caty obszar

mpzp

Mpzp moze wprowadzi¢ sposob
zagospodarowania terendOw w tym
moze okresli¢ zakazy. Dla
utrzymania tadu przestrzennego
terendéw w miescie, zakazuje si¢
lokalizacji tymczasowych: obiektow
kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem
budowy. Inne obiekty tymczasowe
zwigzane z funkcja terenu sg
dopuszczone.

9. usunigcie zapisu o zakazie
lokalizacji jednego budynku
mieszkalnego na jednej dziatce
budowlanej lub wprowadzenie
zapisu ,,,,dopuszcza si¢ budowe
budynkow mieszkalnych lub
zmian¢ funkcji budynkéw na
mieszkalne w obrebie jednej
dziatki budowlanej przy czym
faczna  liczba  budynkow
mieszkalnych na jednej dziatce
nie moze przekracza¢ jednego
na kazde 5000 m? powierzchni
dziatki budowlanej”

caly obszar

mpzp

W celu prawidtowego
zagospodarowania terenOw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg nalezy w prawidlowy
sposob przygotowac teren pod
inwestycje mieszkaniowe, zapewnic¢
prawidlowy dojazd i obstuge
komunikacyjng. Proponowany zapis
jeden budynek na dzialce 5000 m
kw, dotyczy wylacznie dzialek o
znacznych powierzchniach, a zapisy
i zasady mpzp muszg by¢ elastyczne
i dotyczy¢ wszystkich terenow
objetych planem.

10. usunigcie czgSci zapisu
,dopuszcza sie¢ uzytkowanie

dziatek W sposob
dotychczasowy pod

warunkiem, ze  dzialalno$¢é
prowadzona na ich obszarze
nie jest zrodtem uciazliwo$ci
wykraczajacej poza ich
granice”

caly obszar
mpzp

W projekcie planu jest zdefiniowane
pojecie “ucigzliwo$ci”, rozumiane
jako przekraczajace standardy
emisyjne i obowigzujace normy
zawarte w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony srodowiska.
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11. wprowadzenie zapisow w
zakresie zminimalizowania
kwestii nielegalnych ogtoszen,
reklam i innych  form
wizualnych, w tym
elektronicznych, montowanych
nielegalnie na ptotach, murach,
$cianach, dachach etc.

caty obszar
mpzp

Zasady i warunki sytuowania tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych mozna okresli¢
jedynie w ,,uchwale krajobrazowe;j”,
obecnie niedopuszczalne sg takie
zapisy w planach miejscowych.

12.wniosek 0 wprowadzenie

zapisow zakazujacych
montowania ekranow
akustycznych

caly obszar
mpzp

ustalenia te regulujg inne przepisy —
prawo ochrony srodowiska,
rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
srodowisku

13.  wprowadzenie zapisOw
odnosnie lokalizacji
zadrzewien w tym pomnikow
przyrody

caly obszar

mpzp

W obszarze planu miejscowego
znajduje si¢ pomnik przyrody
oznaczony symbolem i opisany w
teks$cie uchwaly, z uwagi na
polozenie funkcjonalne, nie ma
wprowadzonych dodatkowych
ustalen, ktore wynikajg z ustawy o
ochronie przyrody.

14. wprowadzenie zapisow O
zakazie ksztattowania
powierzchni dzialek w sposob
powodujacy sptyw z nich wod
opadowych lub roztopowych

na tereny sasiednie

caly obszar
mpzp

Ustalenia te regulujg inne przepisy —
prawo wodne.

15. w tresci uchwaty zamienic
stowo ,reklama” na ,,nos$nik
reklamowy” w punkcie ,,ustala
si¢ przy obliczaniu wysokosci
obiektu, o ktorych mowa w lit.
a, uwzglednienie
umieszczonych na nim
kominow, reklam, anten oraz
innych urzadzen, aw
przypadku drog rowniez ich
skrajni”

caty obszar
mpzp

Definicja ,,reklama” jest ustalona w
ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma definicji ,,no$nika
reklamowego”.
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16.  wskazanie  podmiotu

realizujacego cel publiczny w Drpgi W plani.e ustalg si¢ klas¢ drogi a nie
zakresie drég publicznych publiczne kategorie drogi.

17. w zakresie zachowania

spojnosci segmentow

zabudowy blizniaczej i

szeregowej dopisaé 0 MNi

obowiazku zachowania

spojnosci materiatow na catosci

budynku

18. dopuszczenie realizacji
zieleni na dachach i
potraktowanie jej jako terenu
biologiczne czynnego

caty obszar

mpzp

Projekt planu nie definiuje terenu
biologicznie czynnego, bo jest
definicja ta jest zdefiniowana w
ustawie  Prawo  budowlane i
dopuszcza zakwalifikowanie pod
teren biologicznie czynny 50%
powierzchni tarasow i stropodachow
z taka nawierzchnig, nie mniej
jednak niz 10 m?.

19. przedstawienie i przestanie
skutkow finansowych
uchwalenia niniejszego planu

caly obszar

mpzp

Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu nie jest
dokumentem podlegajacym
wylozeniu i sktadaniu do niej uwag.

20. zmiana stawki procentowej
210 % na 0%

caly obszar
mpzp

Obecnie na terenie miasta na
terenach typowo rolniczych zostata
ustalona stawka 20%

21. dodanie definicji
powierzchni biologiczne
czynnej

caly obszar
mpzp

W planach ustala si¢ procentowy
udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j,
ktory jest zdefiniowany i odnosi si¢
do definicji ,,terenu biologicznie
czynnego” okreslonego w ustawie
Prawo budowlane.
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22. wnosz¢ O naniesienie na
rysunek planu istniejacego
drzewostanu na terenie dzialek
104/1 i 104/2

2.MN-UT

Nie ma obowigzku wskazywania w
planie wszystkich drzew, tres¢ mapy
zasadniczej okresla potozenie
istniejacego drzewostanu na terenie
opracowania jak rOwniez na terenie
dziatek 104/1 i 104/2.

23. zachowanie istniejgcych
cennych i  warto$ciowych

caly obszar

Zachowanie drzewostanu reguluja

drzew z oznaczeniem ,,drzewa mpzp przepisy odrebne.

do zachowania”

24. sprzeciw wobec usuniecia ) . .

drzew iglastych, lisciastych i Zaplgy planu nie .ustalaja(’nakazu
2.MN-UT usuni¢cia drzew i krzewow na

krzewoéw na terenie dzialek
104/1i104/2

wskazanych nieruchomosciach.

25.  wprowadzenie definicji
,,Wysokosci zabudowy”

caly obszar

mpzp

,,Wysoko$¢ budynku” jest
zdefiniowana w rozporzadzeniu w
sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie i nie mozna
powiela¢ definicji ustalonych w
przepisach wyzszego rzedu.
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l.usungc zapis ,zakazuje si¢
budowy wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego
w obrebie  jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalna,
jezeli na tych dziatkach
znajduje si¢  juz budynek
mieszkalny” lub zmodyfikowa¢

W celu prawidtowego
zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod  zabudowe
mieszkaniowa nalezy w prawidtowy

,-dopuszcza si¢ budowe 2.MN-UT . .

budynkéw mieszkalnych lub gposob przygotowac feren p".‘?

zmiane funkcji budynkow na inwestycje mwszlgmowg zapewni¢
8 | 15.03.2021 | Osoba fizyczna mieszkalne w obrebie jednej | 105 obr, 02-17 prawidlowy  dojazd i obshige

S . komunikacyjna.

dziatki budowlanej przy czym

faczna  liczba  budynkow

mieszkalnych na jednej dziatce

nie moze przekraczaé jednego

na kazde 1000 m? powierzchni

dziatki”

Uwaga jest uwzgledniona, gdyz na
2.dopuszczenie na terenie ZN terenie ZN dopuszcza si¢ uzbrojenie
ciggow pieszych i spacerowych 3.ZN terenu 1 lokahzaCJ? oblektovy ma}lej
oraz podestow drewnianych a.rchlte.:ktury? W kt(?ryc.h zawierajg

si¢ dojazdy 1 wymieniony podest

drewniany.

Uwaga uwzgledniona czgsciowo.

Pozostawienie zabudowy
1.Przeznaczenie dziatki pod mies’zkanioyvej ¢ u's%ugam’i tur}’fstyki
zabudowe zagrodowa RM 111 0br. 02-17 |  4.MN-UT W pbinocnej czgsci dzialkd, zas

dziatka z istniejagcymi

9 | 16.03.2021 | Osoba fizyczna zabudowaniami zagrodowymi
przeznaczona pod zabudowe
zagrodowy.
2. Przeznaczenia cze$ci dziatki
w pasie 50 m od drogi krajowej | 34 obr. 02-07 1.MN-U

pod zabudowe ustugowa
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10

17.03.2021

Osoba fizyczna

Przeznaczenie  dziatki pod
zabudowe zagrodowa RM

110/1, 110/4,
109/1 obr. 02-
17

4. MN-UT

Uwaga uwzgledniona czgsciowo

w zakresie dziatek o nr ewid. 110/4
110/1. Pozostawienie zabudowy
mieszkaniowej z ustugami turystyki
dla dziatki o nr ewid. 109/1.

i

11

17.03.2021

Osoba fizyczna

Przeznaczenie  dziatki  pod
zabudowe zagrodowa RM

45/3 obr. 02-17

3.MN

12

18.03.2021
po terminie

Osoba fizyczna

Przeznaczenie cze¢sci dziatki
pod plac zabaw dla istniejacego
przedszkola

3/1, 37/1 obr.
01-09

11.MN, 7.ZN

Zmiana przeznaczenia terenu na
MN/U, funkcje terenu umozliwiaja
realizacje placu zabaw na
nieruchomosciach.

13

18.03.2021
po terminie

Osoba fizyczna

Nie odralnianie dziatki

74 obr. 02-17

3.MN, 2.MNi

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
potozenie dziatki w bezposrednim
sasiedztwie terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. W sposob
dotychczasowy moze by¢ nadal
uzytkowana.

14

18.03.2021
po terminie

Osoba fizyczna

Nie odralnianie dziatki

75/1 obr. 02-17

3.MN

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na
potozenie dziatki w bezposrednim
sgsiedztwie terendw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. W sposob
dotychczasowy moze by¢ nadal
uzytkowana.

15

18.03.2021
po terminie

Osoba fizyczna

Przeznaczenie  dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa

122 obr. 02-17

3.ZN

Niezgodne ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania gminy
Zakroczym

16

24.03.2021
po terminie

Osoba fizyczna

Przeznaczenie catych dziatek
pod zabudowe ustugowa

9,22 obr. 02-07

1.MN-U

Z uwagi na istniejace sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej, celem
minimalizowania konfliktow
przestrzennych zachowuje si¢
strefowanie zabudowy.
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