Projekt

z dnia 19 lipca 2023 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
0012 Sniadowo w gminie Zakroczym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 1572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) w zwigzku z uchwata nr XLIII/393/2021 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia
25 listopada 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu 0012 Sniadowo w gminie Zakroczym, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym,
zatwierdzonego uchwala nr X1/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 0012 Sniadowo
w gminie Zakroczym, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1, ktory jest integralng czescig uchwaty.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;



8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosza si¢ do obszaru planu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

3.Plan nie zawiera ustalen w zakresie Kkrajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustug nieucigzliwych: MN/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustug nieucigzliwych: MN-Uj;
4) teren zabudowy ustug nieuciazliwych: U;
5) teren zabudowy zagrodowej: RM;
6) teren rolniczy: R;
7) teren lasu: ZL;
8) teren wod powierzchniowych $rdédladowych: WS;
9) teren obstugi komunikacji: KOs
10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: KDZ;
11) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;
12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny inwestycji o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) dominanta wysoko$ciowa;
7) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
8) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym;
9) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;
10) pas technologiczny napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:

1) granica administracyjna gminy;



2) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV;
3) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia;
4) stupowa stacja transformatorowa;
5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6) granica obszaru Natura 2000 — Forty Modlinskie;
7) akcent plastyczny.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 12°

2) ,dominanta wysoko$ciowa” nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku wyrdzniajaca sie, sposrod
otaczajacej zabudowy, wysokoscig , podkreslajagca kompozycje urbanistyczng i utatwiajaca orientacje
W terenie;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktore nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czgsci, z wyjatkiem
balkonow, okapow, dachéw, ktore mogg by¢é wysunicte do 1,5 m przed t¢ lini¢ oraz schodow
zewngtrznych, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdow dla
niepetnosprawnych;

4) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumie¢: lini¢ okreslajacg mozliwosé
lokalizacji budynku wedlug definicji pkt3, dla ktoérej obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
budowlanego;

5) ,przeznaczenie podstawowe” nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktéorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalno$ci ustalone dla danego terenu;

7) przeznaczenie uzupelniajace' nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bgdace znim w sprzecznos$ci, zajmujace nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, a w przypadku
terenow niezabudowanych nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

8) ,teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

9) ,udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej'" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

10) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie powoduje ucigzliwosci;

11) ,uciazliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci czltowieka
przekraczajace standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktdorym powstajg, aw
szczegblnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: cieplo,
hatas, wibracje, pyty, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub w znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci min. 6 m od drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ, KDL, KDD jezeli nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu nie wskazuja
inaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgéci:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, zmozliwoscig ich

przebudowy irozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich przebudowy w sposob niezwiekszajacy kolizji z pozostatymi
ustaleniami planu,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dziatek, na ktérych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre$lona
w ustaleniach szczegotowych poszczegolnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
ustaleniach szczegotowych poszczegoélnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu w skutek
wydzielania dzialki na cele drog oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) ustala sie pokrycie i kolorystyke dachow:

a) material pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachowka badz papa
bitumiczna,

b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materialéw — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;
8) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych — kolor bialy oraz jasne odcienie koloréw bezowego i zottego,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla — ich kolor
naturalny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatlywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terenu MIN, RM przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;



5)dla terenu MN/U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? na terenach 1IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN,
11MN,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1400 m? na terenach 3MN, SMN, 8MN,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — 1600 m? na terenach MN/U, MN-U,
d) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m? na terenie U,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki, w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

4. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ na calym obszarze obj¢tym planem lokalizowania ushug
ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1IKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KO;

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez wewnetrzny uktad drog, na ktory sktadaja si¢ drogi oznaczone symbolami: 1KDZ,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 1KO oraz poprzez zewngtrzny uktad drog.

2) w zakresie parkowania nakazuj¢ si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

c) 4 miejsca postojowe na 101t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.,

d) I miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30 m> powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla rowerdow w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych,
b) 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

5)ustala si¢ realizacje miejsc do parkowani dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,



b) garazy wbudowanych w bryle budynkow,
¢) garazy wolnostojacych;
7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojscia i dojazdu do nowo wydzielanych dziatek:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dzietek,
b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dzialek,
¢) 8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;

8) ustala wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o wymiarach minimum
12,5mx 12,5 m;

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog publicznych w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejagcym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostgpnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powiazanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami ZL i R;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
0 90 mm,

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,
c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
200 mm,

b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkow do przydomowych oczyszczalni dla dziatki
budowalnej o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?, szerokosci i dlugosci dziatki nie mniejszej niz
25 m, wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi, poza granicami
WOCHK oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wltasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiomniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,



¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
$redniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodtach energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach o mocy =zainstalowanej do 100kW, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 500 kW na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

¢) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlane;j siecig gazowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b)na terenach MN, MN/U, MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostgp do nich zdrég
publicznych,

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektdéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowys;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 20% - stownie: dwadzie$cia procent dla terenu oznaczonego symbolem U;

2) 10 % - stownie: dziesig¢ procent dla pozostatych terenéw w obszarze planu.



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 7MN, 9MN,
10MN, 11MN ustala sie:

1) przeznaczenie terené6w: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow malej architektury,

- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,9,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
glownych w zakresie 20° - 45°,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich dla budynkéw o 1 kondygnacji nadziemnej i maksymalnej
wysokos$ci 6 m,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

k) ustala si¢ ochrone kapliczki przydroznej jako akcentu plastycznego na terenie oznaczonym symbolem
10MN, gdzie:

- ustala si¢ zagospodarowanie terenu wokot kapliczki poprzez nasadzenia zieleni,
- dopuszcza si¢ przesunigcie kapliczki;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren 11MN czg¢$ciowo znajduje si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)tereny 10MN, 11MN cze$ciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, w jej zasiggu:

- zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na stalty i czasowy pobyt ludzi,
- zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 5 m,

b) tereny 1MN, 2MN, 4MN, 7MN, 9MN, 11MN czeSciowo znajdujg si¢ w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, w jej zasiegu:

- zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na stalty i czasowy pobyt ludzi,



- zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m,

- dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, S$redniego napigcia, przy czym lokalizacja przewoddéw nie moze
powodowac koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych,

- w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzuja ustalenia pkt 4 lit b tir pierwszy i drugi.
§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, SMN, 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektoéw matej architektury,

- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,6,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) dopuszcza si¢ wylacznie z produkcji lesSnej maksymalnie 400 m? na jednej dzialce budowlane;j,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m,

i) ustala sie stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
glownych w zakresie 20° - 45°,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkow o 1 kondygnacji nadziemnej i maksymalnej
wysokosci 6 m,

k) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1400 m?,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ posadowienie budynkéw na dzialce
z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowe;,



- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,0,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ wprowadzenie w czgsci budynku dominanty wysokosciowej wskazanej na rysunku planu na
terenie IMN/U, gdzie dopuszcza si¢ podwyzszenie ustalonej wysokosci w lit. g, nie wigcej niz 5 m, przy
czym powierzchnia dominanty przestrzennej mierzonej po obrysie Scian zewngtrznych nie moze by¢
wigksza niz 10 m?,

i) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie 20° - 45°,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkow o 1 kondygnacji nadziemnej i maksymalnej
wysokosci 6 m,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1600 m?,
1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

m) ustala si¢ ochrone¢ kapliczki przydroznej jako akcentu plastycznego na terenie oznaczonym symbolem
1IMN-U, gdzie:

- ustala si¢ zagospodarowanie terenu wokot kapliczki poprzez nasadzenia zieleni,
- dopuszcza si¢ przesunigcie kapliczki;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 1MN/U, 2MN/U cze$ciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty i czasowy pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowac
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych,

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia pkt 3 lit a tir pierwszy i drugi.
§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieuciazliwych,

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,



b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-uslugowe;j i ustugowe;j,

- dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okre§lonych w pkt 2 lit. b tir. 1 oddzielnie, tacznie itacznie
w jednym budynku,

- obiektoéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,0,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie 20° - 45°,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkow o 1 kondygnacji nadziemnej i maksymalnej
wysokosci 6 m,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1600 m?,
k) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: tereny cze¢$ciowo znajdujg si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 2MN-U cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staly i czasowy pobyt ludzi,
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m,

c) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, Sredniego napigcia, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowaé
koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych,

d) w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazuja ustalenia pkt 4 lit a tir pierwszy i drugi.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,

- uzbrojenia terenu,



b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,2,
¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtdéwnych w zakresie
159 - 459,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich,
h) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,
i) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren cze$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 5 m.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ tworzenie nowej zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych o wielkosci powyzej 1,0
ha,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow malej architektury,

- uzbrojenia terenu,
c) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimalny — 0,001,

- maksymalny — 1,0,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

- dla budynkéw gospodarstw rolnych: 11 m,

g) ustala si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych w zakresie 15° - 45°,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

i) ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wielko§¢ chowu lub hodowli zwierzat — 39 DJP w jednym
gospodarstwie rolnym.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;



2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren czeSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, w jej zasiggu: zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: teren lasu;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 1ZL cz¢$ciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, wjej =zasiggu: zakazuje si¢ nasadzen zieleni
przekraczajacej wysokos¢ 5 m,

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren 1WS w catosci znajduje si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren obshugi komunikacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem publicznego transportu zbiorowego,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,
- parkingow,
c) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,005,
- maksymalny — 0,01,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m,
g) ustala si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: teren czeSciowo znajduje sig
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej jako droga powiatowa nr 2414W;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektoéw matej architektury,



- uzbrojenia terenu,

b) ustala sie ochrone kapliczki przydroznej jako akcentu plastycznego na terenie oznaczonym symbolem
1KDZ, gdzie:

- ustala si¢ zagospodarowanie terenu wokot kapliczki poprzez nasadzenia zieleni,
- dopuszcza si¢ przesunigcie kapliczki w przypadku kolizji z budowa nawierzchni drogi;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: teren czeSciowo znajduje si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren czeSciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV, w jej zasiggu: zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajgcej wysoko$¢ 5 m,

b) teren czesciowo znajduje si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, w jej zasiggu:

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajgcej wysokos¢ 3 m,

- dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejgcej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, S$redniego napigcia, przy czym lokalizacja przewoddw nie moze
powodowac koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych,

- w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowiazujg ustalenia pkt 4 lit b tir pierwszy;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powiagzanie uktadu komunikacyjnego zukltadem zewngtrznym drogi od strony poédinocnej
i potudniowej z dalszym ciagiem drogi powiatowej w gminie Pomiechdéwek,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej jako droga powiatowa nr 2415W;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektoéw matej architektury,
- uzbrojenia terenu,

b) ustala si¢ ochrong kapliczki przydroznej jako akcentu plastycznego na terenie oznaczonym symbolem
1KDL, gdzie:

- ustala si¢ zagospodarowanie terenu wokot kapliczki poprzez nasadzenia zieleni,
- dopuszcza si¢ przesunigcie kapliczki w przypadku kolizji z budowg nawierzchni drogi;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: teren czeSciowo znajduje sig
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)teren czesciowo znajduje si¢ wpasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia, w jej zasiggu:

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m,



- dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, S$redniego napigcia, przy czym lokalizacja przewoddéw nie moze
powodowac koniecznosci zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych,

- w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia pkt 4 lit b tir pierwszy;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym drogi od strony pdinocnej
z dalszym ciggiem przebiegu drogi publiczne;j,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD ustala sie:

1) przeznaczenie teren6w: droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren 4KDD w caloSci znajduje si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny 1KDD, 3KDD czeSciowo znajduja si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia, w jej zasiegu:

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m,

- dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesna korekta przebiegu istniejacej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, S$redniego napiecia, przy czym lokalizacja przewoddéw nie moze
powodowac koniecznosci zwigkszenia ustalonych paséw technologicznych,

- w przypadku skablowania linii energetycznej nie obowigzujg ustalenia pkt 4 lit a tir pierwszy;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
- drogi 2KDD od strony zachodniej z dalszym ciggiem przebiegu drogi publiczne;j,

- drogi 4KDD od strony poinocno-wschodniej z dalszym ciggiem przebiegu drogi publicznej na terenie
gminy Pomiechowek,

- drogi SKDD od strony wschodniej z dalszym ciagiem drogi,
- drogi 6KDD od strony wschodniej z drogg powiatowa,
b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- 1KDD na min. 8 m oraz zgodnie z zatacznikiem graficznym,
-2KDD na min. 10 m,
-3KDD na min. 10 m,
- 4KDD na min. 10 m,
- SKDD na min. 4 m, pozostata szerokos$¢ drogi poza granicami opracowania,

- 6KDD zgodnie z zatgcznikiem graficznym.



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu 0012 Sniadowo W gminie Zakroczym”

Ustalenia Rozstrzygniqcie
Data Imie i Nazwisko, Oznaczenie | projektu planu Burmistrza Rozstrzygnigcie
Lp. e nazwa}jedn_ost_k_l Tresé uwagi nuiru.chomosu, d!a » wsprawie Rady Miejskiej Uwagi
. organizacyjnej i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci, | rozpatrzenia uwagi
uwagi zglaszajacego uwagi uwaga ktérej dotyczy Upeea || G || U || Uege
uwzgledn | nieuwzgledni | uwzgledn | nieuwzgle
uwaga iona ona iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Poszerzenie drogi zostato
przesuni¢te na stron¢ dziatki o nr
Zmiana granicy planowanego ewid. 71/4 na wysokosci zabudowan
pasa drogowego drogi " na terenie dzialek o nr ewid. 73/3,
1. | 01.06.2023 | Osoba fizyczna _publlczng ~ gminnej 1KDD | 71/4,71/2, 1KDD czeci X 73/1, w_po%nocne] czesci d21aﬂ_<1
i przesunigcie o 3 m na 73/1, 73/3 owo | czesciowo pozostawiono poszerzenie
niezagospodarowane dziatki nr symetrycznie po obu stronach, z
73/1173/3 uwagi na dziatk¢ o nr ewid. 71/3,
ktora nie jest wlasnoscia
wnioskodawcy
Zmiana planowanego
przeznaczenia terenu dziatek
pod istniejgcym budynkiem Nie zasadne jest przeznaczenie
gospodarczym z  zabudowy terenu pod zabudowe ustugows
mieszkaniowej jednorodzinnej 7303 i czedé zuwagi na lokalizacje dziatki na
2. | 02.06.2023 | Osoba fizyczna MN na zabudowe 73/1 ¢ 2MN X koncu drogi publicznej ktora konczy
mieszkaniowa jednorodzinng si¢ zawrotka, a zabudowa ustugowa
Z towarzyszaca zabudowa wigze si¢ ze zwigkszonym ruchem
ustug nieuciazliwych MN/U samochodowym.
0 powierzchni  dziatki min.
1600 m?




Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977), art.7, ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 401 572) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(4. Dz. U. 22023 r., poz. 1270) Rada Miejska w Zakroczymiu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) wykup gruntéw pod droég publicznych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4.KDD, 5KDD, 6.KDD;
2) budowa drog publicznych: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4.KDD, SKDD, 6.KDD;
3) budowa sieci wodociggowej;
4) budowa sieci kanalizacyjnej;
5) budowa os$wietlenia.

§ 2. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére nalezg do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych begda rozktadac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bgda
one rownomiernie rozlozone na te lata.

3. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie
Zakroczym, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz.977) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

’ Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu 0012
Sniadowo w gminie Zakroczym, do sporzadzenia ktdrego przystagpiono na podstawie nr
XLII1/393/2021 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 25 listopada 2021 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), uwzgledniajac:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajac mozliwosci
realizacji inwestycji wlascicieli nieruchomosci. Przeznacza si¢ obszar pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng na gruntach lesnych, mieszkaniowa
jednorodzinng z towarzyszaca zabudowg ustug nieucigzliwych, mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe ustug nieucigzliwych, zabudowe uslug nieucigzliwych oraz tereny zabudowy
zagrodowej o parametrach odpowiednio: maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9, 0,6, 1,0, 1,0,
1,2, 1,0 maksymalna powierzchnia zabudowy 30 %, 20 %, 35 %, 40 %, 40 %, 20 % minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 60 %, 70 %, 50 %, 40 %, 30 %, 70 %.

e walory architektoniczne 1 krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapiséw wykluczajacych
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykaze
negatywny wptyw oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, poprzez zapisy
okreslajace parametry zabudowy w zakresie wysokosci, formy dachow, kolorystyki elewacji i
dachow oraz uzytych materiatow.

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — projekt planu zachowuje czg$¢ terenéw chronionych — grunty rolne i le$ne, natomiast
cze$¢ gruntdw lesnych uzyskata zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi, ustala linie zabudowy od wod powierzchniowych, a takze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrddet energii
cieplnej, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze planu nie wystepuja zabytki, oraz dobra kultury wspoélczesnej, z uwagi na to plan nie
okres$la wymagan w tym zakresie,

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — w zakresie wymagan potrzeb oso6b niepelnosprawnych nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi. Projekt planu majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi wprowadza ograniczenia w  pasie technologicznym  napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV.

e walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest istniejagcymi
drogami publicznymi powiatowymi i gminnymi. Obszar opracowania jest cz¢Sciowo uzbrojony,
w drogach publicznych wystepuje sie¢ wodociggowa. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-



przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowo, mieszkaniowa z towarzyszaca zabudowa ustug nieucigzliwych, mieszkaniowa
lub zabudowe ustug nieucigzliwych, zabudowe ustug nieucigzliwych oraz tereny zabudowy
zagrodowej. Uktad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

e prawo wlasnosci — wustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice Korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia
planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem statoby si¢ niemozliwe lub ograniczone.

e potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujg si¢ tereny i1 obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy przewiduje wyznaczenie drdg publicznych 1
teren obslugi komunikacyjnej, przewiduje obsluge ludnosci poprzez wyznaczenie terenow
uslugowych zlokalizowanych w obszarach skrzyzowan i przy gltownej drodze powiatowe]
prowadzacej do miejscowosci. Plan okre§la powierzchni¢ biologicznie czynng 60-70% dla
terenow MN, 50 % dla terenow MN/U, 40 % dla terenow MN-U, 30% dla terenu U 1 70% dla
terenu RM. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i
barakowozow, niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
niniejszy plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, umozliwienie
sktadania uwag 1 wnioskdéw, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byta
na BIP-ie Urzgedu Miejskiego w Zakroczymiu, w sposdb pozwalajacy jednoznacznie na
zidentyfikowanie danej nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadnicze;j.

e zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwatg XLIII/393/2021 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 25 listopada 2021 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
0012 Sniadowo w gminie Zakroczym.

Nastepnie zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Zakroczymia kolejno:

— oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
okreslajac forme, miejsce i1 termin sktadania wnioskow do planu;

— zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu

miejscowego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu;



— wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdlowosci informacji
koniecznych do ujecia w prognozie oddzialywania na srodowisko;

— sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
— sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

— uzyskal wymagane ustawg opinie 1 wuzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $§rodowisko;

— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

— oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 26.04.2023
r. do 18.05.2023 r. oraz w dniu 09.05.2023 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

— wyznaczyt termin do 02.06.2023 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;

— podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zostaty ztozone
dwie uwagi z czego jedna zostala czgsciowo uwzgledniona i jedna nie uwzgledniona.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej
1 dopuszcza zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, ponadto wprowadza ustalenia
w zakresie odprowadzania S$ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, majace na celu ochron¢ zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny 1 interesy prywatne,
zmierzajace do poprawy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami wilascicieli terenu oraz gminy w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe i1 ustugowe.
Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez zaprojektowanie nowych terendw uslugowych
wzdluz drogi powiatowej. Zaprojektowane odcinki drég publicznych zapewnia obstuge
nieruchomosci, ale takze zabezpieczg mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury
techniczne;.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg jednostke funkcjonalno-przestrzenna, tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi nieucigzliwe stwarzaja mozliwosci budowy
obiektow na potrzeby spotecznosci lokalnej 1 regionalnej. Rozwigzania przestrzenne uwzgledniaja
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. W obszarze planu
zabezpiecza si¢ odcinki drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej obstugujace
projektowane tereny.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym przyjete uchwatg nr
XLIII/293/2017 Rady Gminy Zakroczym z dnia 10 listopada 2017 r. wskazuja na potrzebg



przystapienia do sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zakroczym wynikajacych z polityki przestrzennej gminy.

Plan miejscowy przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do
kierunkow 1 zasad zagospodarowania terendow, a tym samym do rozwoju i stworzenia nowych
terendOw inwestycyjnych.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
zrodlem wptywow dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkdw od gruntu i nieruchomosci
szacowany tacznie na okoto 275.765,00 zt. Na podstawie obliczen okre$lono warto$¢ wskaznika
ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej
+1.271.233,00 zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zatozen, uchwalenie planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy ocenie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla optacalnosci
przedsigwziecia warto§¢ NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Miejska niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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