II.

Zakroczym, 14 lutego 2020 r.
WIR.6220.1.2019

DECYZJA Nr 11/2020
o0 Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85
ust. 112 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U.z2018 1., poz. 2081 z pdzn. zm.) oraz art. 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. ustawy o zmianie
ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §srodowisko oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z20109r.
poz. 1712) a takze § 3 ust. 1 pkt 37, 54, 58 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz.1839),
w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U.z 2018 r., poz. 2096 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego podjecie
realizacji przedsigwzigcia - Panattonni Europe Sp. z o.0., ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa,
dziatajacego poprzez upowaznionego petnomocnika Panig Katarzyne Giersz w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia polegajacego na: budowie 1 eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow. infrastruktura, w tym
zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 38/3, 25/3, 21/5, 15/3, 9/3, 6/3 — obrgb 02-
08 oraz na cze$ciach dziatek ewid. nr 45/3, 44/3, 43/3, 42/3, 40/3, 37, 36/3, 35/3, 24, 22/5, 21/4,
19/2,18/3, 14, 13/3, 12/3, 8,7/3, 4 — obreb 02-08 oraz na cz¢$ciach dzietek ewid. nr 3, 2/3 — obreb
02-09 gmina Zakroczym, powiat nowodworski, woj. mazowieckie;

wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia warunkow i wymagan dla ww. przedsigwzigcia:

1. podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

2. zapewni¢ odcigcie mozliwej migracji produktoéw ropopochodnych do wéd podziemnych
poprzez postojowanie urzadzen i §rodkdw transportu na utwardzonym podtozu;

3. teren inwestycji wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ sorbentow przeznaczonych do
neutralizacji ewentualnych wyciekow;

4. wszelkie prace zwigzane z wymiang olejow, naprawa, konserwacja oraz tankowaniem,
myciem budowlanych wykonywaé poza terenem przedmiotowej inwestycji, na terenie
maszyn utwardzonym 1 zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi;

5. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
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nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

materialty 1 surowce skltadowaé¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod;

roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo - wodnych,
a w szczeg6lnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodono$ne;

prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wéd gruntow;

zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktorych znajduja
si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku
sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

organizujac plac budowy, winno si¢ uwzgledni¢ doprowadzenie na teren budowy wody do
celéw technologicznych i sanitarnych oraz zapewni¢ odpowiednie warunki sanitarne
pracownikom;

na etapie eksploatacji wod¢ pobiera¢ z wodociaggu miejskiego, ewentualnie z wlasnego
ujecia wod podziemnych;

scieki bytowe na etapie realizacji gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie dopuszcza¢ do ich przepeklienia) przez
uprawnione podmioty;

$cieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzié
w sposob nie powodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody
na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;
wody opadowe z powierzchni dachowych odprowadza¢ do podziemnej instalacji
retencyjno-rozsgczajacej lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego lub
rozsaczajacego z mozliwoscig odprowadzenia do gruntu lub rowu melioracyjnego;

wody opadowe i1 roztopowe z terenéw utwardzonych i parkingéw kierowaé systemem
szczelnej kanalizacji do separatora ze zintegrowanym osadnikiem lub osadnika, a nastgpnie
separatora i po podczyszczeniu do zainstalowanego za separatorem zbiornika retencyjnego;
zapewni¢ statg konserwacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
z terendOwW zanieczyszczonych, w celu sprawnego dzialania tych urzadzen oraz wysokiej
skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

. teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych 1 nieprzepuszczalnych

pojemnikow, koszy 1 konteneréw do gromadzenia odpadéw;

odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac do
odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

nalezy wykona¢ porealizacyjne pomiary hatasu.

Uzasadnienie

dniu 24 czerwca 2019 r. do Burmistrza Zakroczymia wplynat wniosek podmiotu

planujacego podjecie realizacji przedsigwzigcia - Panattonni Europe Sp. z o.0., ul. Plac Europejski 1,
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00- 844 Warszawa, dzialajagcego poprzez upowaznionego petnomocnika Panig Katarzyne Giersz
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, polegajacego na budowie 1 eksploatacji
zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi
z tow. infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 38/3, 25/3, 21/5,
15/3, 9/3, 6/3 — obrgb 02-08 oraz na czesciach dzialek ewid. nr 45/3, 44/3, 43/3, 42/3, 40/3, 37, 36/3,
35/3,24,22/5,21/4,19/2, 18/3, 14, 13/3, 12/3, 8,7/3, 4 — obreb 02-08 oraz na czesciach dzietek ewid.
nr 3, 2/3 — obrgb 02-09 gmina Zakroczym, powiat nowodworski, woj. mazowieckie.

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie jest objety obowigzujagcym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzonym Uchwatg Nr X1/54/2007 Rady Gminy
Zakroczym z dnia 26 wrze$nia 2007 r. w sprawie zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym.
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowe dziatki znajduja si¢ na terenie
oznaczonym i okreSlonym w MPZP w nastgpujacy sposob: 312-UW/P - tereny aktywnosci
gospodarcze] nieprzemystowej, ustug niecentrotworczych oraz tereny produkcji, sktadow
i magazynéw. Dla UW/P: przeznaczenie podstawowe: aktywno$¢ gospodarcza nieprzemystowa,
ushugi niecentrotworcze, produkcja, sktady 1 magazyny; przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa
biurowa, administracyjna i hotelowa; urzadzenia infrastruktury technicznej; ulice i urzadzenia
komunikacji kotowej 1 piesze;j.

Stosownie do tresci uchwaty Nr 139/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
25 czerwcea 2012 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
Warszawa-Modlin w Nowym Dworze Mazowieckim (Dz. Urz. Woj.Maz. z 2012 r. poz. 4944, ze zm.)
dziatki o nr ew.:

-45/3,44/3, 43/3, 42/3,40/3, 37, 22/5,21/4, 19/2, 18/3, 14, 13/3, 12/3, 8, 7/3, 4, 5/2, 3, 2/3 — znajduja
si¢ W czgséci na obszarze ograniczonego uzytkowania,

- 38/3, 36/3, 35/3, 25/3, 24, 21/5, 15/3, 9/3, 6/3 — znajduja si¢ w catosci na obszarze ograniczonego
uzytkowania.

Z informacji zawartych w przedtozonej przez Wnioskodawce dokumentacji wynika, iz
procedowana inwestycja bedzie zlokalizowana na cze$ciach dziatek ewid. nr 3, 2/3, 45/3, 44/3, 43/3,
42/3,40/3,37,36/3,35/3,24,22/5,21/4,19/2, 18/3, 14,13/3, 12/3, 8, 7/3, 4 oraz w catosci na dziatkach
ewid. nr 38/3, 25/3, 21/5, 15/3, 9/3, 6/3, 5/2 — caly procedowany teren miescil si¢ bedzie w obszarze
ograniczonego uzytkowania.

Burmistrz Zakroczymia dziatajac na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.)
pismem z 9 lipca 2019 r. wezwat Inwestora do uzupetnienia wniosku.

Po uzupehieniu dokumentacji przez Inwestora wniosek spetnil wymogi formalne okreslone
w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(tj. Dz. U. z 2017 1., poz. 1405 z p6zn zm.) okreslanej dalej takze jako ustawa oos. Pismem z dnia
7 sierpnia 2019 r. strony postgpowania administracyjnego zostaly zawiadomione o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Podstawe prawng do wydania decyzji w przedmiotowym zakresie stanowi art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy oos, z ktorego wynika, ze uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
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srodowisko, a na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy oos postepowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu planujacego podjecie
realizacji przedsigwziecia. Stosownie do art. 71 ust. 1 ustawy oos, decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia.

Zgodnie z przedtozona dokumentacja planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzigé,
o ktorych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.
Przedsiewzigcie to nalezy do przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 37, 54 oraz 58
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywac¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839), zgodnie z ktérym planowang
inwestycje zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.

Na podstawie art. 64 ustawy oos Burmistrz Zakroczymia pismem z dnia 8 sierpnia 2019 r.
wystapit o opinie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim oraz do Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wod Polskich, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie pismem znak
WA.RZS.436.1.1609.2019.ZZ07.AK z dnia 16 wrze$nia 2019 r. wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
wskazal wymagania, jakie powinny zosta¢ zawarte w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim pismem z dnia
23 sierpnia 2019 r. stwierdzit mozliwo$¢ odstgpienia od konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 1 eksploatacji zespotu
magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow.
infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 38/3, 25/3, 21/5, 15/3, 9/3,
6/3 — obreb 02-08 oraz na cze¢sciach dziatek ewid. nr 45/3, 44/3, 43/3, 42/3, 40/3, 37, 36/3, 35/3, 24,
22/5,21/4,19/2, 18/3, 14, 13/3, 12/3, 8,7/3, 4 — obrgb 02-08 oraz na czgsciach dzietek ewid. nr 3, 2/3
— obreb 02-09.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak WOOS-
1.4220.879.2019.EL z dnia 23 sierpnia 2019 r. wyrazil opinig, ze istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania niniejszego przedsiewzigcia na Srodowisko oraz okreslit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. W nawigzaniu do opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie Wnioskodawca — Panattonni Europe Sp. z 0.0., ul. Plac Europejski
1, 00- 844 Warszawa, dzialajac poprzez upowaznionego pelnomocnika Panig Katarzyne Giersz
pismem z dnia 12 wrze$nia 2019 r. przedtozyl wyjasnienia. Inwestor wyjasnit, ze zalaczona do
wniosku dokumentacja zawiera informacje o ktorych mowa w otrzymanym pismie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, m.in. zalaczona zostata analiza hatasu, obliczenia rozprzestrzeniania
si¢ substancji w powietrzu, analiza oddziatywania akustycznego, informacje na temat oddziatywan
skumulowanych z przedsiewzigciami w sgsiedztwie planowanej inwestycji. Przeprowadzone przez
Whnioskodawce analizy potwierdzajg, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie znaczaco wpltywac¢ na
srodowisko.

Burmistrz Zakroczymia dziatajac na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy oos, pismem z dnia
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5 listopada 2019 r. wezwat Inwestora do przedlozenia uzupeknienia wniosku. W dniu 22 listopada
2019r. do Urzedu Miejskiego w Zakroczymiu wptyneto uzupehienie dokumentac;i.

Burmistrz  Zakroczymia po  wnikliwej analizie wniosku, karty informacyjne;j
przedmiotowego przedsiewzigcia (kip) oraz zgromadzonego dotychczas w przedmiotowej sprawie
materialu  dowodowego, w tym m.in. ww. opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie oraz Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie uznal, iz nie zachodzg uwarunkowania, ktore
moga kwalifikowa¢ planowane przedsiewziecie do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko oraz nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania niniejszego
przedsigwziecia na S$rodowisko argumentujagc swoje stanowisko odnosnie poszczegolnych
uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

1) Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia 1 wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcii:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszacg infrastruktura,
w tym zespotami parkingéw na dziatkach o nr ewid. 38/3, 25/3, 21/5, 15/3, 9/3, 6/3 — obrgb 02-08 oraz
na czgsciach dziatek o nr ewid. 45/3, 44/3, 43/3, 42/3, 40/3, 37, 36/3, 35/3, 24, 22/5, 21/4, 19/2, 18/3,
14, 13/3,12/3, 8, 7/3, 4 — obreb 02-08 oraz na czg$ciach dziatek o nr ewid. 3, 2/3 — obreb 02-09, gmina
Zakroczym. Obszar begdzie obejmowaé powierzchni¢ ok. 16,5 ha w tym powierzchnia zabudowy
zajmowac bedzie ok. 6,6 ha, powierzchnia utwardzona ok. 4,9 ha. Pozostata powierzchnia ok. 5,0 ha
pozostanie powierzchnig biologicznie czynng. taczna pojemno$¢ naziemnych zbiornikéw do
magazynowania substancji wyniesie powyzej 10m?.

Na analizowanym terenie znajdowac si¢ beda wartownie, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody,
powierzchnie utwardzone, place manewrowe oraz parkingi zapewniajace pelne pokrycie potrzeb
w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem produkcji, sktadow i ustug. W sktad
inwestycji wejda réwniez niezbedne przylacza oraz sieci: przylacze wodociagowe z sieci
wodociggowej i/lub do czasu rozbudowy sieci wodociaggowej wlasne ujecie/ujecia wod podziemnych,
przylacze do sieci energetycznej oraz agregat pradotworczy na potrzeby awaryjnego zasilania,
przylacze gazu ziemnego i/lub na potrzeby awaryjnego zasilania gazem (LNG , LPG, CNG lub gaz
ziemny) zbiorniki naziemne na gaz o pojemnos$ci nie wigkszej niz 6,9 m kazdy w ilosci do 2 szt.,
przylacze do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i/lub do czasu jej rozbudowy szczelne,
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci, kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji, przytacze do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j. Teren inwestycji zostanie ogrodzony.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planuje si¢ budowe hali w postaci budynku o: minimalne;
wysokosci 11,9 m, konstrukcji stalowej, §cianach zewnetrznych z ptyt warstwowych oraz przykrytego
dachem ptaskim. W planowanym budynku zostanie wydzielona jednokondygnacyjna przestrzen
magazynowa, ustugowa, produkcyjna oraz dwukondygnacyjna przestrzen socjalno-administracyjna
(w $rodku hali). Gtownym zatozeniem Inwestora na obecnym etapie jest wybudowanie obiektu pod
wynajem dla podmiotéw trudnigcych si¢ magazynowaniem oraz dziatalnoscig wytworcza. Zespot
magazynowo- ustugowo-produkcyjny sktadajacy si¢ z jednej hali zostanie podzielony na niezalezne
czgsci, w zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego danych klientow. Niemniej Inwestor
zaktada, Zze praca w obiekcie polega¢ bedzie na rozladunku i dostawie produktéw do czesci
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magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaly czasowemu przechowywaniu do momentu dalsze;j
dystrybucji 1 sprzedazy. Zaktada roéwniez magazynowanie i1 przetadunek artykutéw posiadajacych
oryginalne opakowania, ktére nie emitujg zanieczyszczen lub substancji szkodliwych do §rodowiska.
W magazynie odbywac si¢ bedzie sortowanie przesylek, paczek oraz/lub artykutoéw. W obiekcie beda
takze realizowane proste procesy produkcyjne, bez oddziatywania na srodowisko tj. montaz gotowych
komponentow w cale uktady, np. sktadanie licznikdw samochodowych, podzespolow elektronicznych.

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsiewzie¢ znajdujacych sie na obszarze, na ktory bedzie oddzialywaé przedsiewziecie:

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze teren inwestycyjny w przewazajacej czesci stanowia: pola
uprawne, tgki, niska roslinnos$¢ trawiasta oraz drzewostan wystepujacy na czesci dziatki o nr ewid.
40/3 obreb 02-08. W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego przedsigwzigcia znajduja sig:

- od strony poétnocnej 1 zachodniej — obszary niezagospodarowane, pola uprawne,

- od strony potudniowej — droga asfaltowa, dalej droga ekspresowa S7,

- od strony wschodniej — niezagospodarowana dziatka, dalej zaktad zajmujacy si¢ przetworstwem
Warzyw i owocow.

Zgodnie z informacjami zawartymi w kip teren inwestycyjny zlokalizowany jest w odleglosci ok. 700
m od Portu Lotniczego Warszawa-Modlin.

Z przedtozonych dokumentow wynika, ze analizowana inwestycja oraz przedsiewzigcia
zlokalizowane w jej sasiedztwie nie beda powodowaly ponadnormatywnych emisji i tym samym nie
bedzie dochodzi¢ do kumulacji oddziatywan.

Ponadto biorac pod uwage charakter przedsigwzigcia oraz zastosowane rozwigzania techniczne nie
przewiduje si¢ wystapienia oddzialywan ucigzliwych dla §rodowiska oraz powstawania istotnego
odzialywania skumulowanego w zakresie emisji zanieczyszczen.

¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby, wody

1 powierzchni ziemi:

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze do prac terenowych na etapie budowy bedzie
wykorzystywany sprawny technicznie sprzet 1 srodki transportu, zapewniajace maksymalng ochrone
srodowiska, a ich eksploatacja begdzie zgodna z instrukcjami obstugi. Z powierzchni dziatki zostanie
usunigty humus jako nasyp pod warstwe posadzki. Zdjeta warstwa gleby zostanie réwniez
wykorzystana do urzadzenia terendw biologicznie czynnych planowanej inwestycji. W trakcie
eksploatacji inwestycji nie dojdzie do chemicznej czy biologicznej degradacji gleby. Pojazdy beda si¢
porusza¢ po utwardzonym terenie. Teren inwestycji zostanie wyposazony w sorbenty pochlaniajace
substancje ropopochodne na wypadek wystapienia niekontrolowanych wyciekéw oleju, np. ze
zbiornikow pojazdow samochodowych. Projektowany obiekt bedzie realizowany powyzej poziomu
wod gruntowych. W zwigzku z powyzszym przy pracach fundamentowych hali oraz obiektow
dodatkowych nie wystapi konieczno$¢ odwodnienia dna wykopdéw. Pobér wody na cele socjalno-
bytowe oraz przemystowe odbywacé si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociggowej i/lub wlasnego
ujecia/uje¢ wod podziemnych. Na obecnym etapie planowania/koncepcji Inwestor zaktada wykonanie
jednego badz kilku otworow studziennych. Woda ze studni (jezeli zostang wykonane)
wykorzystywana bedzie jako zrdédlo wody na potrzeby socjalno-bytowe oraz przeciwpozarowe obiektu.
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Szczegbdtowa ilos¢ pobieranej wody bedzie okreslana na podstawie odczytow wodomierza. Zuzycie
wody na cele socjalne uzaleznione jest od liczby zatrudnionych pracownikow.

Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
rozbudowy do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci. llos¢ powstajacych sciekodw
bedzie réwnac si¢ ilosci pobranej wody na cele socjalno-bytowe.

Na terenie planowanej inwestycji nie beda powstawaly $cieki przemystowe. Ewentualne czyszczenie
budynkow hal odbywac si¢ bedzie za pomoca profesjonalnych maszyn czyszczacych do czyszczenia
powierzchni ptaskich, posiadajacych zbiornik na zabrudzong wod¢. Wody opadowe 1 roztopowe
z terendw utwardzonych i parkingéw beda kierowane systemem szczelnej kanalizacji do separatora ze
zintegrowanym osadnikiem lub osadnika, a nastepnie separatora 1 po podczyszczeniu do
zainstalowanego za separatorem zbiornika retencyjnego. Nawierzchnie utwardzone beda
uksztattowane w sposob zapewniajacy wlasciwy odplyw waod opadowych tj. ze spadkiem do kratek.
Wody opadowe z powierzchni dachowych beda odprowadzane szczelng wewngtrzng kanalizacja
deszczowg do zbiornika retencyjnego (podziemnego szczelnego lub rozsaczajacego) lub naziemnego
zbiornika retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego z mozliwoscia odprowadzenia do gruntu
lub rowu melioracyjnego.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystapi emisja substancji pylowych i gazowych do
powietrza oraz emisja hatasu pochodzace z eksploatacji urzadzen i maszyn budowlanych oraz srodkow
transportu. Podczas fazy realizacji powstawac beda Scieki bytowe oraz beda wytwarzane odpady inne
niz niebezpieczne.

Eksploatacja przedsiewzigcia wigzaé si¢ bedzie z niezorganizowang 1 zorganizowang emisjg pytow
i gazow do powietrza oraz emisjg hatasu. Glownymi zrodtami emisji substancji do powietrza beda:
praca kottow gazowych i urzadzen grzewczych, funkcjonowanie przestrzeni fadowania akumulatorow
wozkoéw widtowych, ruch pojazdéw mechanicznych po terenie inwestycyjnym oraz ewentualna praca
agregatow pradotworczych. Emisja hatasu zwigzana bedzie glownie z: funkcjonowaniem systemow
wentylacji nawiewno-wywiewnej, pracg agregatow (wody lodowej, chtodniczych, pradotworczych)
oraz ruchem pojazdow po terenie inwestycji. Eksploatacja planowanej inwestycji bedzie wigzala si¢
takze z wytwarzaniem odpadow innych niz niebezpieczne. W trakcie funkcjonowania planowanego
przedsigwziecia bedg powstawaty rowniez $cieki bytowe oraz wody opadowe i roztopowe.

e) ryzyka wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii:

Planowane przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych powodowac ryzyko
wystapienia powaznej awarii.

f) przewidywane ilosci 1 rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na srodowisko,
w przypadkach edy planuje sie ich powstawanie:
Na etapie realizacji inwestycji odpady bedg wstepnie magazynowane w wydzielonych, zadaszonych

miejscach, ktore beda odpowiednio zabezpieczone przed infiltracja ewentualnych zanieczyszczen do
gruntu. Wszystkie odpady beda odbierane przez uprawnione podmioty posiadajace zezwolenia w tym
zakresie. Masy ziemne z wykopoéw budowlanych zostang zagospodarowane w dwojaki sposob:
warstwa ziemi urodzajnej zostanie spryzmowana i uzyta do zagospodarowania terenéw zielonych
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wokot budynku, cze$¢ mas ziemnych zostanie zmagazynowane w obszarze placu budowy i postuzy
do zasypywania wykopow wokoét budynku.

Na etapie eksploatacji odpady beda magazynowane wewnatrz hali lub/i na utwardzonym terenie na
zewnatrz hali w szczelnych, zamykanych specjalistycznych pojemnikach, zabezpieczonych przed
dziataniem czynnikéw atmosferycznych, w zwigzku z czym przez odpady nie beda przenika¢ wody
opadowe i nie beda powstawa¢ wody odciekowe (wody przesigkowe). Ponadto odpady niebezpieczne
w postaci pozostalo$ci po czyszczeniu separatordw, beda wytwarzane przez firme¢ czyszczaca
separator 1 od razu przetaczane do wozu asenizacyjnego i nie beda magazynowane na terenie
planowanej inwestycji.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Z przedmiotowej karty informacyjnej wynika, Ze na etapie budowy w celu przeciwdziatania
zagrozeniom wyciekami eksploatacyjnymi i awaryjnymi, zapewniona bedzie odpowiednia organizacja
robot. Prace beda prowadzone za pomoca maszyn i urzadzen utrzymanych w nalezytym stanie
technicznym. Scieki socjalno-bytowe oraz odpady beda zagospodarowywane w sposob zapewniajacy
zachowanie norm bezpieczenstwa dla oséb oraz srodowiska.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi.

2) Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegllnoSci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie¢
srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajgce:

a) obszary wodno — blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska

tegowe oraz ujscia rzek:
Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach

o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie:
Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone bedzie poza obszarami wybrzezy.

c) obszary gorskie lub lesne:
Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone bedzie poza obszarami gorskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wodd i obszary ochronne zbiornikéw wod

srodladowych:
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami

gorskimi 1 leSnymi. Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw waod srédladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajacym
z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne
(Dz. U. 2018 poz. 2268 z pdézn. zm.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek
zachowuja waznos$¢ do czasu przekazania organom okres§lonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2018 poz. 2268 z p6zn. zm.) map zagrozenia powodziowego
1 map ryzyka powodziowego dla tych rzek. Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjne;j
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mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.
Przedmiotowe przedsiewzigcie zar6wno w fazie eksploatacji jak 1 w fazie realizacji przy zachowaniu
odpowiednich srodkow i technik, nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdéw roslin i zwierzat
lub ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy

ochrony przyrody:

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bg¢dzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.). Teren
inwestycyjny zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 1,5 km od obszaru Natura 2000 Kampinoska
Dolina Wisty PLH 140029 oraz obszaru Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oraz okoto 1,85 km od
rezerwatu przyrody Zakole Zakroczymskie.

f) obszary, na ktérych standardy jako$ci Srodowiska zostaty przekroczone:
Z przedlozonych informacji wynika, Ze standardy jakosci srodowiska nie zostaty przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Z przedtozonej dokumentacji nie wynika, ze planowana inwestycja bgdzie potozona na terenie strefy
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (zwanego dalej ,,WOChK").

h) gestos¢ zaludnienia:
Gesto$¢ zaludnienia na terenie Gminy Zakroczym wynosi 85 os./km? (wg danych GUS z 2017 r.).

1) obszary przylegajace do jezior:
W bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji nie wystepuja jeziora.

]) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j:
W rejonie realizacji planowanego przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony

uzdrowiskowej.

k) wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe:

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych PLRW2000212739- Wista od Narwi do Zbiornika Wtoctawek. Dla JCWP Wista
od Narwi do Zbiornika Wioctawek stan okreslono jako zlty, a z oceny ryzyka nieosiggnigcia celow
srodowiskowych wynika zZe jest zagrozona. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacj¢ 4(4)-1
na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, zwanej dalej
RDW, ktéra uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob: brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP
wystepuje presja niska emisja. W programie dziatan zaplanowano dzialanie: weryfikacja programu
ochrony srodowiska dla gminy, majace na celu szczegdétowe rozpoznanie 1 w rezultacie ograniczenie
tej presji tak, aby mozliwe byto osiggnigcie wskaznikéw zgodnych z warto§ciami dobrego stanu.
Z uwagi jednak na czas niezbgdny dla wdrozenia tego dziatania, nastepnie konkretnych dziatan
naprawczych, a takze okres niezb¢dny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan
bedzie mégt by¢ osiagniety do roku 2027. Dla powyzszej JCWP wyznaczono takze derogacj¢ 4(7) na
podstawie art. 4 ust. 7 RDW, ktora uzasadnia si¢ w nast¢pujacy sposob: makroniwelacja w czaszy
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Zbiornika Wloctawskiego. Planowana inwestycja z uwagi na posadowienie obiektow oraz
towarzyszacej infrastruktury, w tym zbiornika retencyjnego, a takze zabezpieczenia w postaci
zastosowania utwardzenia placow manewrowych, zastosowanie separatora dla wod opadowych
i sciekow odpadowych z terenéw utwardzonych, skanalizowania odprowadzania wod odpadowych,
magazynowania odpadow na utwardzonych powierzchniach nie bedzie miata wplywu na
funkcjonowanie omawianego JCWP i nie wplynie na osiggniecie celow srodowiskowych.

Poza tym w celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zar6wno na etapie realizacji, jak
1 eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia, w sentencji niniejszej opinii wprowadzone zostaty
warunki minimalizujgce potencjalne oddziatywanie inwestycji. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy 1 ilosciowy wod powierzchniowych. Uzna¢ nalezy, iz
powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisjg substancji
ropopochodnych do wod podziemnych. Teren realizacji przedsi¢gwzigcia zlokalizowany jest w granicy
jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200048, ktoérej stan chemiczny
i ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Ze
wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow Srodowiskowych
jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposdb zapewniajgcy nienaruszalnos¢ przepisow
prawnych dotyczacych ochrony woéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty. Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Srodkowej Wisty (Rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietnia 2015 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Srodkowej Wisty - Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2015 r., poz. 3449).

3) Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktora przedsiewziecie moze
oddziatywa¢:

Zasieg przestrzenny oddziatywania przedsigwzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia miejsca
jego realizacji. Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie i1 eksploatacji zespotu
magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z  przestrzeniami  socjalno-administracyjnymi
z towarzyszacg infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na dziatkach o nr ewid. 38/3, 25/3, 21/5,
15/3, 9/3, 6/3 — obrgb 02-08 oraz na cze¢sciach dziatek o nr ewid. 45/3, 44/3, 43/3, 42/3, 40/3, 37, 36/3,
35/3, 24, 22/5,21/4,19/2, 18/3, 14, 13/3, 12/3, 8, 7/3, 4 — obrgb 02-08 oraz na cz¢sciach dziatek o nr
ewid. 3, 2/3 — obrgb 02-09, gmina Zakroczym. Obszar bedzie obejmowaé powierzchni¢ ok. 16,5 ha
w tym powierzchnia zabudowy zajmowaé bedzie ok. 6,6 ha, powierzchnia utwardzona ok. 4,9 ha.
Pozostata powierzchnia ok. 5,0 ha pozostanie powierzchnig biologicznie czynna.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze teren inwestycyjny w przewazajacej czesci stanowia: pola
uprawne, tgki, niska roslinnos$¢ trawiasta oraz drzewostan wystepujacy na czesci dziatki o nr ewid.
40/3. W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego przedsigwziecia znajdujg sig:

- od strony poétnocnej 1 zachodniej — obszary niezagospodarowane, pola uprawne,

- od strony potudniowej — droga asfaltowa, dalej droga ekspresowa S7,
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- od strony wschodniej — niezagospodarowana dziatka, dalej zaktad zajmujacy si¢ przetworstwem
warzyw 1 owocow. Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewzigcia teren
inwestycyjny zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 700 m od Portu Lotniczego Warszawa-Modlin.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsi¢wzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacj¢ nie wystapi transgraniczne
oddzialywanie na §rodowisko.

c) charakteru, wielko$ci, intensywnosci i1 zlozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia
istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:

Oddzialywania powstate na etapie realizacji planowanego przedsiewzi¢cia beda krotkotrwate. Podczas
budowy spodziewane jest lokalne zwigkszenie hatasu, immisji pytu oraz tlenkow azotu powstajacych
podczas spalania paliw w silnikach maszyn budowlanych oraz powstawania odpaddw. Przeksztatcenie
powierzchni terenu oraz krajobrazu powstale podczas prac ziemnych beda zjawiskiem trwatym.

Zmiany powierzchni terenu, jak i krajobrazu wystapia wylacznie podczas realizacji planowanego
przedsigwzigcia. Nalezy traktowac je jako oddziatywanie krotkookresowe, jednakze dokonane w tym
czasie przeksztatcenia bezposrednie beda utrzymywaty si¢ przez caty wieloletni okres funkcjonowania
inwestycji. Oddziatywania §redniookresowe to oddziatywania zwigzane z przedtuzajacg si¢ realizacja
przedsigwziegcia, jak rOwniez remontami urzadzen oraz obiektu. Z okresem oddziatlywania obiektu,
a wigc oddzialywaniem dlugookresowym zwigzane bedg emisje zanieczyszczen do powietrza oraz
hatasu. Oddzialywania nalezag do odwracalnych, a stan $rodowiska pod tym wzglegdem moze by¢
przywrocony do stanu pierwotnego po zakonczeniu eksploatacji instalacji.

W przypadku planowanego przedsigwzigcia zostang zastosowane dziatania zabezpieczajace przed
negatywnymi oddziatywaniami zwigzanymi z realizacja przedsigwzigcia. Eksploatacja
przedmiotowego przedsiewzigcia nie spowoduje ucigzliwosci, ktore moglyby negatywnie wptywac na
jakos¢ srodowiska.

d) prawdopodobienstwo oddziatywania:
Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji pozwalajg stwierdzi¢ brak mozliwosci wystgpienia
oddziatywan o znacznej wielkosci 1 ztozonosci. Z przedtozonych informacji wynika, Ze realizacja

planowanego przedsigwzigcia nie pociagnie za sobg zagrozen (dotyczy oddzialywania bezposredniego,
dlugoterminowego, wtornego i kumulujacego) pod warunkiem zastosowania zalecen sformutowanych
w dokumentacji. Oddziatywanie krotkie oraz bezposrednie moze mie¢ miejsce jedynie w fazie budowy
1 nie wplynie na pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego.

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac na srodowisko.

e) czasu trwania, czestotliwos$ci i odwracalnosci oddziatywania:
Na etapie budowy przedsigwzigcia beda wytacznie wystepowaé oddzialywania krétkoterminowe.
Zjawiskiem trwalym beda zmiany powierzchni terenu oraz krajobrazu powstate podczas prac

ziemnych. Zgodnie z informacjami zawartymi w przedtozonej dokumentacji ww. zmiany wystapia
wylacznie podczas realizacji planowanego przedsigwzigcia. Nalezy traktowac je jako oddzialywanie
krotkookresowe, jednakze dokonane w tym czasie przeksztalcenia bezposrednie bedg utrzymywaly si¢
przez caly wieloletni okres funkcjonowania inwestycji.
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Oddzialywania $redniookresowe to oddzialtywania zwigzane z przedtuzajaca si¢ realizacja
przedsigwziecia, a takze remontami obiektu 1 urzadzen infrastruktury. Z okresem oddzialywania
obiektu, a wigc oddziatywaniem dlugookresowym zwigzane bedg emisje zanieczyszczen do powietrza
oraz hatasu. Oddziatywania naleza do odwracalnych, a stan srodowiska pod tym wzgledem moze by¢
przywrocony do stanu pierwotnego po zakonczeniu eksploatacji instalacji.

f) powiazah z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan

przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktéorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwziecia lub ktérych oddziatywania mieszcza
si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewzigcia - w zakresie, w jakim ich oddzialtywania

moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

Z przedtozonych dokumentéw wynika, Ze analizowana inwestycja oraz przedsigwzigcia
zlokalizowane w jej sasiedztwie nie beda powodowaty ponadnormatywnych emisji i tym samym nie
bedzie dochodzi¢ do kumulacji oddziatywan.

Ponadto bioragc pod uwage charakter przedsigwzigcia oraz zastosowane rozwigzania techniczne nie
przewiduje si¢ wystagpienia oddzialywan ucigzliwych dla §rodowiska oraz powstawania istotnego
odzialywania skumulowanego w zakresie emisji zanieczyszczen.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:
Przedmiotowa inwestycja podczas fazy eksploatacji oraz realizacji, przy zachowaniu odpowiednich
srodkow i technik nie powinna znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnial9 lipca 2019 r. (Dz. U. z 2019 1. poz. 1712) do spraw
wszczetych na podstawie ustawy zmienianej w art. 1 i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy art. 63, art. 64 ust. 1 i 3a, art. 65, art. 74 ust. 3b-3h, art. 84 ust.
1 i la oraz art. 86d ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa. W zwigzku
z powyzszym Burmistrz Zakroczymia po uzyskaniu opinii organéw nie byt zobowigzany do wydania
postanowienia w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

Burmistrz Zakroczymia obwieszczeniem z dnia 10 grudnia 2019 r. zawiadomit strony
postepowania administracyjnego o mozliwosci wgladu w akta sprawy oraz wypowiedzenia si¢ przed
wydaniem decyzji administracyjnej, co do zebranych dowodow i materialéw oraz zgtoszonych zadan.

W toku niniejszego postgpowania administracyjnego oraz w wyznaczonym terminie przed
wydaniem niniejszej decyzji administracyjnej nie wplynely uwagi i wnioski Zadnej ze stron
postepowania administracyjnego.

Po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw, obowigzujacych przepisOw prawa, a takze
po przeprowadzeniu szczegdétowej analizy uwarunkowan, zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko stwierdzono, ze
w przedstawionym stanie prawnym 1 faktycznym nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowiska w ramach ktorej sporzadzony zostalby raport
o oddziatywaniu przedsiewzi¢cia na §rodowisko.

Uwzgledniajac tacznie powyzsze uwarunkowania orzeczono jak w sentencji.
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Zgodnie z art. 84 ustawy oos w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdza si¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,
a charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatagcznik do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie za posrednictwem Burmistrza Zakroczymia, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. Na podstawie art. 127a ustawy — Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania decyzja staje si¢ ostateczna.

Z up. Burmistrza Zakroczymia
/-/ Agata Januszewska
Zastepca Burmistrza

Zataczniki:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia, zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy oos

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca (pelnomocnik — Katarzyna Giersz)
2. WIR a/a

Do wiadomosci otrzymujg:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim, ul. Chemikéw 6, 05-100 Nowy
Dwor Mazowiecki
3. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, ul. Zarzecze 13B, 03-194 Warszawa

Do obwieszczenia w sposob zwyczajowo przyjety (14 dni) w:

1. Urzad Miejski w Zakroczymiu (tablica ogloszen oraz Biuletyn Informacji Publicznej)
2. Tablica ogloszen w Zakroczymiu

Wywieszono dnia ......cccceeeveverevenieeeennnne Zdjeto dnia.......ccoeeveveveieniieieine.
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Zatacznik nr 1
do decyzji nr 11/2020 z dnia 14 lutego 2020 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Zgodnie z Kartg Informacyjng Przedsiewzigcia przedtozong przez Inwestora wraz z wnioskiem

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach planowane przedsigwzigcie polega na:
budowie 1 eksploatacji zespotu magazynowo-uslugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturg, wtym zespotami parkingéw na dziatkach
ewidencyjnych nr 38/3, 25/3, 21/5, 15/3, 9/3, 6/3 — obreb 02-08 oraz na czg¢$ciach dziatek ewid. nr
45/3,44/3,43/3,42/3, 40/3, 37, 36/3, 35/3, 24, 22/5, 21/4, 19/2, 18/3, 14, 13/3, 12/3, 8,7/3, 4 — obreb
02-08 oraz na czesciach dzietek ewid. nr 3, 2/3 — obreb 02-09 gmina Zakroczym, powiat nowodworski,
woj. mazowieckie.

1) Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsigwzigcia.

2)

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-
ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach o nr ewid. 38/3, 25/3, 21/5, 15/3, 9/3, 6/3
— obreb 02-08 oraz na cze¢sciach dziatek o nr ewid. 45/3, 44/3, 43/3, 42/3, 40/3, 37, 36/3, 35/3, 24,
22/5,21/4,19/2, 18/3, 14, 13/3, 12/3, 8, 7/3, 4 — obreb 02-08 oraz na cze¢sciach dzialek o nr ewid.
3, 2/3 — obregb 02-09, gmina Zakroczym. Obszar bedzie obejmowaé powierzchni¢ ok. 16,5 ha
w tym powierzchnia zabudowy zajmowac bedzie ok. 6,6 ha, powierzchnia utwardzona ok. 4,9 ha.
Pozostala powierzchnia ok. 5,0 ha pozostanie powierzchnig biologicznie czynng. taczna
pojemno$¢ naziemnych zbiornikéw do magazynowania substancji wyniesie powyzej 10m?>.

Na analizowanym terenie znajdowac¢ si¢ beda wartownie, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem
wody, powierzchnie utwardzone, place manewrowe oraz parkingi zapewniajace pelne pokrycie
potrzeb w zakresie parkowania pojazdéow zwigzanych z funkcjonowaniem produkcji, sktadow
1ustug. W ramach przedmiotowego przedsigwziecia planuje si¢ budowe hali w postaci budynku
o minimalnej wysokosci 11,9 m, konstrukcji stalowej, $cianach zewnetrznych z ptyt warstwowych
oraz przykrytego dachem plaskim. W planowanym budynku zostanie wydzielona
jednokondygnacyjna przestrzeh magazynowa, ustugowa, produkcyjna oraz dwukondygnacyjna
przestrzen socjalno-administracyjna (w $rodku hali).

Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy
sposob ich wykorzystania i pokrycie szatg roslinna:

Zabudowa produkcyjno — magazynowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg bedzie obejmowac
obszar o powierzchni ok. 16,5 ha, na ktérg sktadac si¢ bedzie:

- Powierzchnia zabudowy — ok 6,6 ha,

- Powierzchnia utwardzona - ok. 4,9 ha,

- Powierzchnia biologicznie czynna — ok. 5,0 ha (tj. ok. 30 % w stosunku do calego procedowanego
terenu).
Obecnie teren planowanej inwestycji w przewazajacej czg¢sci stanowig pola uprawne, Iaki, niska
ros$linnos¢ trawiasta, pola uprawne oraz drzewostan wystepujacy na czesci dziatki o nr ewid. 40/3
obreb 02-08. Jezeli w trakcie realizacji inwestycji, zaszlaby konieczno$¢ wycinki drzew Inwestor

str. 15



3)

4)

5)

uzyska stosowna decyzje na wycinke wg przepisow, ktore beda obowigzywaty na dzien ztozenia
wniosku.

Rodzaj technologii:

Oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia na etapie budowy zwigzane bedzie z koniecznoscig
wykonania prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem obiektow i1 budowg infrastruktury
podziemnej. Do prac terenowych zostanie wykorzystany sprawny technicznie sprzet i $rodki
transportu, zapewniajace maksymalng ochrong¢ $rodowiska, a ich eksploatacja bedzie zgodna
z instrukcjami obstugi.

Realizacja inwestycji oddzialywa¢ bedzie przejsciowo na klimat akustyczny z powodu hatasu
wytwarzanego przez pracujace maszyny i transport samochodowy. Pracujace maszyny emitowaé
beda spaliny i1 pyly oraz wytwarzany bedzie hatas.

Na etapie realizacji inwestycji odpady beda wstepnie magazynowane w wydzielonych,
zadaszonych miejscach, ktére beda odpowiednio zabezpieczone przed infiltracja ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu. Odpady beda systematycznie usuwane z terenu budowy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Korzystanie ze $rodowiska naturalnego zwigzane z realizacja planowanego przedsigwzigcia
zostanie ograniczone do niezbg¢dnego minimum i zgodne z obowigzujagcymi przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska.

Oddziatywanie inwestycji na etapie budowy wiaze si¢ z konieczno$cig wykonania prac ziemnych
w celu posadowienia obiektow 1 budowy infrastruktury podziemne;.

Do prac terenowych zostanie wykorzystany sprawny technicznie sprzg¢t i $srodki transportu,
zapewniajagce maksymalng ochron¢ $rodowiska. Eksploatacja urzadzen powinna by¢ zgodna
z instrukcjami obstugi.

Ewentualne warianty przedsigwzigcia

Planowana inwestycja zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.), podlega procedurze

ocen oddziatywania na S$rodowisko. W zwigzku z tym, przyjeto nastepujace rozwigzania
rozpatrywanej inwestycji:

e wariant ,,zerowy”’ — niepodejmowanie przedsiewzi¢cia,

e racjonalny wariant alternatywny — polegajacy na podjeciu przedsigwziecia, czyli wybudowaniu
obiektu z przeznaczeniem na dziatalno$§¢ magazynowa, produkcyjng, sktadow, magazynow,
wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi, z otwartg rampg - koncepcja wiaty, oraz
infrastrukturg w tym zespotami parkingdw z wykorzystaniem ogrzewania weglowego.

e wariant ,trzeci” (Srodowiskowy i1 inwestorski) — polegajacy na podjeciu przedsigwziecia,
czyli wybudowaniu obiektu z przeznaczeniem na dzialalno$¢ magazynowa, produkcyjna,
sktadéw, magazynow wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z systemem dokow
zatadowczych, oraz infrastrukturg w tym zespotami parkingéw 1 wykorzystaniem gazu do
celow grzewczych.

Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materiatéw, paliw oraz energii:
Dostawa wody do celéw socjalno — bytowych pracownikéw realizowana bedzie w sposob ciagly,
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6)

z sieci wodociggowej i/lub wlasnego ujecia/uje¢ wod podziemnych.

Szczegotowa ilo$¢ pobieranej wody bedzie okres$lana na podstawie odczytow wodomierza.
Zuzycie wody na cele socjalne uzaleznione jest od liczby zatrudnionych pracownikow.

Cele socjalno-bytowe 0sob zatrudnionych:

— Pracownicy biurowi: ok. 200 x 15 dm?®/dobe = ok. 3000 dm?/dobe

— Pracownicy fizyczni: ok. 790 x 60 dm?/dobe = ok. 47400 dm?/dobe

Eacznie — ~ 50 400 dm?/dobe = ~50,4 m>/dobe

Woda na etapie realizacji przedsigwzigcia do celow socjalno-bytowych dostarczana bedzie
w zbiornikach na wode lub teren budowy podlaczony zostanie do miejskiej sieci wodociggowe;.

Rozwigzania chronigce srodowisko:

W celu ograniczenia oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko zastosowane
zostang rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, ochrony
powietrza atmosferycznego, ochrony przed hatasem, ochrony $rodowiska przed substancjami
ropopochodnymi oraz rozwigzania chronigce bior6znorodnos¢.

Zastosowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

e pobor wody na cele socjalno-bytowe odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociggowej i/lub
wlasnego ujecia/uje¢ wod podziemnych,

e $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej, a do czasu jej
realizacji — do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,

e wody opadowe z terenéw utwardzonych beda odprowadzane po podczyszczeniu w separatorze
do zbiornika retencyjnego, a jezeli warunki gruntowe pozwola wody opadowe beda
odprowadzane poprzez infiltracje powierzchniowa i/lub podziemng do gruntu zgodnie
z zapisami MPZP,

e wody opadowe i roztopowe z dachoéw tzw. ,,wody czyste” beda odprowadzane do zbiornika
retencyjnego odparowujacego (szczelnego od dotu, otwartego od gory) lub podziemnego (np.
rurowego) z mozliwoscig odprowadzenia do gruntu i/lub do rowu melioracyjnego,

e nawierzchnie utwardzone bedg uksztattowane w sposob zapewniajacy wlasciwy odptyw waod
opadowych tj. ze spadkiem do kratek.

W zakresie gospodarki odpadami:

e powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady beda wstepnie
magazynowane w sposob selektywny,

e wszystkie odpady bedg odbierane przez uprawnione podmioty — zgodnie przepisami prawa,

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

e zainstalowana zostanie mechaniczna wentylacja z wyrzutniami dachowymi, co pozwoli na
ograniczenie ucigzliwosci,

e obiekt bedzie ogrzewany za pomocg kotlowni wykorzystujacych najbardziej przyjazne
srodowisku paliwo w postaci gazu,

e stosowanie sprawnych technicznie urzadzen i maszyn.
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W zakresie ochrony przed hatasem:

zastosowanie urzadzen instalacyjnych na dachach budynkéw, z odpowiednimi
zabezpieczeniami akustycznymi (wersje urzadzen cichobiezne, elementy thumiace, izolacyjne,
antywibracyjne itp.),

obiekty zostang wyposazone w system szczelnych dokow, ktorych konstrukcja dziata jako
uszczelnienie migdzy otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem zapewniajac maksymalng
szczelno$¢ 1 ochrong przed hatasem z wngtrza hal czyli zatadunku i roztadunku towaréw,
przetadunek towaréw odbywac si¢ bedzie przy wytaczonych silnikach,

prace przy uzyciu budowlanego sprzetu cigzkiego prowadzone bgda gldwnie w porze dnia od
6.00 do 22.00, natomiast prace budowlane wewnatrz hali moga by¢ prowadzone rowniez
W porze nocy,

maksymalne ograniczenie pracy urzadzen instalacyjnych w okresie pory nocy,

zastosowanie nasadzen w formie zieleni izolacyjne;.

W zakresie ochrony §rodowiska przed substancjami ropopochodnymi:

w trakcie prac budowlanych beda uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace wytacznie
w dobrym stanie technicznym i posiadajace wazne przeglady,

przeglady serwisowe, wymiany filtrow olejowych oraz olejow przepracowanych
w pracujacych na palcu budowy maszynach i samochodach bgda dokonywane w punktach
serwisowych dzialajacych poza placem budowy, co zabezpieczy s$rodowisko przed
ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych,

na terenie inwestycji moze zostata¢ wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw
sprz¢tu uzywanego w trakcie budowy, wytozone folig, na ktérych zastang ulozone ptyty
betonowe,

teren przedsiewzigcia na etapie budowy zostanie wyposazony w $rodki do pochianiania
substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne), a w przypadku awaryjnego
wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usuni¢te jako odpad
niebezpieczny. Zuzyte srodki do pochtaniania substancji ropopochodnych zostang przekazane
do utylizacji uprawnionemu odbiorcy.

Rozwigzania chronigce bior6znorodnos¢:

zgodnie z inwentaryzacja bior6znorodno$¢ procedowanego terenu jest uboga,

obiekty zostang wyposazone w system szczelnych dokoéw, ktorych konstrukcja dziata jako
uszczelnienie migdzy otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem zapewniajac maksymalng
szczelnos$¢ 1 ochrone przed hatasem z wnetrza hali, czyli zatadunku i roztadunku towarow,
przetadunek towarow odbywac si¢ bedzie przy wylaczonych silnikach,

ok. 30 % terenu planowanej inwestycji bedzie przeznaczona na tereny czynne biologicznie,
mogg tam znalez¢ schronienie drobne zwierzg¢ta (gady, ptazy, male ssaki),

wszystkie materialy pyliste przeznaczone do budowy zebrane na terenie inwestycji zostang
zabezpieczone przed rozwiewaniem (np. plandeki itp.),
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7)

e prace przy uzyciu budowlanego sprzgtu cigzkiego prowadzone beda gtownie w porze dnia od
6.00 do 22.00, natomiast prace budowlane wewnatrz hali moga by¢ prowadzone réwniez
W porze nocy,

e teren planowanej inwestycji zostanie ogrodzony,

e zostang zastosowanie urzadzenia instalacyjne na dachach budynkow, z odpowiednimi
zabezpieczeniami akustycznymi (wersje urzadzen cichobiezne, elementy thumigce, izolacyjne,
antywibracyjne itp.),

e praca urzadzen instalacyjnych w okresie pory nocy zostanie maksymalnie ograniczona,

e zastosowanie nasadzen w formie zieleni izolacyjne;j.

Rodzaje 1 przewidywane ilo$ci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko:

Oddziatywanie inwestycji na srodowisko akustyczne na etapie budowy zespolu magazynowo-
ustlugowo-produkcyjnego, skladajacego si¢ z jednej hali wraz z przestrzeniami socjalno-
administracyjnymi i pozostalg infrastrukturg towarzyszacg, bedzie spowodowane odbywajacymi
si¢ pracami organizacyjnymi infrastruktury technicznej oraz pracg sprz¢tu budowlanego
1 transportowego przy dowozie materiatéw i surowcow.

Celem zminimalizowania ucigzliwosci akustycznych Inwestor zobligowany jest przedsigwzigc
nastepujace srodki zaradcze:

* unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem -ci¢zkiego sprzetu
mechanicznego,

» stosowanie do prac budowlanych maszyn i urzadzen begdacych wytacznie w dobrym stanie
technicznym 1 posiadajacych wazne przeglady,

= eliminowanie pracy maszyn, urzadzen i samochodéw na biegu jatowym,

= prace przy uzyciu budowlanego sprzgtu cigzkiego prowadzone b¢da glownie w porze dnia od
6.00 do 22.00, natomiast prace budowlane wewnatrz hali moga by¢ prowadzone réwniez w porze
nocy.

W zwigzku z tym, iz prace budowlane bgda realizowane gtownie w porze dnia oraz biorgc pod
uwage przejsciowy charakter tej fazy inwestycji, ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu bedg miaty
charakter krotkotrwaty, nieciaggly 1 ustang z chwilg zakonczenia rozbudowy.

W zwiagzku z eksploatacjg przedsigwzi¢cia na terenie procedowanych dziatek wystepowac bedzie
emisja hatasu do srodowiska. Oddziatywanie bedzie miato charakter dlugookresowy.

Celem doktadnej oceny oddzialywania inwestycji na srodowisko, wykonano analiz¢ propagacji
halasu w zwigzku z zadaniami jakie pelni¢ bedzie przedsigwzigcie na stan Srodowiska
akustycznego w rejonie planowanej dzialalno$ci. Z uwagi na fakt, iz teren procedowanego
przedsigwziecia jest zlokalizowany w odlegtosci ok. 700 m od portu lotniczego — prognozowana
emisja hatasu wynikajgca z eksploatacji planowanej inwestycji bedzie na znaczgco nizszym
poziomie w poréwnaniu z poziomem halasu emitowanym przez startujace 1 ladujace samoloty.

W czasie wykonywania prac budowlanych wystapi niewielka emisja zanieczyszczen powietrza ze
srodkow transportowych i1 urzadzen budowlanych, spowodowana spalaniem paliw w silnikach
spalinowych. Przedmiotowa inwestycja zar6wno na etapie budowy, jak i eksploatacji nie bedzie
stanowita na zagrozenia dla §rodowiska.
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Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ powstawanie Sciekdw socjalno-bytowych oraz wod
opadowych 1 roztopowych. Wptyw na wody powierzchniowe, podziemne oraz gleb¢ w fazie
budowy zamierzenia wraz z infrastrukturg towarzyszaca bedzie niewielki. Celem zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen oraz skazen wod powierzchniowych i podziemnych, na etapie
realizacji przedsigwzi¢cia, planuje sig:

= takg organizacje robot i lokalizacje zaplecza budowy oraz bazy sprzgtowej, aby nie stanowity one
zagrozenia wyciekami eksploatacyjnymi,

= wyeliminowanie zdarzen, ktdre moga sprzyja¢ przedostawaniu si¢ substancji niebezpiecznych
z odpadoéw do wod.

Scieki sanitarne beda powstawaty w wyniku funkcjonowania inwestycji i przebywania na jej
terenie pracownikow. Ilo$¢ $ciekéw bedzie rownata si¢ ilosci pobranej wody na cele socjalno-
bytowe. Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej rozbudowy do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci.

Na terenie planowanej inwestycji nie beda powstawaty §cieki przemystowe.

Budowa zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego moze wptywaé na klimat miejscowy
(lokalny) poprzez: zmian¢ uksztaltowania terenu wywotang pracami ziemnymi, trwate
utwardzenie terenu, budowa obiektu kubaturowego. Czynniki te moga wptywa¢ w niewielkim
stopniu na zmiang¢ predkosci i1 kierunkéw wiatru (wycinka drzew, wykopy, obiekty budowlane),
atakze na zmian¢ uwilgotnienia gleby. Faza eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo—
produkcyjnego moze wywiera¢ niewielki wptyw na stan mikroklimatu panujgcego w jej otoczeniu.
Dziatania adaptacyjne w zwigzku ze zmiang klimatu:

* wykonanie elewacji budynku w niejaskrawych, jasnych kolorach, odbijajacej promienie
sloneczne,

 w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycji beda stosowane sprawne technicznie urzadzenia
1 maszyny,

» wykonanie wentylacji w czg$ci socjalno-administracyjnej zgodnie z wg § 151.1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 202 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz. 1422), polskim prawem, co
zostanie dowiedzione na etapie uzyskania Pozwolenia na Budoweg,

» w obiekcie bedg zainstalowane wysokowydajne kotly gazowe, ktore pozwalajg na maksymalne
ograniczenie zuzycia gazu. Ponadto gaz ziemny uznawany jest za ekologiczne paliwo, ktorego
spalanie bedzie skutkowato mniejsza emisja, niz emisje powstate np. w wyniku spalania oleju.
Dodatkowo nalezy nadmienié, iz uzycie paliwa gazowego eliminuje zagrozenia wynikajacej
z faktu magazynowania oleju na terenie inwestycji,

* sposOb zagospodarowania dziatek oraz lokalizacja obiektéw budowlanych jest tak
zorganizowana, by ograniczy¢ do minimum czas i droge przejazdéw samochodowych po terenie.
* przyjete rozwigzania technologiczne skutkujg osiggnigciem mozliwie najwyzszego wskaznika
przeprowadzonych operacji logistycznych w danej jednostce czasu, co w konsekwencji ogranicza
zuzycie mediow na jednostkg¢ operacyjng, a takze zuzycie paliwa i halasu generowanego przez
samochody poruszajace si¢ po terenie,

» praca zaktadu ogranicza jego energochtonno$¢ poprzez izolacje termiczne obiektu,
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8)

9)

* odpady wytworzone w trakcie realizacji inwestycji bedg przekazywane w pierwszej kolejnosci
do odzysku podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

Rozwigzania chronigce bior6znorodnos¢:

e obiekty zostang wyposazone w system szczelnych dokow, ktorych konstrukcja dziata jako
uszczelnienie migdzy otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem zapewniajac maksymalng
szczelnos$¢ 1 ochrone przed hatasem z wnetrza hali, czyli zatadunku i roztadunku towarow

e przetadunek towaréw odbywac si¢ bedzie przy wytaczonych silnikach,

e ok. 30 % terenu planowanej inwestycji bedzie przeznaczona na tereny czynne biologicznie,
mogg tam znalez¢ schronienie drobne zwierzg¢ta (gady, ptazy, male ssaki),

e wszystkie materiaty pyliste przeznaczone do budowy zebrane na terenie inwestycji zostang
zabezpieczone przed rozwiewaniem (np. plandeki itp.),

e prace przy uzyciu budowlanego sprzgtu cigzkiego prowadzone beda gtownie w porze dnia od
6.00 do 22.00, natomiast prace budowlane wewnatrz hali moga by¢ prowadzone rowniez
W porze nocy,

e teren planowanej inwestycji zostanie ogrodzony,

e zostang zastosowanie urzadzenia instalacyjne na dachach budynkow, z odpowiednimi
zabezpieczeniami akustycznymi (wersje urzadzen cichobiezne, elementy thumiace, izolacyjne,
antywibracyjne itp.),

e praca urzadzen instalacyjnych w okresie pory nocy zostanie maksymalnie ograniczona,

e od strony wschodniej od strony zabudowy mieszkniowej zostanie posadzony pas zieleni.

Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko:

Z uwagi na lokalny charakter przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ jego transgranicznego
oddziatywania, zar6wno w fazie realizacji, jak rowniez w trakcie uzytkowania przebudowanego
obiektu mostowego.

Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614), znajdujace si¢ w zasiggu znaczacego oddzialywania
przedsigwzigcia:

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszardw objetych ochrong na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.).
Teren inwestycyjny zlokalizowany jest w odleglosci okoto 1,5 km od obszaru Natura 2000
Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 oraz obszaru Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oraz
okoto 1,85 km od rezerwatu przyrody Zakole Zakroczymskie.

Z przediozonej dokumentacji nie wynika, ze planowana inwestycja bgdzie potozona na terenie
strefy zwyktej] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (zwanego dalej ,, WOChK").

10) Wptywie planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego w przypadku drogi

w transeuropejskiej sieci drogowej: nie dotyczy

11) Przedsigwzigciach realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje

si¢ realizacj¢ przedsigwziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddzialtywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialtywania planowanego przedsigwzigcia - w zakresie,
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w jakim ich oddzialtywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsigwzigciem:

Z przedtozonych dokumentow wynika, ze analizowana inwestycja oraz przedsiewzigcia
zlokalizowane w jej sgsiedztwie nie bedg powodowaty ponadnormatywnych emisji i tym samym
nie bedzie dochodzi¢ do kumulacji oddziatywan.

Ponadto biorgc pod uwagg charakter przedsiewzi¢cia oraz zastosowane rozwigzania techniczne nie
przewiduje si¢ wystgpienia oddziatywan ucigzliwych dla srodowiska oraz powstawania istotnego
odziatywania skumulowanego w zakresie emisji zanieczyszczen.

12) Ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;:
Planowana inwestycja nie zalicza si¢ do zaktadu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
Nadzwyczajne zagrozenia obejmujg awarie, katastrofy, kleski zywiotowe, ktorych czas i miejsce
wystgpienia trudno jednoznacznie okresli¢ z wyprzedzeniem, a ktére moga mie¢ bezposrednie lub
posrednie katastroficzne skutki dla ludzi i srodowiska.

13) Przewidywanych ilosciach i rodzajach wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywie na §rodowisko:

Etap realizacji inwestycji zwigzany bedzie z wytworzeniem odpadow, powstatych w wyniku
wykonywania prac rozbiérkowych oraz odpadéw komunalnych. Roboty rozbidorkowe maja na
celu catkowity demontaz obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na terenie procedowanej
inwestycji.
Wytwarzane odpady na etapie realizacji inwestycji bedg gromadzone selektywnie w specjalnych
pojemnikach, na utwardzonym terenie i po uzyskaniu partii zapewniajgcej optacalny transport,
beda przekazywane specjalistycznym firmom posiadajacym odpowiednie zezwolenia na ich
odzysk 1 unieszkodliwianie.

Zestawienie potencjalnych rodzajow i ilosci wytwarzanych odpadéw na etapie eksploatacji
przedsigwziecia:

Kod odpadu Nazwa odpadu Szacunkowa Gospodarowanie

ilos¢ odpadow odpadami w  tym
w Mg/rok miejsce i

spos6b magazynowania
1501 01 Opakowania z papieru i tektury 500 Wstepne magazynowanie
1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 500 selektywne w wydzielonych i

150103 Opakowania z drewna 200 opisanych pojemnikach lub/i
Opakowania z metali 50

workach umieszczonych w
150104 wydzielonym  miejscu  na
terenie hali lub na
utwardzonym terenie.
Przekazywanie odpadow
podmiotom posiadajacym
stosowne  zezwolenia  na
gospodarowanie odpadami
oraz odpowiednie wpisy do
BDO, przy udziale podmiotow
transportujacych
posiadajacych wpis do BDO
200101 Papier i tektura 10-30 Wstepne magazynowanie
2001 02 Szklo 10-30 selektywne w wydzielonych i
20 01 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji | 10-30 opisanych pojemnikach lub/i
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200139 Tworzywa sztuczne 10-30 workach umieszczonych w

2001 40 Metale 10-30 wydzielonym  miejscu  na
terenie hali lub na
utwardzonym terenie.
Przekazywanie odpadéw
podmiotom posiadajacym
stosowne  zezwolenia  na
gospodarowanie odpadami

oraz odpowiednie wpisy do
BDO, przy udziale podmiotow
transportujacych
posiadajacych wpis do BDO

200301 Niesegregowane  (zmieszane) odpady | 300-400* Wstepnie magazynowanie w
komunalne wydzielonym  miejscu  na
terenie hali lub na
utwardzonym  terenie, W
specjalnym pojemniku Iub/i
workach i

przekazywanie na podstawie
zlozonej deklaracji, firmom
komunalnym  wyznaczonym
przez m. St. Warszawy, ktore
to firmy beda przekazywac
odpady do  regionalnych

instalacji przetwarzania
odpadow komunalnych.
Zagospodarowanie zapewnia
podmioty posiadajace
stosowne

zezwolenia.  Przekazywanie
odpadow podmiotom
posiadajacym stosowne

zezwolenia na gospodarowanie
odpadami oraz odpowiednie
wpisy do BDO, przy udziale
podmiotéw  transportujacych
posiadajacych wpis do BDO

200399 Odpady komunalne niewymienione w | 50 Firma wykonujaca czyszczenie
innych podgrupach bedzie wytworea odpadu, a nie
$cieku i bedzie odpowiedzialna
za
przekazanie/zagospodarowanie
odpadu podmiotom
posiadajacym stosowne
zezwolenia na przetwarzanie
odpadéw zgodnie z definicja
wytworcy odpadow okreslonej
Ustawa o odpadach Inwestor
jedynie udostepni
wybetonowane 1 odgrodzone
od o0sob trzecich miejsce na
terenie  hali, w  ktéorym
wytworca  tych  odpadow
bedzie mogt je wstepnie
magazynowa¢ w szczelnych
pojemnikach ok. 10001 do
czasu zebrania odpowiedniej
ilodci do transportu do miejsc
ich zagospodarowania

*Na etapie eksploatacji inwestycji — ilo§¢ odpaddéw komunalnych szacuje si¢ w ujeciu rocznym w oparciu
o zalozenia:
322 kg/rok/osobg (zrodto: GUS/Eurostat) wytworzenia ilosci odpadow komunalnych
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14) Prace rozbidrkowych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:
Etap likwidacji obejmowaé¢ bedzie w pierwszej kolejnosci przekazanie wszystkich
zmagazynowanych na terenie inwestycji odpadéw do zagospodarowania lub unieszkodliwienia
odbiorcom posiadajagcym stosowne zezwolenia okreslone w ustawie o odpadach. W dalszym etapie,
likwidacji zostang poddane wszystkie urzadzenia i instalacje wykorzystywane w prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej. Oddzialywanie na srodowisko na tym etapie bedzie oddziatywaniem
krotkotrwatym, ograniczonym do czasu prowadzenia prac likwidacyjnych.

Podczas likwidacji procedowanej inwestycji przewiduje si¢ nieznaczne ucigzliwosci
analizowanego przedsi¢gwzigcia, w zakresie emisji zanieczyszczen oraz halasu.

Potencjalna minimalna emisja zanieczyszczen badz hatasu bgdzie oddziatywaniem krotkotrwatlym,
ograniczonym do czasu prowadzenia prac likwidacyjnych i ograniczona bedzie do granicy terenu
przewidzianego pod planowang inwestycje.

Niniejszq charakterystyke przedsiewzigcia przygotowano na podstawie danych zawartych w Karcie
Informacyjnej Przedsiewzigcia przedtozonej przez Inwestora wraz z wnioskiem o wydanie decyzji.
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