Projekt

z dnia 18 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

w sprawie zasad wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Zakroczym

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172) uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W celu =zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Gmina
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy
oraz kryteria, jakie powinny spetniac¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172);

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zakroczymia;
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmin¢ Zakroczym;

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa powolang przez Burmistrza
Zakroczymia;

5) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wilasnos¢ Gminy albo
komunalnych oso6b prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z udziatem Gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow;

6) osobie — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ zamieszkujgca na terenie gminy Zakroczym;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej emerytury
oglaszang w komunikacie Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych;

10) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 111 oraz z 2021 r. poz. 1162, 1981, 2105 i 2270);

11) Administratorze Zasobow Komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Zakroczymiu.

§ 3. Dysponentem mieszkaniowego zasobu Gminy jest Burmistrz Zakroczymia.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Za dochod uprawniajacy do oddania w najem lokalu uwaza si¢ dochdd, osiggnigty w ostatnich
3 miesigcach poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o§wiadczenia o stanie majgtkowym.

2. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1, zalicza si¢ dochod uzyskany przez osoby bedace cztonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania deklaracji oraz o§wiadczenia o stanie majatkowym.

§ 5. 1. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest $redni
miesieczny dochod na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia deklaracji oraz oswiadczenia o stanie majatkowym, nieprzekraczajacy kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

2. Dochodem uprawniajgcym do stosowania obnizek czynszu najmu lokalu na czas nieoznaczony jest
sredni miesi¢czny dochod na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych
date zlozenia deklaracji oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym, nieprzekraczajacy kwoty:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

§ 6. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest sredni miesigczny dochod
na jedna osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji,
nieprzekraczajacy kwoty:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwach
jednoosobowych;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne
i wielko$¢ nie jest odpowiedni dla wnioskodawcy lub o0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu:
podeszlego wieku tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym,
W rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j i spolecznej oraz
zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 1 1981, Dz. U. z 2022 r. poz. 558).

2. Na wniosek wnioskodawcy spetniajgcego kryteria okreslone w ust. 1 moze by¢ mu przyznany, w ramach
poprawy warunkéw mieszkaniowych sasiedni jednoizbowy lokal mieszkalny, oile istnieje techniczna
mozliwos$¢ potaczenia lokali.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek pozaru, kleski zywiotowej lub w wyniku innych zdarzen losowych;

2) zobowigzane s do opuszczenia lokalu lub budynku objetego wykwaterowaniem w zwigzku z realizacja
inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy;

3) zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgéciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;
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4) w okresie nie dluzszym niz 24 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku opuscity, po osiggnieciu pelnoletnosci,
rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza, badz regionalna
placowke opiekunczo-terapeutyczna, jezeli byly mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia w tych
placowkach;

5) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiara przemocy w rodzinie, potwierdzong niebieska karta
lub prawomocnym orzeczeniem sadu;

6) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy, gdy ustata przyczyna,
przez ktora zostala rozwigzana umowa, a wnioskodawca spetnia kryterium dochodowe okreslone w §5
uchwaty;

7) miaty przydzielony lokal socjalny, ale z uwagi na wzrost dochodéw ponad kryterium dochodowe brak jest
podstaw do przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego, ajednoczesnie nie przekraczaja kryterium
dochodowego umozliwiajacego zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego na czas oznaczony wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek pozaru, kleski zywiotowej lub w wyniku innych zdarzen losowych;

2) zobowigzane sa do opuszczenia lokalu lub budynku objetego wykwaterowaniem w zwigzku z realizacja
inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy;

3) zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgsciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

4) w okresie nie dluzszym niz 24 miesiecy od dnia ztozenia wniosku opuscily, po osiggnieciu pelnoletnosci,
rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawczg, badz regionalng
placowke opiekunczo-terapeutyczng, jezeli byly mieszkancami Gminy do czasu umieszczenia
w placowkach;

5) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzong niebieska karta
lub prawomocnym orzeczeniem sadu;

6) osobom bezdomnym, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina;

7) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy, gdy ustata przyczyna,
przez ktora zostala rozwigzana umowa, a wnioskodawca spetia kryterium dochodowe okreslone w §6
uchwaty.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamian
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, mozna dokonywaé¢ w ramach
mieszkaniowego zasobu Gminy na pisemny wniosek najemcéw oraz stale znimi zamieszkujgcych osob
petnoletnich.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o zamiang zajmowanego lokalu zobowigzana jest ztozy¢ wniosek w biurze
Administratora Zasobéw Komunalnych.

3. Zamiana wymaga pisemnej zgody Burmistrza.

4. Najemcy lokali moga dokonywaé¢ zamian lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy,
jezeli przemawiajg za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest przedlozenie dokumentdéw uzasadniajacych koniecznosé
zamiany, a takze tacznie spetnienie nastepujacych przestanek:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz Gminy;
2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajagcym natychmiastowe zamieszkanie;

3) wyrazenie przez wnioskodawcow zgody na poniesienie kosztow zamiany, w tym kosztow zwigzanych
z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.
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6. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
i innych optat, zgoda Burmistrza na zamian¢ moze by¢ wyrazona po uregulowaniu zalegtych naleznosci.

7. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie przestrzega
warunkow umowy najmu, a w szczegolnosci:

1) zalega z zaptata czynszu i innych optat przez okres trzech miesiecys;
2) najemca dokonuje dewastacji lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 10. 1. Osoba zainteresowana wynaj¢ciem lokalu mieszkalnego lub zawarciem umowy najmu socjalnego
lokalu, sktada wniosek odpowiednio o wynajecie lokalu mieszkalnego lub o najem socjalny lokalu w biurze
Administratora Zasobéw Komunalnych, do konca grudnia w danym roku kalendarzowym.

2. Do wniosku nalezy dotgczy¢ deklaracj¢ o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego oraz
oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, o ktorych mowa w art. 21b wust. 1,
ust. 2 i ust. 3 ustawy.

3. Ewidencje¢ wnioskow prowadzi Administrator Zasobow Komunalnych.

4. Wnioski podlegaja wstepnej kontroli formalnej przez Administratora Zasobéw Komunalnych.
W przypadku stwierdzenia brakow Administrator Zasobow Komunalnych wzywa wnioskodawce do
uzupetnienia brakéw formalnych w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

5. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci informacji i danych zawartych we wniosku o najem lokalu,
deklaracji o dochodach oraz os$wiadczeniu o stanie majatkowym, Administrator Zasoboéw komunalnych
w trybie art. 21b ustawy moze:

1) wezwaé wnioskodawce o udostepnienie dokumentéw potwierdzajacych wysoko$¢ dochodéw, w tym
zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowego urzedu skarbowego, w terminie nie krotszym niz dni
30 od dnia otrzymania wezwania;

2) przeprowadzi¢ wywiad srodowiskowy u osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu.

6. Ztozone wnioski podlegaja ocenie i weryfikacji przez Komisje, ktora sprawuje kontrolg spoteczng nad
rozpatrywaniem i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony inajem socjalny
lokali.

7.7 wnioskow, zlozonych do konca grudnia, speklniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale
Komisja tworzy list¢ 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu, na kolejny rok kalendarzowy.

8. Lista 0so6b oraz wnioski wraz z opinig Komisji sg przedktadane Burmistrzowi do zatwierdzenia.

9. Aktualna lista podlega podaniu do publicznej wiadomosci w lutym kazdego roku kalendarzowego
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zakroczymiu i Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Zakroczymiu wraz z informacja o miejscu i 14-dniowym terminie sktadania zastrzezen i uwag
do niej.

10. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktorej mowa w ust. 9, nie stanowi zobowigzania Gminy do
zawarcia umowy najmu w danym roku.

11. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy Burmistrz moze skresli¢ osobe¢ z listy, o ktérej mowa w ust. 9,
jezeli:
1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okaza si¢ nieprawdziwe;

2) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria iwarunki do ubiegania si¢ onajem lokalu =z zasobu
mieszkaniowego Gminy okreslone w niniejszej uchwale.

12. Wnioskodawcy sa zobowiazani do aktualizowania wniosku w przypadku, gdy dane w nim zawarte
zmienily si¢ i maja wptyw na jego realizacje.
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13. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze sig¢, ze wnioskodawca nie spelia kryteriow zawartych
w niniejszej uchwale zostaje skreslony z listy, o ktorej mowa w ust. 9.

§ 11. 1. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu zawiera si¢ z osobami
spetniajacymi kryteria dochodowe okreslone w §5 i §6 uchwaty.

2. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu w danym roku sa zawierane
sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania wolnych lokali.

3. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu zawierana jest na podstawie
decyzji Burmistrza.

4. Na wniosek osoby, ktora utracila tytul prawny do zajmowanego lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta
ponownie, gdy ustata przyczyna, dla ktorej zostala rozwigzana a wnioskodawca spetnia kryterium dochodowe
okreslone w §5 i §6 uchwaly.

§ 12. 1. Kontrolg spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw sprawuje Komisja.

2. Komisja powotywana jest przez Burmistrza w drodze zarzadzenia sposrod przedstawicieli wskazanych
przez Rad¢ Miejska w Zakroczymiu, przedstawiciela Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zakroczymiu
oraz Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Zakroczymiu.

3. Do zadan Komisji nalezy:

1) analiza i opiniowanie wnioskdw 0sOb ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony inajem
socjalny lokalu;

2) analiza i opiniowanie wnioskéw o0so6b ubiegajacych si¢ o zamianeg lokalu, o ktérych mowa w § 9 tej
uchwaty.

4. Opiniowanie wnioskdéw przeprowadzane jest w oparciu o zasady okre§lone niniejsza uchwata.

5. Posiedzenia Komisji sg protokotowane i podpisywane przez cztonkow Komisji obecnych na posiedzeniu.
Protokoty przechowywane sg w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej w Zakroczymiu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Osoby pozostajace w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie nabyly prawa do wstgpienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z2020r.
poz. 1740 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1509) zobowigzane sa opusci¢ lokal w terminie 3 miesiecy liczac od dnia
$mierci najemcy.

2. Osoba, ktéra pozostata w lokalu trwale opuszczonym przez najemce, zobowiagzana jest do opuszczenia
i oproznienia lokalu oraz wydania go Gminie w terminie 3 miesigcy liczac od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 lub 2, w terminie 3 miesiecy moze wystapi¢ z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu, jezeli:

1) spetnia kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale;
2) nie zalega z platnoscig odszkodowania za zajmowanie tego lokalu bez tytutu prawnego;

3) w zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest
nie wigksza niz 10 m?> w gospodarstwie wicloosobowym inie wigksza niz 20 m> w gospodarstwie
jednoosobowym;

4) nie ma innych osob uprawnionych do wystgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

4. Warunki, o ktérych mowa w ust. 3, muszg by¢ spetnione tacznie.
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Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2020r. poz. 226812270 oraz z2022r.
poz. 11 66) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej (Dz. U.
z 2022 r. poz. 447), rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza na wniosek jednostki organizacyjnej
pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb z niepelnosprawnoscia, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. Lokale wskazane dla oséb z niepetnosprawnos$cia powinny zapewnia¢ im mozliwos¢ dostgpu do
lokalu, spetnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajagce zrodzaju niepelnosprawnosci, powinny by¢
wyposazone m. in. w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porgcze, podejscia lub podjazdy.

Rozdzial 10.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. W sprawach realizacji potrzeb mieszkaniowych o0s6b umieszczonych na liscie 0sob
zakwalifikowanych do wskazania lokali mieszkalnych 1ilokali na najem socjalny wszczetych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, odbywa sie na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

§ 17. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr XLIII/256/2010 Rady Gminy
Zakroczym zdnia 28 pazdziernika 2010r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w mieszkaniowy zasob gminy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. nr 221 poz. 7636).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

W zwiazku ze zmianami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego zmienia si¢ uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. Szczegdtowo sprecyzowane zostaly warunki i kryteria na podstawie, ktorych
odbywac¢ si¢ bedzie przydziat lokalu z zasobow Gminy Zakroczym oraz pierwszenstwo zawarcia umowy na
czas nieoznaczony ioznaczony. Uchwalenie przedmiotowych zasad pozwoli nie tylko na prawidtowe
gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ale rowniez
zgodnie z aktualnymi potrzebami w tym zakresie.
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