Projekt

z dnia 22 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
0013 Swobodnia w gminie Zakroczym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846, 218512747) w zwiazku zuchwala nr XLIII/392/2021 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu 0013 Swobodnia w gminie Zakroczym, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zakroczym, zatwierdzonego uchwala nr XI/78/2011 Rady Gminy Zakroczym zdnia 30 grudnia
2011 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu 0013 Swobodnia
w gminie Zakroczym, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice stanowia: od pélnocy — pélnocna granica dzialek o nr ewid.
11/5 i 13/1, od wschodu — wschodnia granica dzialki o nr ewid. 13/1, od poludnia — poludniowa granica
dzialek o nr ewid. 13/1, 13/4, od zachodu — zachodnia granica dzialek o nr ewid. 13/4 i 13/1, granica
w odleglosci 10 m na poludnie od poélnocnej granicy dzialki o nr ewid. 11/5 oraz zachodnia granica
dzialki o nr ewid. 11/5.

3. Integralng cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnosz3 si¢ do obszaru planu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
3) teren ustug publicznych: UP;
4) teren lasu: ZL;
5) teren ciggu pieszo-rowerowego: KPR;
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD;
7) teren drogi wewngtrznej: KDW.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny inwestycji o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w m;
5) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem literowym.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 12°;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumieé: wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktore nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czgséci, z wyjatkiem
balkonéw, okapow, dachow, ktore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ lini¢ oraz schodow
zewngtrznych, podestow, ramp, tarasOw zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdéow dla
niepetnosprawnych;
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3) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

4) ,teren" nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) ,,udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej'" nalezy przez to rozumieé: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) ,ustugi nieucigzliwe” nalezy przez to rozumieC: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko;

7) ,ustugi publiczne” nalezy przez to rozumien: uslugi realizujace cele publiczne, w szczego6lnosci
w zakresie kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej i socjalnej, sportu i rekreacji, a takze zieleni publicznej;

8) ,,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne lub obowigzujagce normy poza terenem na ktorym powstaja, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie, azwlaszcza: ciepto, hatas,
wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $cickami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegotowych poszczegodlnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie pod zabudoweg dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegolowych poszczegoélnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu
w skutek wydzielania dziatki na cele drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow:

a) material pokrycia dachowego — dachoéwka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka badz papa
bitumiczna,

b) kolorystyka dachéw:

- dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materiatéw — ich kolor naturalny;
7) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materiatéw elewacyjnych — kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw szarego, bezowego
1 z6ltego,
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b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta — ich kolor
naturalny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenu MN przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) dla terenu MW przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

5)dla terenu UP przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: UP;

2) nakazuje si¢ zharmonizowania kolorystyki i formy: urzadzen infrastruktury technicznej, elementow malej
architektury oraz kompozycji zieleni, na terenie oznaczonym symbolem: UP.

4. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? na terenach MN,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m? na terenie MW, ale nie mniej niz 200 m? dziatki na kazde
mieszkanie,

¢) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m? na terenie UP,
d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m;
3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki: w zakresie — 70° + 110°w stosunku do pasa drogowego;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.
5. Ustala si¢ nastepujace szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa /
Modlin, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
a) ustala si¢, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie mogg by¢ wyzsze niz wysokos$ci okreslone przez te powierzchnie,
b) ustala sie przy obliczaniu wysokos$ci obiektu, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na
nim kominéw, reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku droég rowniez ich skrajni,

c) zakazuje si¢ na terenie znajdujagcym si¢ w granicach powierzchni ograniczajgcych sadzenia, uprawy lub
dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego przeszkode lotnicza,

d) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow;

2) zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowania ushug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarkg odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.
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6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejgcego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenéw, poprzez wewnetrzny uktad drég, na ktory skladajg si¢ drogi oznaczone symbolami: 1.KDD,
2.KDD, 1.KDW oraz dojazdy;

2) w zakresie parkowania nakazuj¢ si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczg¢te 30 m?> powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla roweré6w w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na cztery lokale zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpceyjnych w punktach gastronomicznych,
¢) 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dzialkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

5) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowani dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkow,
c) garazy wolnostojacych;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 8m;

8) ustala si¢ wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o wymiarach minimum
12,5mx 12,5 m.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drog wewnetrznych, komunikacji pieszo-rowerowej, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych, drég wewnetrznych, ciagu pieszo-rowerowego W sposob niekolidujacy
z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolem ZL,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 30 m z zastrzezeniem
§Sust. 5pktl,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
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e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciagéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
90 mm,

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
200 mm,

b) nakazuje sie podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow, jedynie poza granicami WOCHK,
e) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow bytowych do ziemi,

f) w przypadku powstania $ciekow innych niz bytowe niespelniajacych standardéow, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodlach energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 500 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odregbnych,

e) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

¢) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrédta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:
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a) ustala si¢ objgcie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b)na terenach MN dopuszcza si¢ wyltacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajagcy dostep do nich zdrog
publicznych,

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.

8. Ustala sie¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy na terenach MW i MN;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

9. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowiacq podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 20% - stownie: dwadziescia procent dla terenu oznaczonego symbolem MW;
2) 10 % - stownie: dziesig¢ procent dla pozostatych terenéw w obszarze planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieuciazliwych wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,
¢) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 2,5,
d) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 13 m,

g) ustala si¢ stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
gtownych w zakresie 15° - 45°,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
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3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: teren czeSciowo znajduje si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- obiektow malej architektury,

- uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,05,
- maksymalny — 0,8,
e) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy :
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci
glownych w zakresie 20° - 45°,

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren w calosci znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi publiczne;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,05,
- maksymalny — 0,9,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
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f) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
159 - 459,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren w calosci znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Dla terenu lasu oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: las;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢
zabudowy;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dla terenu ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPR ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizowanie:

a) obiektoéw malej architektury,
b) uzbrojenia terenu;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren w calosci znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢ ciggu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terené6w: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury,
b) uzbrojenia terenu;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: tereny w catosci znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym drogi 1.KDD od strony
zachodniej 1 wschodniej z dalszym ciggiem przebiegu drogi publicznej,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- 1.KDD zgodnie z rysunkiem planu, pozostata szeroko$¢ drogi poza granicami opracowania,
- 2.KDD na min. 10 m.
§ 12. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1. KDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizowanie:

a) obicktéw matej architektury,
b) uzbrojenia terenu;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym drogi od strony zachodniej
z droga publiczng powiatowa,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 0013 Swobodnia w gminie Zakroczym Rady Miejskiej w Zakroczymiu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 0013 Swobodnia w gminie
ZaKkroczym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503, 1846, 2185 1 2747) stwierdza sig, ze:

1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 23.01.2023 r. do 13.02.2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 28.02.2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (j. Dz. U. 22022 1., poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414) Rada Miejska w Zakroczymiu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) budowa i utrzymanie drog publicznych;
2) budowa i utrzymanie terenu ustug publicznych;
3) budowa sieci wodociagowej;
4) budowa sieci kanalizacyjnej;
5) budowa oswietlenia.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkoéw zewnetrznych.

2. Mozna zakltadaé, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

3. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie
Zakroczym, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 0013 Swobodnia w gminie
Zakroczym, do sporzadzenia ktorego przystapiono na podstawie nr XLIII/392/2021 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z dnia 25 listopada 2021 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajac mozliwosci realizacji inwestycji zgodnie z wnioskami
wlascicieli nieruchomosci. Przeznacza si¢ obszar pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinna,
ustugi publiczne, o parametrach odpowiednio: maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2.5, 0,8, 0,9, maksymalna
powierzchnia zabudowy 50%, 40%, 40%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%, 50%, 30%,

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu, poprzez
okreslenie parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, formy dachow, kolorystyki elewacji i dachéw oraz
uzytych materialow, poprzez ustalenie zharmonizowania urzadzen i obiektow oraz kompozycji zieleni na
terenie UP.

‘wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
projekt planu zachowuje tereny chronione — grunty lesne, ustala linie zabudowy od terenéw leSnych
w odlegtosci 12 m, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania
wod opadowych iroztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrédet
energii cieplnej, majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, wtym zasoby wodne. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — na obszarze
planu nie wystepuja zabytki, oraz dobra kultury wspotczesnej, z uwagi na to plan nie okresla wymagan w tym
zakresie,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
— w zakresie wymagan potrzeb 0s6b niepelnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, wprowadza si¢ zapisy
o0 zasiggi powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa / Modlin oraz zakazuje na catym
obszarze objetym planem lokalizacji ustug uciazliwych oraz zwiazanych z gospodarka odpadami ich
magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

‘walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest istniejagcymi drogami
publicznymi powiatowa i gminng. Obszar opracowania jest czesciowo uzbrojony, w drodze gminnej wystgpuje
sie¢ wodociggowa. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa oraz ustugi publiczne. Uktad funkcjonalno -
przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

‘prawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje
sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem staloby si¢ niemozliwe lub ograniczone;

‘potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja sie¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy przewiduje wyznaczenie drogi publicznej oraz drogi
wewngtrznej celem obshlugi terenow inwestycyjnych. Plan okre$la powierzchni¢ biologicznie czynna 30% dla
terenow MW 1 UP, 50% dla terenu MN. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow
kontenerowych i barakowozoéw, niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
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‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza
rozwoju sieci szerokopasmowych;

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoleczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko,
poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddzialywania na $srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byta na BIP-ie Urzedu Miejskiego
w Zakroczymiu, w sposOb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadnicze;.

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwatg Nr XLII1/392/2021 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 25 listopada 2021 r. przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu 0013 Swobodnia w gminie
Zakroczym

Nastepnie zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Zakroczymia
kolejno:

-oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko okreslajgc formeg, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko;
-sporzadzit prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

-uzyskat wymagane ustawa opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-oglosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia iwylozylt ten projekt wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 23.01.2023 r. do 13.02.2023 r. oraz w dniu 31.01.2023 r.
zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyl termin do 28.02.2023 r., w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na $rodowisko;

-podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie zostaly wniesione uwagi.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

‘potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania
sciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na celu ochrong zasobdw
wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
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z oczekiwaniami wilascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudoweg i zagospodarowanie nieruchomosci
na cele mieszkaniowe i ustugowe. Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez przeznaczenie terenu pod
ustugi publiczne stwarzajgce mozliwos¢ budowy obiektéw na potrzeby spotecznosci lokalnej oraz stworzenie
mozliwos$ci rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaprojektowanej w niewielkiej odleglosci od
terenéw ,,Specjalnej Mazowieckiej Strefy Ekonomicznej”. Zaprojektowane odcinki drog publicznych stworza
mozliwos¢ kontynuacji i dalszej rozbudowy wewngtrznego uktadu komunikacyjnego terenow mieszkaniowych
wielorodzinnych, tym samym zapewnia obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego
poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg jednostk¢ funkcjonalno-przestrzenna, tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng oraz ustugi publiczne stwarzaja mozliwosci budowy
obiektow na potrzeby spoteczno$ci lokalnej i regionalnej. Rozwiazania przestrzenne uwzgledniaja dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W obszarze planu zabezpiecza si¢ odcinki drog
publicznych jako istniejaca droga gminna i projektuje si¢ nowa droge publiczng na terenach bedacych
wlasno$cig Skarbu Panstwa.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym przyjete uchwatg nr XLII1/293/2017
Rady Gminy Zakroczym z dnia 10 listopada 2017 r. wskazuja na potrzebe przystapienia do sporzadzanie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym wynikajacych z wnioskow
majacych wptywa na rozwoj gminy, a takze wynikajacych z polityki przestrzennej gminy.

Plan miejscowy przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do kierunkéw i zasad
zagospodarowania terenéw, a tym samym do poprawienia wizerunku gminy Zakroczym.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, zrodlem wplywow
dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkow od gruntu inieruchomosci szacowany tacznie na okoto
118 750,00 zt. Na podstawie obliczen okreslono warto§¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie
ekonomicznej inwestycji) w wysokos$ci zaokraglonej + 1 734 335,00 zi. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla
przyjetych zatozen, uchwalenie planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy
ocenie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla
optacalnosci przedsigwzigcia wartos¢ NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze¢s$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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