Projekt

z dnia 20 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym
w rejonie ul. Utrata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 11688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpbézn. zm.") w zwigzku zuchwalg nr XXIV/226/2020 Rady
Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ul. Utrata, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym,
zatwierdzonego uchwala nr XI/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011 r. uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym
obejmujacego dzialki o nr ewid. 103/2, 103/3 obreb 02-17, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice stanowia: od zachodu: zachodnia granica dzialki o nr ewid.
42 obreb 02-15, od pélnocy: poludniowa granica dzialki o nr ewid. 1 obreb 02-16, od wschodu i poludnia
zgodnie z zlacznikiem do uchwaly.

3. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granice isposoby zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

3.Plan nie zawiera ustalen w zakresie Kkrajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zieleni: ZN;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny inwestycji o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica rezerwatu przyrody — Zakole Zakroczymskie;
2) granica obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty;
3) granica obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty;
4) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wraz z numerem identyfikacyjnym.
§ 4. 1. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

2) ,,teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

3) ,,udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej'" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) ustala si¢ przestrzeganie planu ochrony dla rezerwatu przyrody Zakole Zakroczymskie.

2. Ustala sie¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala
si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. Ustala si¢ nastepujgce szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Warszawa / Modlin, zgodnie z przepisami odregbnymi, w tym:

1) ustala si¢, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie;

2) ustala si¢ przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na
nim reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku drog rowniez ich skrajni;

3) zakazuje si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych sadzenia, uprawy lub
dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego przeszkodg lotnicza;

4) zakazuje si¢ budowy Ilub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakoéw
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: w
zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

1) ustala si¢, ze uklad dréog publicznych w obszarze objetym planem stanowi wymieniona droga KDD
wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez wewnetrzny uktad drog, na ktory sktada sie droga oznaczona symbolem: KDD oraz
poprzez zewngtrzny uktad drog.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drogi publicznej w sposéb niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych zgodnych z przepisami
odrebnymi,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m z zastrzezeniem
§ 5 ust. 3,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powiagzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenami ciaggéw komunikacyjnych;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode: dopuszcza si¢ budowe sie¢ wodociggowg o przekroju minimum @
90 mm;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe sie¢ kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 200 mm dla kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej 1 @ 63 mm dla kanalizacji sanitarnej ttoczne;j,

b) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdéw bytowych do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenu drogi do ziemi po ich
wczesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej o przekroju minimum ¢ 32 mm;

7)w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci
telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych.

6. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze
dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa stanowiacq podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
10% - stlownie: dziesie¢ procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje
zagospodarowanie i zainwestowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

¢) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody — Zakole Zakroczymskie, w jej zasiegu
wszelkie zagospodarowanie izainwestowanie terenow winno by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
wynikajacymi z ustawy o ochronie przyrody;

4) granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: teren czgsciowo znajduje
si¢ na terenie zagrozonym ruchami masowymi (nr identyfikacyjny 9379), w jego zasiggu obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego teren w catosci znajduje si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym drogi od strony poinocnej
z dalszym ciagiem drogi publicznej,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 9. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

()25 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym
”

Wirsy W rejonie ul. Utrata

N

I skala 1:1000

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
= == (Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

Teren zieleni
KDD Teren drogi publicznej klasy dojazdowej
INFORMACY.INE OZNACZENIA PLANU:
Granica rezerwatu przyrody - Zakole Zakroczymskie
— —5= —= QGranica obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty
Granica obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty
h—l— Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wraz z numerem identyfikacajny

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1 TEMAT:| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
DO UCHWALY NR .............. RADY MIEJSKIEJ miasta Zakroczym w rejonie ul. Utrata
W ZAKROCZYMIU Z DNIA ... PROJEKTANT: | mgr inz. Malgorzata Fraczkowska - nr upr. urb. WA-428
SKALA:| 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ul. Utrata

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) stwierdza sig¢, ze:

1. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 02.11.2023r. do 22.11.2023 r. Termin skladania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym
terminie. do dnia 06.12.2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 zp6ézn. zm.Y) art.7, ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6zn. zm.?) Rada Miejska w Zakroczymiu rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) modernizacja drogi publicznej;
2) modernizacja infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore naleza do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoroOw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

2. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania ikoordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglgdnieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetéw gminy — okres$lajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie
Zakroczym, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2023 r. poz. 1273, 497, 1407, 1641,
187211693
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone

Projekt

Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP/P/20.4/20200825T000000   PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP P_20.4 20200825T000000 2020-08-25T00:00:00 uchwała nr XXIV/226/2020 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym w rejonie ul. Utrata      2020-08-25 MPZP miasta Zakroczym w rejonie ul. Utrata został sporządzony w wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5810729.894554274 7475741.16068122 5810727.444193482 7475696.241698991 5810727.444193482 7475696.241698991 5810749.22 7475695.01 5810752.22 7475694.86 5810759.78697074 7475694.453128515 5810759.78697074 7475694.453128515 5810760.681276749 7475710.847169723 5810760.681276749 7475710.847169723 5810759.25 7475714.020000001 5810756.940000001 7475724.47 5810755.795246383 7475739.74778099 5810755.795246383 7475739.74778099 5810729.894554274 7475741.16068122     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP/DOC/20.4   PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP DOC_20.4 uchwała nr XXIV/226/2020 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym w rejonie ul. Utrata     2020-08-25  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP/RYS/20.4/20200825T000000   PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP RYS_20.4 20200825T000000 2020-08-25T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ul. Utrata https://zakroczym.bip.net.pl/?p=document&action=save&id=1171&bar_id=724 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ul. Utrata, do
sporzadzenia ktdrego przystapiono na podstawie nr XXIV/226/2020 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia
25 sierpnia 2020 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, 1506, 1597 1 1688), uwzgledniajac:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu
oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zagospodarowania terenu, jak rowniez uregulowania
przebiegu drogi publiczne;.

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalne znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu oraz zakazujacym przekraczania standardow jako$ci srodowiska ustalonych w przepisach
odrebnych poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
atakze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania S$ciekow oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Projekt planu
wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — na obszarze
planu nie wystepuja zabytki, oraz dobra kultury wspolczesnej, z uwagi na to plan nie okresla wymagan w tym
zakresie,

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
— w zakresie zachowania zieleni naturalnej oraz umozliwienia realizacji infrastruktury technicznej celem
zabezpieczenia ciaggdw infrastrukturalnych do obstugi nieruchomosci potozonych poza granicami opracowania;

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest poprzez istniejaca droge
gminng — ul. Utrata. Zaprojektowany teren zieleni uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

‘prawo wlasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie
z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem statoby si¢
niemozliwe lub ograniczone;

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy obejmuje niewielki obszar. Plan dopuszcza uzytkowanie
dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze nie jest zrodtem
ucigzliwos$ci wykraczajacej poza ich granice

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza
rozwoju sieci szerokopasmowych;

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko,
poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byta na BIP-ie Urzedu Miejskiego
w Zakroczymiu, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy zasadniczej.
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-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwala Nr XXIV/226/2020 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 25 sierpnia 2020 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie ul. Utrata

Nastepnie zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Zakroczymia
kolejno:

-ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko okreslajagc formeg, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu;

-zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

-sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;
-sporzadzit prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

-uzyskat wymagane ustawa opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

-wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-oglosil o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wyltozenia iwylozyl ten projekt wraz zprognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 02.11.2023 r. do 22.11.2023 r. oraz w dniu 06.11.2023 r.
zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczyt termin do 06.12.2023 r., w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania
na §rodowisko;

-podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie zostaly wniesione uwagi.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

‘potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania
sciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na celu ochrong zasobow
wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z dopuszczonymi ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Obszar
planu miejscowego potozony jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy drodze
publicznej gminnej. Cze$ciowo znajduje jest w granicach Rezerwatu Przyrody — Zakole Zakroczymskie oraz
Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty.

Przedmiotowy obszar planu stanowi jednostke funkcjonalno-przestrzenng. Rozwigzania przestrzenne
uwzgledniaja dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W obszarze planu
nie projektuje si¢ przebiegéw nowych drog poniewaz obstuga komunikacyjna zabezpieczona jest poprzez
istniejaca droge gminng — ul. Utrata.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym przyjete uchwatg nr XLII1/293/2017
Rady Gminy Zakroczym zdnia 10 listopada 2017 r. wskazujg na potrzebe zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym w zakresie parametrow i funkcji terenu zgodnie
z polityka przestrzenna gminy i wnioskami mieszkancow.
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Zgodnie z opracowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, zbadano czy
przyjete funkcje terenu beda zroédlem wptywow dla budzetu gminy. Z uwagi na funkcje terenu nie przewiduje
si¢ wzrostu podatkow od gruntu inieruchomos$ci. W prognozie nie zostala okre§lona wartos¢ wskaznika
ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji). Przyjete zatozenia nie przewiduja
optacalnosci przedsigwzigcia w aspektach ekonomicznych jedynie w aspekcie srodowiskowym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada miejska, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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